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OVER 500 BADRUMSRENOVERINGAR KLARA

Tack till alla medarbetare och t§|modiga hyresgé'ster

Ramunderstaden AB ar ett allmannyttigt kommunagt
fastighetsbolag i S6derkdpings kommun. Bolaget

ska bidra till kommunens utveckling och malet att
Séderkdping ska vara Ostergétlands mest attraktiva
boendekommun.

Ramunderstadens uppdrag ar att framja bostadsforsor-
jningen i kommunen. Eftersom kommunen vill vaxa har
bolaget ett ansvar att skapa nya bostader. Sedan 2010 har
Ramunderstaden genom nyproduktion bidragit med ca 200
bostader. Ramunderstaden har som ambition att producera
i snitt 20 lagenheter per ar men nyproduktionen har pausats
under nagra ar pa grund av svarigheter att fa ihop inves-
teringskalkyler med héga materialpriser och rantenivaer.
For framtida nyproduktion har Ramunderstaden drivit en
exploatorsdriven detaljplan pa Husby backe som vunnit laga
kraft under 2025 vilken beraknas ge cirka 120 byggratter.

Over 500 badrumsrenoveringar ar nu klara, ett projekt som
pabdrjades 2020 och har paverkats hart under dren av
bland annat av Corona, konkurs och nya upphandlingar.
Projektet omfattar dven andra atgarder som tex stammar,
sakerhetsddrrar, nya forrad, moloker, tvattstugor och lasbara
brevlador.

RAMUNDERSTADENS HISTORIA

1958 Allméannyttiga stiftelsen Ramunderstaden bildas
av Soderkdpings kommun.

1992 Stiftelsen ombildas till Ramunderstaden AB.

1993 Ramunderstaden 6vertar forvaltningen av Séder-
kopings kommuns fastigheter.

2001 Kommunens tekniska namnd upphor. | samband med
det dverfors tekniska forvaltningens avdelningar gata/park,
idrott/fritid och lokalvard till Ramunderstaden.

2006 Avdelningarna gatu/park och idrott/fritid
flyttas tillbaka till kommunen. Lokalvarden stannar
kvar hos Ramunderstaden.

2010 For forsta gangen sedan 1991 bygger
Ramunderstaden nya lagenheter. Vart bostadsomrade
Stationsmastaren vaxer fram. Sedan dess har bolaget
byggt cirka 200 bostader fram till och med ar 2022.

2020 Den 1 april 2020 upphor de kommunala uppdragen,
lokalvard och kommunal fastighetsférvaltning. 56 med-

Det har varit tuffa ar for alla inblandade, stort tack till alla
medarbetare, till alla vara tdlmodiga hyresgaster och tack till
Ahlin & Ekeroth for ett fantastiskt samarbete. Det 4r guld
vart att arbeta med sa kompetent och seris entreprendr.
Produktion pagar av ett nytt LSS-boende med sex lagen-
heter pa Hojdgatan. Entreprendr ar SjétorpsHus AB och
projektet gar enligt plan och ska vara klart for inflyttning
sommaren 2026.

Under 2025 har vi arbetat hart for att under 2028 ha ett
nytt Sarskilt boende (SABO) pa Algstigen klart fér inflytt.
Ett SABO med 66 lagenheter med tillhérande gemensam-
hetslokaler, personalutrymmen, tillagningskok, reservkraft
och atriumgardar. | ar kdptes marken av var dgare och vi
tilltrdédde marken den 1 augusti. Upphandlingen genom-
férdes under hosten och dverprévades hos Forvaltningsrat-
ten som beslutade till var fordel. Bygglovet har éverklagats
av grannar och ligger for beslut hos Lansstyrelsen. Vi arbetar
fortsatt for ett nytt SABO, som troligtvis kommer att beho-
vas flyttas fram, med trolig inflyttning under 2029.

Ramunderstaden &r ett litet bolag. Byggnation av LSS och
SABO, dar SABO é&r ett valdigt stort projekt, innebér att
ovrig nyproduktion kommer bli svart att kunna prioritera
fram till 2028.

arbetare blir 15 d& 41 medarbetare genom verksam-
hetsdvergang gar over till kommunen. Numera fokuserar
Ramunderstaden pa sina egna fastigheter.

2025 Togs spadtag for ett nytt LSS-boende pa Hojdgatan
som planeras sta fardigt 2026. Under aret beslutades
dven att uppfora ett nytt Sarskilt boende pa Algstigen.
Upphandling genomférd men bygglovet ar éverklagat

av grannar.

Nyproduktion pagar LSS Héjdgatan.
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RAMUNDERSTADEN HAR UNDER ARET ARBETAT
MED DE FYRA MALEN | AFFARSPLANEN:

Uppfélining sker genom ett antal indikatorer under varje mal.

I var verksamhetsplan finns strategier och aktiviteter f6r hur bolaget ska na malen. I alla arbets-
processer ska mdjligheten till digitalisering beaktas. Samlad bedémning &r att samtliga mal

ar uppfyllda.

NOJDA
KUNDER

ATTRAKTIV
ARBETSGIVARE

N&jda kunder

INVOLVERADE OCH DELAKTIGA HYRESGASTER
Ramunderstaden erbjuder hyresgasterna boinflytande. Vart
annat ar genomférs en stor kundundersékning och under
2025 har vi arbetat med utfallet pa undersékning 2024 med
hyresgasternas kommentarer och férslag for att vi ska kunna
bli annu battre.

Under dret har hyresgasterna bjudits in till Bomdte, denna
gang med fokus pa sakerhet och beredskap med besok fran
kommunens sdkerhetsavdelning.

Indikatorer for bedémning av om vi uppfyller malet:

¢ NKI (néjdkundindex) undersékning

o Omflyttningsfrekvens av lagenheter

e Rekommendera Ramunderstaden som hyresvard vid avflytt
* Aterkoppling felanmalan

Vi har en bra fungerande felanmalan med snabb aterkoppling
och utfoérd atgard, en bra omflyttningsfrekvens pa 19,5%
och en hog intern omflyttning som visar att man vill bo kvar
hos oss. NKI undersdkning lag hogt 2024, pa hela 84,1%.

Snégubbstamilj pa Kullborg

VARNA OM
MILJO OCH
HALLABAR

EKONOMI
| BALANS
UTVECKLING

Attraktiv arbetsgivare

TILLSAMMANS KLARADE VI DET!

Efter fem ar &r 6ver 500 badrum renoverade pa Husby Backe
och Kullborg. Efter manga ar av hart arbete ar det viktigt att
fira och visa uppskattning till alla pa var arbetsplats. Vi firade
stort med god mat och tarta samt berdttade om hela resan
med dess utmaningar som Corona, konkurs, ohyra, evakue-
ringar mm.

Lopande arbetar vi for att sakerstalla en god arbetsmiljo.
Genom att utveckla gemenskapen, delaktigheten och en-
gagemanget och ge mojlighet for alla kunna paverka sin
arbetsmiljo. | var forslagsldda uppmanas alla att fortsatta
skicka in forbattrings- och utvecklingsforslag.

Genom regelbundna kortare informationsmaéten blir alla mer
delaktiga i foretaget. For 6kad gemenskap har vi aktiviteter
tillsammans, bade pa och utanfor arbetstid. Ramunderstaden
tror att rorelse och motion ar viktigt for att halla sig frisk och
ma bra. Under 2025 har alla medarbetare erbjudits att pro-
va pa Fitcamp samt utegym vid SOK-stugan med promenad/
joggning pa arbetstid.

Indikatorer for bedémning om vi uppfyller malet
* NMI (n6jdmedarbetarindex) undersékning

o Sjukfranvaro, korttid

¢ Nyttjad friskvardpeng

e Genomford kompetensutveckling

Utfall pa arets NMI méatningen ar i snitt fantastiska 8,28 pa
en skala 1 - 10. Alla medarbetarnas har deltagit eller erbju-
dits ndgon form av kompetensutveckling under aret samt att
korttidssjukfranvaron ligger pa 2,17 %. Friskvardspengen har
nyttjats av 77% av medarbetarna.
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Firande att 500 badrumsrenoveringar ar klara

Varna miljs och bidra till hallbar utveckling

NYA BOENDEN

Under 2025 har vi handlat upp ett nytt Sarskilt boende som
kommer att ligga p& Algstigen. Ett stort boende p& 7 500
kvm med férutom 66 mindre lagenheter dven rymmer
gemensamhetslokaler, personalutrymmen, tillagningskok,
reservkraft och atriumgardar som kommunen kommer att
hyra av 0ss.

Produktion pagar av ett nytt LSS-boende pa Hojdgatan med
sex lagenheter, gemensamhetslokaler och personalutrym-
men. Projektet foljer planen med inflytt sommaren 2026.

Ramunderstaden ar med i Sveriges Allmannyttas klimatiniti-
ativ och arbetar fér minskad energiférbrukning och mindre
miljdpaverkan.

Ramunderstaden kommer att successivt byta ut nuvarande
bilar till elbilar och bilar som kérs pa HVO. Idag har bolaget
fyra elbilar samt tva elcyklar.

Indikatorer for bedémning om vi uppfyller malet
¢ Minskad elférbrukning kWh/kvm

¢ Minskad vattenférbrukning m3/kvm

o Gron el

¢ Byggratter for kommande nyproduktion

¢ Miljoklassade fordon

* Aterbruk av material

Forbrukning av el och fjarrvarme har minskat i jamforelse
med tidigare ar. Vattenférbrukningen har minskat och
en av anledningarna ar att vi i vara badrumsrenoverin-
gar tar bort badkar och ersatter med dusch. Vi har under
aret haft fortsatt problem med vattenlackor i vvc lednin-
gar pa Alboga som vi planerar att dtgarda under 2026.

.

Vi koéper endast gron el. Totalt har vi en byggportfélj med 170
byggratter plus det kommande boende pa Algstigen (SABO)
med 66 mindre lagenheter. Vi arbetar I6pande med aterbruk
av material och vara medarbetare &r oerhort kompetenta och
reparerar i stallet for att byta ut till nytt. Vi byter I6pande ut
till miljoklassade fordon.

Ekonomi i balans

FULLT UTHYRT - INGA VAKANSER

Vakanserna okar hos vara kollegor runt om i landet men vi
ar forskonade och har gladjande allt lagenheter uthyrda.
Vi arbetar med att ha sa fa tomhyror som méjligt vilket in-
nebar att vi gor de flesta renoveringar under tiden hyres-
gasterna bor hos oss. Under dret har vi haft nagra tomhyror
av olika anledningar som tex stora renoveringar och vatten-
lackor men de ar fortsatt pa en 1&g niva.

Enligt kommunens strategiska plan och vart agardirektiv ska
bolaget uppna ett direktavkastningskrav pa 2,2 procent under
en fyradrsperiod. Direktavkastningen berdknas pa vart drift-
netto i forhdllande till marknadsvardet pa vara fastigheter.
Vara fastigheter marknadsvarderas vartannat ar internt och
vartannat ar med extern varderare. For 2025 har en extern
vardering gjorts av Forum Fastighetsekonomi.

Indikatorer for bedémning av om vi uppfyller malet
e Direktavkastning

e Soliditet

e Lagt antal tom hyror

Vi har en bra direktavkastning pa 3,66%, och ett snitt for

fyradrsperioden pa 3,3%. Soliditeten ligger pa 19,8% och vi
har ett lagt antal tomhyror.

En av Ramunderstadens tva elcyklar
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Ramunderstaden AB, org.nr. 556450-5898, far
harmed avge foljande forvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.
Ramunderstaden AB ar Séderkodpings kommun heldagda bolag och har sitt sate i S6derkdping.

(siffror inom parentes avser féregaende ar)

DETTA AR RAMUNDERSTADEN

Ramunderstaden AB startade 1992, da den tidigare
kommunala fastighetsstiftelsen ombildades till aktiebo-
lag. Idag ar Ramunderstaden ett fastighetsbolag som
bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter i Soderko-
pings kommun. Agandet &r fokuserat p& bostader, men
i bestandet finns dven ett fatal kommersiella lokaler.

AFFARSIDE

Ramunderstaden ska skapa maojlighet till livskvalité for
hyresgdsten genom att utveckla framtidens boende,
bygga och forvalta bostader anpassade for livets olika
skeden och behov. Bolaget ska ha kompetens och enga-
gemang for att moéta sina hyresgasters behov. Med egen
personal uppnas personlig narhet som ger hyresgasten
trygghet i sitt boende. For dkad trygghet i vara bostads-
omraden arbetar vi nara polisen och gar regelbundet
trygghetsvandringar med Hyresgastféreningen samt har
ett bra och ndra samarbete med kommunens avdelning-
ar. Ramunderstaden arbetar med boinflytande pa flera
olika satt, bland annat genom bométen och méten med
boinflytandekommitté samt genom den stora hyresgés-
tenkdten som skickas ut vartannat ar.

FASTIGHETER

Ramunderstaden AB ager och forvaltar vid rakenskaps-
arets slut 921 (921) lagenheter om 65 890 (65 890)
kvadratmeter och 40 (31) lokaler om 8 093 (8 024)
kvadratmeter. Vid arsskiftet var 2 (0) bostader lediga for
uthyrning. Kostnaden for det totala hyres- och lokalbort-
fallet under aret var 0,8 (0,4) miljoner kronor.

Under 2025 utférde vi renoveringar pa totalt 71,4
miljoner kronor varav 51,7 miljoner kronor aktiverades
till byggnader. Exempel pa storre atgarder ar bad- och
stamrenoveringar pa Hjorten 1 - 4 och Enen 1 - 4.

ARETS RESULTAT

Omsattningen for rakenskapsaret ar 112,4 (106,9) mil-
joner kronor och arets resultat 5,7 (3,0) miljoner kronor.
Reparationsarbeten och underhallskostnader i vara

fastigheter uppgar till 23,3 (27,5) miljoner kronor. Under
2025 har renovering av badrum och stammar fortsatt pa
Kullborg och Husby backe. Renoveringarna paborjades
2020 och under hosten 2025 blev samtliga badrum,
over 500 fardigrenoverade. Enligt vart agardirektiv

har vi ett direktavkastningskrav som i genomsnitt ska
uppga till 2,2 procent under en fyraarsperiod pa vara
fastigheter. Direktavkastningen fér 2025 uppgar till 3,66
(3,19) procent och for fyradrsperioden ar genomsnittet
3,3 procent. Soliditeten i bolaget uppgar vid arsskiftet
till 19,8 (20,9) procent. Enligt kommunens strategiska
plan gors ingen utdelning till &garen om soliditeten
underskrider 20 procent. Betraffande arets resultat och
bolagets ekonomiska stallning hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande notforkla-
ringar.

FEM AR | SAMMANDRAG (TKR)

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 112433 106 924 98 709 92878 89044
Resultat efter finansiella 7316 1468 2 045 6879 3761
kostnader
Balansomslutning 680799 625079 625041 613131 605901
Antal arsarbetare 13 14 14 14 15
Avkastning p& eget 5.3 1.1 1.6 5.4 3.0
kapital
Soliditet i % 19.8 20.9 20.9 20,8 20.5
Marknadsvarde pa 1297 580 1186374 1200600 1068416 940485

fastighetsbestandet

FORANDRING EGET KAPTAL (KR)

Aktiekapital Reservfond Balanserad Totalt
vinst inkl.
arets resultat
Belopp vid drets ingdng 9 000 000 3858747 109053722 121912469
Utdelning -283 500 -283 500
Arets resultat 5651719 5651719
Belopp vid arets utgdng 9 000 000 3858747 114421941 127 280688
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KR)

Till drsstdamman forfogande star féljande vinstmedel

) o i 108 770 221
Balanserat vinstmedel fran féregdende ar
5651719
Avrets resultat
114 421 941
Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 114 421 941

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Bolagets verksamhet exponeras for ett stort antal risker
dar till exempel anlaggningsrisker, miljorisker, politiska
risker, finansiella risker och operativa risker kan paverka
mojligheterna att uppna de ekonomiska malen. P& sena-
re tid har aven pandemier (som Covid-19), cyberattack-
er, kriminalitet, krig samt 100-ars regn tillkommit som
risker som kan komma att paverka bolagets verksamhet
och dess resultat.

For att kunna hantera hot och méjligheter bedrivs ett
riskhanteringsarbete for olika delar inom bolaget. Till
exempel i vart arbete med krishanteringsplan och i vara
stora renoveringsprojekt med andrings- och tilldaggs-
arbeten. Insatserna prioriteras selektivt efter riskernas
vasentlighet. Malet med riskhanteringen ar att fa ett sa
bra resultat som mojligt genom att optimera balansen
mellan vardet pa riskerna och kostnaderna for att om
mojligt begransa riskerna. Riskhanteringen ska saker-
stalla att bolagets langsiktiga avkastning och soliditet
inte dventyras.

Bolaget har en pagdende tvist med byggforetaget
Sefab AB som pagatt under flera ar gallande ej atgar-
dade besiktningsanmarkningar. Under 2025 gick Sefab
i konkurs och vi har stallt vara krav vidare till konkurs-
forvaltaren. Var forhoppning star till ersattning fran var
rattsskyddsforsakring dar vi tidigare erhallit ersattning
i liknande fall. Ledningen i bolaget liksom var advokat
tror inte att vi kommer erhalla nagon ersattning fran
konkursboet tillika inte heller behdva betala nagra
innehallna medel till Sefab. Sefab hade i uppdrag att riva
befintliga forrad och bygga upp nya forrad pa Hjorten
1 - 4 (Husby Backe).

Under senhdsten 2025 kom det till var kannedom att
vissa tak pa Husby Backe har problem med intrangande
vatten. For over fem ar sedan lade entreprendren, Fobta
AB nya tak. Vi har under aret uppmarksammat brister i
utférandet. Fobta AB gick i konkurs for flera ar sedan.
Skadorna har lagats akut men en fortsatt undersékning
behover goras for att fa en uppfattning 6ver omfatt-
ning av skadorna. Skadorna har anmalts till flera olika
forsakringar.

Forvaltningsberattelse

MARKNAD OCH HYROR

Befolkningen i kommunen fortsatter att minska och
ligger i december pa 14 738 invanare. Befolkning var
som hogst uppe pa 14 900 invanare ar 2022 och har
darefter minskat. Bolaget har fortsatt stor efterfragan pa
bostdder men manga av vara kollegor runt om i Sverige
har hdga vakanser vilket &r oroande. Vakansgraden

har under hela aret varit mycket ldg och samtliga
ldgenheter har i princip varit uthyrda. Den ekonomiska
uthyrningsgraden for bostader uppgick till 98,6 (99,9)
procent. Omflyttningen ligger pa 19,5 (20,2) procent.

Hyreshojningen for 2025, blev efter forhandling
med Hyresgastféreningen i snitt 4,5 (5,3) procent
for bostader i vart dldre bestand. Hyreshojningen
for bostader med presumtionshyror blev 2,63
(3,23) procent.

Vi blir allt aldre och fler boenden behévs for aldre |
kommunen. Under 2025 koptes mark av kommunen for
att kunna uppféra ett nytt Sarskilt boende pé Algstigen.
Upphandlingen &r genomford och har 6verprovats
av Forvaltningsratten som gladjande beslutade till var
fordel. Aven bygglovet har éverklagats av grannar och
ligger for beslut hos Lansstyrelsen. Planen var fran
boérjan att det nya boendet skulle sta fardigt 2028 men
kommer férhoppningsvis efter omstandigheterna att
vara klart 2029. Ett preliminart hyresavtal ar tecknat
med kommunen. Fokus kommer ligga pa detta boende
vilket innebar att vrig nyproduktion inte kommer att
prioriteras de ndrmaste aren.

Under 2025 blev badrumsrenoveringarna klara i de tva
storsta bostadsomradena, Kullborg (Enen1-4) och Husby
backe (Hjorten1-4), dar totalt dver 500 lagenheter
omfattats. Atgarderna som genomférts innebar
standardhojningar for vara hyresgaster. Hyran ar hojd
med cirka 1 000 kronor i manaden for atgarderna.

For att sakerstalla byggratter for framtida
nyproduktion har bolaget drivit en exploatérsdriven
detaljplan pa Hjorten 1-4 (Husby backe) tillsammans
med Soderkdpings kommun. Den har pagatt sedan
2021 och vann laga kraft under 2025 och ger cirka 120
byggratter. Sedan tidigare har vi dven en detaljplan pa
Hjorten 3 med ca 50 byggratter.

MILJO

Att arbeta for en hallbar utveckling handlar om att

ta ansvar for en vardeskapande process. Fér Ramun-
derstaden som fastighetsbolag ar hallbarhetsfragorna
ytterst angelagna. Det dr ett strategiskt och betydelse-
fullt ansvar for bolagets ledning och styrelse, eftersom
kopplingen mellan miljéansvar och affarsnytta blivit
allt viktigare och tydligare. Vid planering av ny- och
ombyggnationer samt vid de tillfallen installation av



Forvaltningsberattelse

ny teknik dvervags, ska miljdkonsekvenserna beaktas
och utredas och utgéra en del av beslutsunderlaget.
Aterbruk av material beaktas i alla renoveringar. Forvalt-
ningsavdelningen arbetar miljomassigt och ar oerhort
duktiga pa att reparera saker och inte bara byta ut till
nya. De reparerar bland annat wcstolar och koksflaktar,
byter véarmeelement i ugnar, tvattmaskiner och tork-
tumlare samt byter termostater/givare i kylar och frysar.
| Affarsplanen har bolaget ett fokusomrade som staller
miljéfragorna i centrum och dar faststallda mal arligen
ska foljas upp och omarbetas om sa erfordras. Bolaget
arbetar med att medvetandegoéra bade medarbetare
och hyresgéster i miljfragor. Atgarder ska vidtas for att
minska miljopaverkan dar det ar miljdmassigt motiverat,
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

MEDARBETARNA

Antalet anstallda i bolaget omraknat till heldrsanstallda
ar 13 (14) som fordelas pa 6 kvinnor och 7 man.
Medelaldern ar 52 (53) ar for man och 49 (48) ar

for kvinnor. Den totala sjukfranvaron ligger pa 3,4
(1,7) procent. Korttidsfranvaron ligger pa 2,2 (1,7
procent och langtidssjukskrivna pa 1,2 (0) procent.
Langtidsfranvaron avser en ej arbetsrelaterad sjukdom.

Ramunderstadens framtid bygger pa medarbetarnas
engagemang for bolaget och praglas av tillit for
individen. For att sdkerstélla en fortsatt positiv utveckling
av bolaget, ar det viktigt att tillvarata medarbetarnas
kunskaper och idéer. Samtliga medarbetare ska kanna
till Ramunderstadens affarsidé, mal och strategier samt
verksamhetens inriktning.

Utbildning och kompetensutveckling ar ett
gemensamt ansvar som delas av bolaget och den
enskilda medarbetaren. Vart mal ska vara att kunna
erbjuda alla anstallda en god kunskapsutveckling, vilket i
sin tur sakerstaller en god utveckling av bolaget. Chefen
ska planera och félja upp medarbetarnas utveckling
i verksamheten. Detta sker genom planerings- och
utvecklingssamtal med varje medarbetare och ska
resultera i individuella utvecklingsplaner. For att kunna
rekrytera och behalla valutbildad personal ar det viktigt
for Ramunderstaden att vara en attraktiv arbetsgivare
pa arbetsmarknaden. Rekrytering grundas pa en
saklig beddmning av de stkandes lamplighet, det vill
sdga en kombination av yrkeserfarenhet, teoretiska
kunskaper och personlig férmaga. Bolaget ska
uppmuntra medarbetare som vill utvecklas. Kvinnors
och mans lika ratt i frdga om arbete, arbetsvillkor
och utvecklingsmojligheter ar en sjalvklarhet. Darfor
efterstravas mangfald bland medarbetare vad galler kon,
alder och etnisk bakgrund, vilket ska aterspeglas vid
nyanstallning av medarbetare. Nyckeln till framgang i ett
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tjansteproducerande bolag som Ramunderstaden, ar de
manniskor som arbetar i organisationen och darfor ar
livsstil och halsa prioriterade omraden.

Varje medarbetare ar oerhdrt viktig i var organisation
och vi arbetar med delaktighet och engagemang for att
arbeta som ett gemensamt team. Utfallet i arets NMI
(N6jd Medarbetarindex) fortsatter att ligga hogt, utfall
8,28 pa en 10-gradig skala.

FRAMTIDEN

Fokus de narmaste aren ar att uppfora ett nytt Sarskilt
boende p& Algstigen. Ett oerhort stort projekt pé totalt

7 500 kvm med 66 ldgenheter, gemensamhetslokaler, perso-
nalutrymmen, tillagningskok, reservkraft, reserwatten och
atriumgardar.

Nér det galler renoveringar framat har vi publicerat upp-
handling fér utbyte av wc-ledningar pa Fiarden 7 (Alboga)
samt tagit fram underlag fér en upphandling pa ett nytt
varmesystem pa Hjorten (Husby Backe).

Nyproduktion av ett nytt LSS-boende med sex ldgenheter
pagar pa Hojdgatan med inflyttning sommaren 2026. Ett
preliminart hyresavtal ar tecknat med kommunen.

Enligt var Affarsplan ska vi arbeta for en portfélj med
byggratter for att sdkra framtida nyproduktion. Vi har totalt
170 byggratter i detaljplaner pa Hjorten 1 och 3 (Husby
Backe). Vi har dven anstkt om plandndring pa Enen 1 -5
(Kullborg) samt Aldermannen 1 (Birkagarden) dér vi 6nskar
fortréaningar och maojlighet till utokade byggratter. En
ansdkan om planéndring ar ocksa inskickad pa Muraren 2
och Soderkoping 3:42 (Margaretagatan 23 och 25). En plan
att mojliggdra bostader mellan Margaretagatan och Erik
Dahlbergsgatan nar E22:an dras om.

Ramunderstaden ar ett effektivt, starkt och valméende
bolag. De tidigare stora genomforda renoveringarna pa
Kullborg och Husby backe med bland annat stammar och
badrum samt de tv& nyproduktionsprojekten, LSS och SABO,
kommer att paverka bolagets soliditet negativt de ndrmaste
aren.



Ramunderstaden AB Srsredovisning 2025 Forvaltningsberattelse
org nr: 556450-5898

ORGANISATION - LEDNING
Vid utgangen av 2025 har ledningsgruppen bestatt av
vd Caroline Ring och fastighetschef Jessica Ohlsson.

Vi jamfor oss arligen med Sveriges Allmannyttas
nyckeltal for ovriga riket for att sakerstalla att vi ligger i
ratt niva.

] ] ] ] ] . ]
. . Ek

H Fastighetsservice & H H Projektledning i H administration & i

: Fastighetsteknink : : : : uthyrning :

KANSLIGHETSANALYS

Nedan redovisas hur resultatet for de ndarmaste aren
kan paverkas av vissa faktorer. Paverkan ar berdknad
pa arsbasis.

FAKTOR FORANDRING TKR
Hyresforandring bostader +1% 945
Antal vakanta bostader +-10 Igh 1026
Rantefdrandring fastighetslan +-1% 695
Taxebundna kostnader +1% 213

Verkstillande direktor Caroline Ring
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RESULTATRAKNING

KR NOT 2025 2024
NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 3.4 108 968 490 102 601 845
Ovriga forvaltningsintakter 5 3464 311 4322 362
Summa nettoomsattning 112 432 801 106 924 207
FASTIGHETSKOSTNADER

Drift 6,7,8 -43 790 278 -45 194 866
Underhall 9 -19657 918 -22 440 665
Fastighetsskatt -1512 981 -1 531417
Driftnetto 47 471 625 37 757 259
Avskrivningar 10 -21 425 860 -19 463 886
Ovriga rérelseposter 11 -16 959 7 225
BRUTTORESULTAT 26 028 806 18 300 598

CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER
Administrations- och 6vriga kostnader 6,12 -4 146 575 -3891 676

RORELSERESULTAT 21882 232 14 408 922

FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 13 308 931 830 112
Finansiella kostnader 14 -14 875 334 -13 771 401
RESULTAT EFTER FINANSIELLA KOSTNADER 7 315829 1467 634
Bokslutsdispositioner 15 2 000 000 2 900 000
Skatt 16 -3664 110 -1 377 402

ARETS VINST 5651719 2990 232
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BALANSRAKNING

KR

TILLGANGAR NOT 2025 2024
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 17 643 400 385 594 924 294
Inventarier och maskiner 18 541227 772 629
Pagaende nyanlaggningar 19 25679742 9438 546
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 20 40 000 40 000
Langfristiga fordringar 21 265 403 374 661
669 926 757 605 550 129
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar 359 352 412 815
Fordringar Séderképings kommun 22 1460 605 2774129
Fordringar Soderképings kommun koncernkonto 23 6 493 849 12 051 851
Skattefordran 520033 1273555
Ovriga fordringar 195 959 338 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 1842 568 2 678 662
Kassa och bank 0 0
S 10872366 19529262
SUMMA TILLGANGAR 680 799 123 625 079 392
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 9 000 000 9 000 000
Reservfond 3858 747 3 858 747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 108 770 221 106 063 490
Arets resultat 5651719 2990232
114 421 941 109 053 722
Summa eget kapital 127 280 688 121 912 469
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 26 1000 000 3000 000
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 8338 191 8338191
g 9 338 191 11 338 191
Avsattningar
Uppskjuten skatt 27 14 237 316 10 345 747
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 363 500 000 320 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 144 500 000 129 500 000
Leverantorsskulder 5156 233 14 197 397
Skulder Séderkdpings kommun 29 5618718 6 177 349
Ovriga kortfristiga skulder 333208 459 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 10 834 769 11148 417
166 442 928 161 482 985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 680 799 123 625 079 392
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KASSAFLODESANALYS

KR NOT 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 21882232 14 408 922
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 31 21 408 901 19471111
Erhallen ranta 308 931 830 112
Erlagd ranta -14 875 334 -13771 401
Betald inkomstskatt 980 981 -333 048

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 29 705711 20 605 697
Forandring av fordringar 7675915 20198 125
Forandring av kortfristiga skulder -10 016 431 -968 999
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 27 365 195 39 834 822

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 17,18, 19 -85 935 704 -39 608 054
Avyttring inventarier 244750 196 409
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 690 953 -39 411 645

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Aterbetalning l&n/upptagna 1an 58 500 000 0
Utbetald utdelning -283 500 -313 200
Okning/Minskning av langfristiga fordringar 109 258 -109 977
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 58 325 758 -423 177
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
32
Likvida medel pa underkonto i Swedbank 6 493 849 12 051 851
Outnyttjad checkkredit (Limit 35 milj) 35 000 000 35 000 000

Disponibla medel 41 493 849 47 051 851
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Belopp inom parentes avser jamforelsearet.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

VARDERINGSPRINCIPER MED MERA
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffnings-
varde om inget annat anges nedan.

REDOVISNING AV INTAKTER

Den redovisade nettoomsattningen avser i huvudsak hyresintakter,
vilka aviseras i forskott och periodiseras sa att enbart den del av hy-
ror och ersattningar som bel®per pa perioden redovisas som intakt.
Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintakterna som
operationell leasing. Operationell leasing innebar att de ekonomis-
ka fordelar och risker hanforliga till forvaltningsfastigheterna i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren och att tillgangar som hyrs ut
kvarstar som sasom materiella anlaggningstillgangar.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgdrs av l6n, sociala avgifter,
semester, bilersattningar, betald sjukfranvaro och liknande ersatt-
ningar. Korstfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning. Bolagets pensionsforpliktelse enligt allman pensionsplan
tacks genom férsakringspremier i Alecta och KPA.

REALISATIONSVINST RESPEKTIVE

REALISATIONSFORLUST

Realisationsvinst respektive relisationsforlust vid avyttring av bygg-
nader, mark och markanlaggningar redovisas under egen rubrik i
resultatrakningen. Realisationsvinst respektive relisationsforlust vid
avyttring av maskiner och inventarier redovisas som ovriga rorelse-
intakter och kostnader.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrakningen.

NYCKELTALSDEFINITION
Synlig soliditet - Eget kapital och obeskattade reserver med
beaktande av uppskjuten skatt/balansomslutning.

Direktavkastning - Driftnetto/fardigstallda fastigheters genom-
snittliga marknadsvarde.

Avkastning eget kapital — Resultat efter finansiella poster/genom-
snittligt eget kapital och obeskattade reserver med beaktande av
uppskjuten skatt.

AVSKRIVNINGAR

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgang-
ens beddmda nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod anvands for
samtliga typer av materiella tillgdngar. Bolagets mark har obegran-
sad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande grupper av komponenter har identifierats och ligger till grund

for avskrivningen:

Markanldaggningar 20 ar
Byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme, sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styr - och 6vervakning 15 ér
Solceller/Bergvérme 20 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5ar

NEDSKRIVNINGAR - MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Arligen gors en marknadsvardering av bolagets fastigheter, vart-
annat ar av ett externt varderingsféretag och vartannat ar internt.
Arets vardering har utférts av ett externt vérderingsféretag, Forum
Fastighetsekonomi. Har fastigheten ett atervinningsvarde (mark-
nadsvarde) som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. En tidigare nedskrivning av en fastighet aterfors
nar det inte langre finns skal for nedskrivning

LANEKOSTNADER
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor
sig, oavsett hur de upplanade medlen har anvants.

SKATT
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt avser skatt pa temporara skillnader mellan re-
dovisade och skattemdssiga varden pa fastigheter. Uppskjuten skatt
avser dven rullat underskott.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolagets fastigheter innehas i syfte att generera hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa och utgor darmed
férvaltningsfastigheter. Vartannat ar gors en vardering med hjélp

av externa fastighetsvarderare och vartannat ar gérs varderingen
internt. For 2025 har varderingen genomforts av ett externt
varderingsforetag, Forum Fastighetsekonomi. Fastighetsvarderingen
har inte medfort nagra upp- eller nedskrivningar under 2025. Totalt
beddmt marknadsvarde uppgar till 1 298 (1 186) mkr. Vi har en lag
vakans och fortsatt efterfragan pa vara bostdder. Ledningen anser
att den genomfdrda varderingen visar pa ett rimligt marknadsvarde.



ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet eller produktion
av tillgangen. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tilkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens
prestanda okar och beloppet dr vasentligt. Direkta kostnader avseen-
de eget arbete har aktiverats och ingar i anskaffningsvardet. Utgifter
for I6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Pagaende ny- till- och ombyggnationer varderas till nedlagda kostna-
der och redovisas som pagdende nyanlaggningar fram till fardig-
stallandet d& omklassificering till byggnad sker och déarefter pa-
borjas avskrivningar.

FORDRINGAR
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de beraknas inflyta.

SKATT

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen ar upprattad i enlighet med indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar. Bland likvida medel ingar kassa- och
banktillgodohavanden.

NOT 2

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning
och styrelse gor antaganden om framtiden och andra viktiga kéllor
till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebéar en

NOT 3 HYRESINTAKTER

Bostader brutto
Outhyrt
Hyresrabatter mm

Summa bostader

Lokaler brutto
Outhyrt
Hyresrabatter mm

Summa hyresintakter
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betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena
for tillgdngar och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémning-
ar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfaren-
het och andra faktorer som under radande férhdllanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar
anvands sedan for att faststalla redovisade véarden pa tillgangar och
skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor. Uppskattningar
och beddmningar ses dver arligen. Det slutliga utfallet av uppskatt-
ningar och bedémningar kan komma att awika fran nuvarande
uppskattningar och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa
redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar som andring-
en gors samt under framtida réakenskapsar om andringen péverkar
bade aktuellt och kommande rakenskapsar. Viktiga uppskattningar
och bedémningar beskrivs nedan.

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV FOR MATERI-

ELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avse-
ende materiella anldggningstillgangar. Dessa testas for nedskriv-
ningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper. Atervinningsvarden for
kassagenererande enheter har faststallts genom berdkning av nytt-
jandevarden eller nettoférsaljningvarde. For dessa berakningar maste
vissa uppskattningar goras avseende framtida kassafléden och andra
adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

INKOMSTSKATTER OCH UPPSKJUTNA SKATTER

Bolaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skatteskulder vilka
férvéantas bli realiserade i framtida perioder. Vid berakning av dessa
uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar
goras avseende framtida skattekonsekvenser som hanfér sig till
skillnaden mellan i balansrakningen redovisade tillgangar och skulder
och motsvarande skatteméssiga varden. Uppskattningarna inklude-
rar dven att framtida skattelagar och skattesatser kommer att vara
oférandrade. Hansyn hat tagits till beslutade skatteandringar.

2025 2024

94 464 873 88 788 390
-347 647 -101 447
12 794 -13 453

94 104 432 88 673 490
9 996 355 9 400 363
-453 206 334389

0 0

9543 149 9 065 974
5320 909 4862 382
108 968 490 102 601 845

Hyresintakter for lokaler &r framst &ldreboende som blockhyrs av kommunen.
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NOT 4 OPERATIONELL LEASING 2025 2024

Leasingavtal dar bolaget &r leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal.

Inom ett ar 10 357918 9 948 046
Mellan ett och fem ar 7 059 742 15 507 496
Over 5 &r 10 826 675 12552 413
. . . X I . 28 244 336 38 007 955
89,9 procent (90,2) av uthyrningen i bolaget avser uthyrning av bostdder med tillhérande kallare,
garage och parkeringsplatser. Avtalen avseende uthyrningen ingas normalt i tillsvidareform med tre
manaders uppsagningstid. Tre manaders hyresintakter fran avtalen med tre manaders uppsagnings-
tid uppgar till 27 351 125 (24 330 982) kronor. Soderkdpings kommun blockhyr 35 ldgenheter pa 2
kontrakt (ingar i bostader)
NOT 5 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2025 2024
Forsaljning av tjanster, material mm 394 197 341764
Aktiverat arbete 755700 1219988
Atervunna kundforluster 23695 16 890
Ovriga sidointakter 2290719 2743721
Summa 6vriga férvaltningsintakter 3464 311 4 322 362
NOT6ANSTALLDA, SJUKFRANVARO OCH PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Medeltalet anstallda 13 14
varav kvinnor 6 6
varav man 7 8
Total sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid helar 3.4% 1.7%
varav kvinnor 1.4% 0,4%
varav man 4.9% 2,6%
varav anstéllda 29 ar och yngre 0.0% 0.0%
varav anstallda mellan 30 - 49 ar 3.4% 1,1%
varav anstdllda 50 ar eller aldre 3.4% 1,9%
Korttidsfranvaro 2.2% 1.7%
Langtidssjukfranvaro > 60 dgr 1.2% 0,0%
Den andel av sjukfranvaron som avser franvaro
under en sammanhangande tid av 60 dgr eller mer
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och VD
-Léner och erséattningar -1 380 862 -1341916
-Sociala kostnader -733 765 -717 465
-varav pensionskostnad -397 701 -393 372
Ovriga anstallda
-Léner och ersattningar -6 267 482 -6 437 267
-Sociala kostnader -3729 600 -4 020797
-varav pensionskostnad -642 963 -652 274
Andel kvinnor i styrelsen 14% 14%

Pensionsformaner for VD bestar av premiebestamd tjdnstepension som utgér 30% av bruttolén. VD’s 16n har under aret uppgatt till
1105511 (1 072 528) kr. Enligt anstallningsavtal med bolagets VD géller 6 manaders uppsagningstid fran VD:s sida. Vid uppsagning fran sty-
relsen har erkstallande direktoren ratt till ett avgangsvederlag motsvarande 12 manadsloner. Kostnader for styrelse, VD och del av ekonomichef
redovisas under posten central adminstration och férsaljningskostnader.



1 6 Noter Ramunderstaden AB érsredovisning 2025
org nr: 556450-5898

NOT 7 DRIFTKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsskotsel -10 373 338 -11 578 743
Reparationer -3648472 -5038 236
Vatten -6 779413 -5919 541
Fastighetsel -3062 012 -3583276
Uppvarmning -9472 479 -9 295 860
Sophdmtning -1 977 068 -1988 224
Ovr driftkostn inkl fastighetsanknuten adm -8 477 495 -7 790 987
Summa driftkostnader -43 790 278 -45 194 866
NOT 8 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL 2025 2024

Leasingavtal dar bolaget &r leasetagare

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal for
bilar och maskiner 53727 54 702

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal
Avtalad framtida leasingavgift forfaller till betalning

inom 1 ar 46 255 46 255
mellan ett och fem ar 56 520 90 432
NOT 9 UNDERHALLSKOSTNADER 2025 2024
Lagenhetsunderhall -18 250 590 -21 885 142
Lokalunderhall -479 209 -301 232
Fastighetsunderhall -928 118 -254 291
Summa underhallskostnader -19 657 918 -22 440 665
NOT 10 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnader och markanlaggningar -21177 819 -19 157 481
Inventarier och maskiner -248 041 -306 405

-21 425 860 -19 463 886
NOT 11 OVRIGA RORELSEPOSTER 2025 2024
Vinst avyttring maskiner/inventarier 7 000 7225
Utrangering, utbytt komponent -23 959

-16 959 7 225

NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA 2025 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -124 807 -120 112
Lekmannarevision -123 500 -123 500
Skatte- och momsradgivning 0 -44 090

-248 307 -287 702



Ramunderstaden AB érsredovisning 2025 Noter 1 7
org nr: 556450-5898

NOT 13 FINANSIELLA INTAKTER 2025 2024

Ranteintakter 308 931 830 112
summa finansiella intakter . 308931 1 830 112
NOT 14 FINANSIELLA KOSTNADER 2025 2024

Réantekostnader pa fastighetslan -11 979 614 -11 208 902
Ovriga finansiella kostnader -2 895720 -2 562 498
summa finansiella kostnader 4875334 13771401

Genomsnittlig terstdende rantebindningstid 2025-12-31: 2,1 ar (2024-12-31: 2,2 ar)

NOT 15 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2025 2024
Forandring av periodiseringsfond 2 000 000 2 900 000
Summa bokslutsdispositioner 2 000 000 2 900 000
NOT 16 SKATT PA ARETS RESULTAT 2025 2024
Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar -809 874 -146 892
Uppskjuten skatt -2 854 236 -1230510
-3 664 110 -1 377 402
Avstamning effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 9 315829 4367 634
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats 20,6% -1919 061 -899 733
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgill kostnader -911 392 -721 079
Ej skattepliktiga intakter 4810 5 408
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -809 874 -146 892
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfonder -28 593 -91 173
Skatteeffekt av nyttjande av ej aktiverade underskottsavdrag 0 476 067

Redovisad skatt -3664 110 -1 377 402
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NOT 17 BYGGNADER OCH MARK 2025 2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 885677 130 853 595 638
Nyanskaffningar under aret 16 420 200 0
Arets utrangeringar -252 969 0
Omfort fran pagaende nyanldggningar 53 257 669 32 081492
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 955 102 030 885677 130
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -290 752 836 -271 595 355
Arets avskrivning enligt plan -21177 819 -19 157 481
Utrangering 229010

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -311 701 645 -290 752 836
Redovisat varde vid arets slut 643 400 385 594 924 294
Taxeringsvarden

Byggnader 804 365 000 713721000
Mark 218 944 000 188 706 000
Summa taxeringsvarden 1 023 309 000 902 427 000

Beddmt marknadsvarde
Ar 2025 gjordes en extern vardering av Forum Fastighetsekonomi.

1297 580 000

1186 374 000

NOT 18 INVENTARIER OCH MASKINER 2025 2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 4936 488 4841067
Forsaljningar/Utrangeringar -15 750 -196 409
Nyanskaffningar under aret 16 639 291 830
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4937377 4 936 488
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 163 859 -4 053 863
Forsaljningar/Utrangeringar 15750 196 409
Arets avskrivning enligt plan -248 041 -306 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 396 150 -4 163 859
Redovisat varde vid arets slut 541 227 772 629
NOT 19 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 9 438 546 2221292
Under aret nedlagda kostnader 69 498 865 39298 746
Omfort till Byggnader och Mark -53 257 669 -32 081 492
Redovisat varde vid arets slut 25 679 742 9 438 546
NOT 20 LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025 2024
Andel i Husbyggnadsvaror, 4 andelar 40 000 40 000
40 000 40 000
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NOT 21 LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2025 2024
Husbyggnadsvaror, innestaende aterbaringsmedel 265 403 374 661
T esas 374 661
NOT 22 FORDRINGAR SODERKOPINGS KOMMUN 2025 2024
Kundfordringar 462 358 1613360
Hyresfordringar 998 247 1160 769
1460 605 2774129
NOT 23 FORDRAN SODERKOPINGS KOMMUN KONCERNKONTO 2025 2024
Fordran avser behallning pa koncernkonto kr 6 493 849 (12 051 851) 6 493 849 12 051 851

dar Soderkdpings kommun star som avtalspart gentemot banken

NOT 24 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025 2024

| posten forutbetalda kostnader och upplupna intakter
ingar foljande storre poster:

Forsakringspremier 884 738 897 568
Vitec Forvaltningssystem 232 340 237 989
Serviceavtal Electrolux Laundry System 579 083 772 115
Lansforsakringar, forsékringsérende, brand 0 488 618
Ovriga poster 146 407 282 372
1842 568 2678 662
NOT 25 AKTIEKAPITAL 2025 2024
Antal aktier 9 000 9 000
Kvotvarde 1000 1000
Aktiekapital 9 000 000 9 000 000
NOT 26 PERIODISERINGSFONDER 2025 2024
Avsattning till periodiseringsfond tax 2020 0 2 000 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2021 1 000 000 1 000 000
1000 000 3 000 000
NOT 27 UPPSKJUTEN SKATT 2025 2024

Temporéra skillnader

Uppskjuten skatteskuld pga temporara skillnader

i bokforingsmassigt och skatteméssigt varde pa fastigheter 14 277 301 10 821 814
Uppskjuten skattefordran avseende aktiverade underskottsavdrag -39 985 -476 067

Summa uppskjuten skatteskuld 14 237 316 10 345 747
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NOT 28 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2025 2024

Forfallotid inom 1 ar 144 500 000 129 500 000
Forfallotid mellan 1 och 5 &r 363 500 000 296 500 000
Forfallotid mellan 5 och 8 ar 0 23 500 000
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 &r frén bokslutsdagen kiassificeras som 508 000 000 449 500 000

kortfristiga skulder. Det &r bolagets ambition att huvuddelen av dessa skulder skall
forldngas allteftersom de férfaller.

NOT 29 SKULDER SODERKOPINGS KOMMUN 2025 2024
Hyror 1:a kvartal 2026 2722434 3614553
Leverantorsskulder 684 646
Kredit/Borgens avgift 2 895 600 2562 150
5618718 6 177 349
NOT 30 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025 2024

| posten upplupna kostnader och forutbetalda intakter
ingar foljande poster:

Upplupna I6ner 500 868 522 397
Upplupna rantekostnader 1430 830 1277177
Forutbetalda hyresintakter 8311256 8230877
Ovriga poster 591 815 1117 966
10 834 769 11148 417
NOT 31 OVRIGA UPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYSEN 2025 2024
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet med mera
Avskrivningar 21 425 860 19 463 886
Reavinst/reaforlust -16 959 7 225
21408 901 19 471 111
NOT 32 LIKVIDA MEDEL 2025 2024
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 0 0
Bolagets huvudsakliga tillgodohavanden avser behallning pa koncernkonto, 0 0
jmf Not 23
NOT 33 EVENTUALFORPLIKTELSER 2025 2024
Garantiférbindelse Fastigo 146 667 152 781

Summa eventualforpliktelser 146 667 152 781
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NOT 34 VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARETS UTGANG

Inga vasentliga handelser har noterats efter verksamhetsarets utgang.

NOT 35 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 108 770 221
Arets resultat 5651719
114 421 941

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning 114 421 941
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Arsredovisning beslutades 12 mars 2026

Soderkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tuula Ravander Borje Natanaelsson Bengt-Ove Karlsson
Ordférande Ledamot Ledamot

Gert Carlsson Bernt Schneider Mia Neander
Ledamot Ledamot Ledamot

Bertil Torgilsman Caroline Ring

Ledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har
lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Onnerth
Auktoriserad revisor
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UTHYRNINGSBARA OBJEKT

2025-12-31
Bostadslagenheter

Kst Omrade / Popularnamn Fastighetsbeteckning Yta Kvm Antallgh  1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
9 Muraren Muraren 2

10 Kullborg Enen 1-4 15 635 222 48 62 77 35

1N Kullborg fjarrvarmecentral Enen 4

14 Alboga Fiarden 7 8528 17 14 52 32 19

15 Alboga Férskola Naset 7

16 Skogshem Skogshem 1

17 Stationsmadstaren Stationsmadstaren 1-2 3745 54 1 18 21 14

18 Margaretagatan 25 Soderkoping 3:42

20 Husby backe Hjorten 1-4 23037 302 19 135 102 46

21 Lantmannen Lantmannen 1 1376 16 8 8

22,23 Bla Porten- Lagmannen 1, Séderkdping 3:53 2 559 43 7 31 5

Trygghetsboende
23 Bla Porten LSS- Soderkoping 3:53 538 12 12
Radmansgatan

24 Birkagarden Aldermannen 1

27 Fastighetskontor Husby Hjorten 3

30 Vikingavallen Vikingavallen 1 6 504 96 10 44 36 4 2
35 Sédra Eriksvik Morten 5 1814 24 1 5 14 4

40 Aspgarden Ryds Prastgard 1:20 1324 23 9 12 2

45 Ostra Ryd, Svedjevagen Ryds Prastgard 1:108 830 12 6 6

Summa 65890 921 121 365 303 130 2



Ramunderstaden AB Srsredovisning 2025 Uthyrningsbara objekt 25
org nr: 556450-5898
Lokaler Kallarlokaler P-Platser Garage etc
Kr Kr/kvem Yta kvm Antal Yta kvm Antal utanel  medel Garage  Carport
265 1
22 511 485 1440 501 10 1048 71 105 60 30
137 2
11 031 546 1294 277 4 71 4 47
384 1
444 3
6 306 293 1684 20 4 27 27
400 2
31101617 1350 513 7 70 18 183 14 108
2319 205 1685 6 12 5
3655239 1428 2 1
772 296 1435 1099 3
2 495 3
676 3
11 712 690 1801 36
3263 565 1799 10
1806440 1364 902 1 44 12
982 757 1184 16
95463 133 1449 8093 40 1138 93 454 128 155 93
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