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Med nytt LSS-boende och nytt Sarskilt boende

ar vi med och utvecklar Soderkopings kommun

Ramunderstaden AB &r ett allmannyttigt kommunagt
fastighetsbolag i Soderkdpings kommun. Bolaget ska bidra
till kommunens utveckling och malet att Soderkdping ska
vara Ostergétlands mest attraktiva boendekommun.

Ramunderstadens uppdrag ar att framja bostadsférsérjningen
i kommunen. Eftersom kommunen vill véxa har bolaget ett
ansvar att skapa nya bostader. Sedan 2010 har Ramunder-
staden genom nyproduktion bidragit med 199 bostader.
Ramunderstaden har som ambition att producera i snitt 20
ldgenheter per ar men nyproduktionen har pausats pa grund
av svarigheter att fa ihop investeringskalkyler med héga mate-
rialpriser och rantenivaer. For framtida nyproduktion fortsatter
arbetet med att ta fram byggratter, framst genom en exp-
loatorsdriven detaljplan pa Husby backe vilken berdknas ge
cirka 120 byggratter och vara klar forsta kvartalet 2025.

Upphandling ar genomfoérd och avtal tecknat med entre-
prendr som kommer att uppfora ett nytt LSS-boende pa

RAMUNDERSTADENS HISTORIA

1958 Allméannyttiga stiftelsen Ramunderstaden
bildas av Soderkdpings kommun.

1992 Stiftelsen ombildas till Ramunderstaden AB.

1993 Ramunderstaden 6vertar forvaltningen av
Séderkdpings kommuns fastigheter.

2001 Kommunens tekniska namnd upphor. |
samband med det 6verfors tekniska forvaltningens
avdelningar gatu/park, idrott/fritid och lokalvard
till Ramunderstaden.

Hojdgatan. Planen &r att ett boende med sex lagenheter som
kommer att std klart sommaren 2026.

Arbete pagar for fullt med att forprojektera for att sakerstalla
lagkrav och utformning for att under 2025 handla upp ett
nytt Sarskilt boende (SABO) pa Algstigen. Markdverlatel-
seavtal, projektavtal samt ett preliminart hyresavtal ar tecknat
med Soderkdpings kommun. Planen &r ett fardigt boende
med 66 lagenheter sommaren 2028.

Ramunderstaden ar ett litet bolag. Byggnation av LSS och
SABO, dar SABO &r ett valdigt stort projekt, innebér att évrig
nyproduktion kommer att pausas fram till 2028.

Samarbetet med Ahlin & Ekeroth fungerar mycket bra och de
har fortsatt att renovera stammar och badrum i vara lagen-
heter under 2024. Renovering av 6éver 500 badrum, som
paborjades under 2020, berdknas bli klara under 2025.

2006 Avdelningarna gatu/park och idrott/fritid f
lyttas tillbaka till kommunen. Lokalvarden stannar
kvar hos Ramunderstaden.

2010 For forsta gangen sedan 1991 bygger
Ramunderstaden nya lagenheter. Vart nya bostad-
somrade Stationsmastaren vaxer fram. Sedan dess
har bolaget byggt cirka 20 nya bostdader om aret.

2020 Den 1 april 2020 upphér de kommunala
uppdragen, lokalvard och kommunal fastighets-
foérvaltning, 56 medarbetare blir 15 da 41 medarbe-
tare genom verksamhetsévergang gar over till
kommunen. Numera fokuserar Ramunderstaden

pa sina egna fastigheter.

lustration LLS Héjdgatan, vy mot nordost.
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FRISKARE MEDARBETARE

KORTTIDSFRANVARON HAR MINSKAT

N&jda hyresgaster

VI NAR VART SERVICEINDEXMAL PA 84 PROCENT
Ramunderstaden har under 2024 arbetat for att na de mal
som finns formulerade i affarsplanen for 2024 — 2027. Totalt
handlar det om sex matbara mal inom fyra fokusomraden:

- Fastigheter: fastighetsforvaltning och nyproduktion

- Medarbetare

- Energi och milj6

- Ekonomi

| var verksamhetsplan finns strategier och aktiviteter for hur
bolaget ska nd malen. | alla arbetsprocesser ska méjligheten
till digitalisering beaktas. Det ar gladjande att vi under 2024
uppnar malet for serviceindex pa 84 procent. Det betyder att
tre av sex mal ar uppfyllda. Dock ligger resultatet vad galler
fokusomrade medarbetare hogt pa 7,63, vilket &r nara malet
pa 8 (pa en skala fran 1 till 10).

Fastighetsforvaltning

VART ARBETE HAR GETT RESULTAT

Sedan forra matningen 2022 har vi arbetat med att forbat-
tra service, trygghet och milj6 i vara miljéhus och det har
varit framgangsrikt, da vi nar vart mal inom fastighetsfor-
valtning med ett resultat for serviceindex pa 84 procent.
Under varen fick vara hyresgaster aterigen mojligheten att
svara pa var nojdkundindex-undersokning, NKI. En enkat
med manga frdgor om hur de upplever Ramunderstaden.
Nytt for denna gang var att den endast skickades ut digitalt
med mojlighet att enbart svara via dator eller mobiltelefon.
Vi fick ett tydligt besked att vara hyresgaster ar digitala da
vi erholl en hog svarsfrekvens pa hela 65 procent. Resultatet
jamfors med Gver 700 000 lagenheter i hela landet.

Bematande fran fastighetsskotaren
92,0%
95,4%
75,3% 98,6%

97.4%
vilket ar 4,1% hogre an branschmedelvardet (93,3)

Personlig trygghet i trapphuset
84,9%
91,1%

69,6% 97.7%

98,1%

vilket &r 10,% hogre an branschmedelvardet (87,8)

Denna NKI-undersokning ar ett bra satt for vara hyresgaster
att utva boinflytande. Vi ar valdigt tacksamma for alla
kommentarer och forslag som vi har fatt in och som vi kom-
mer att arbeta vidare med for att bli annu battre.

Vi har dven uppmuntrat till boinflytande genom var hyres-
gasttidning Ramunderbladet dar vi ber om forslag pa hur vi
kan utveckla vara bostadsomraden. Vi forsoker ocksa vara
aktiva pa Facebook och hemsida. Under 2024 har vi dven
arbetat med digitalisering och har nu mojlighet att skicka
korta sms till vara hyresgaster fran vart hyressystem, vilket
underlattar vart dagliga arbete da vi inte behover dela ut
fysiska brev i brevladorna.

Vi arbetar for 6kad trygghet och vi har ett véldigt bra
samarbete och en nara dialog med polisen.

Under 2024 har vi handlat upp ny entreprenor for yttre
skotsel pa Husby backe och Lantmannen, vilket vi hoppas
ska utveckla bostadsomradena.

Ramunderstadens tva malare har, férutom manga lagen-
hetsrenoveringar, aven utfort yttre malning pa Lantmannen.
Halften av byggnaderna malades 2023 och halften
under 2024.

Byggratter

NYTT LSS-BOENDE UPPHANDLAT

Under 2024 har vi handlat upp ett nytt LSS-boende som
kommer att ligga pa Hojdgatan i Tyketorp. Ett boende med
sex lagenheter som kommunen kommer att hyra av oss.
Projektet har startat och enligt plan ska inflyttning ske
sommaren 2026.

Vart mal &r 2027 &r en projektportfélj med 150 - 200
byggratter. Bolaget har 56 byggratter vilket innebar att
malet for 2024 ar uppfyllt. Under 2021 paborjades arbete
med en sa kallad exploatdrsdriven detaljplan pa Husby
backe som fortsatt och berdknas vara klar i bérjan pa 2025
och forvéntas ge cirka 120 byggratter. Under 2024 har vi
aven tecknat ett markdverlatelseavtal, projektavtal och ett
hyresavtal med Soderkdpings kommun om att kdpa mark
och uppféra ett nytt sérskilt boende p& Algstigen. Planen &r
minst 66 mindre lagenheter, storkok, reservkraft och néd-
vatten. Arbetet med att ta fram planprogram har paborjats
under 2024 och arbetet fortsatter med malet att inflyttning
ska ske sommaren 2028.

Medarbetare
FRISKA MEDARBETARE
Sjukfranvaron ligger gladjande lagt pa 1,66 procent, langt
under vart mal pa under 3 procent.

Vi arbetar for att sakerstélla en god arbetsmiljo och mater
detta genom en drlig medarbetarundersokning. Malet &r
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Personalaktivitet, linedance.

hogt satt: 8 pa en skala fran 1 till 10. Arets enkat gjordes i
november och visar ett utfall pa 7,63. Vi fortsatter att arbeta
mot madlet genom att utveckla gemenskapen, delaktigheten
och engagemanget pa arbetsplatsen, med fokus pa att me-
darbetare ska kunna pdverka sin arbetsmiljo.

For okad gemenskap har vi haft aktiviteter tillsammans,
bade pa och utanfor arbetstid. Genom regelbundna kortare
informationsmoten blir alla mer delaktiga i foretaget. | var
forslagslada uppmanas alla att fortsatta skicka in forbat-
trings- och utvecklingsforslag.

Ramunderstaden tror och hoppas att rorelse och motion
ar viktigt for att halla sig frisk och ma bra. Under 2024 har
alla medarbetare erbjudits att prova pa traning Linedance
och yoga.

Bolaget har ett friskvardsbidrag som bidrar till en friska-
re arbetsplats. 87 procent av medarbetarna har nyttjat
friskvardsbidraget.

Vara inplanerade utbildningar har kunnat genomféras och
100 procent av vara anstallda har genomfort ndgon typ av
utbildning under 2024.

Ramundermastaren, var arliga tavling som avslutas med
nattduell vanns av var fastighetsskotare Henrik Holmquist,
som fick ta emot vandringspokalen, se bild till hoger.
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Energi och miljo

ATERBRUK VID RIVNING

Ramunderstaden ar med i Sveriges Allmannyttas klimatiniti-
ativ och arbetar for minskad energiforbrukning och mindre
miljopdaverkan.

Detta bland annat genom att foretaget endast koper grén
el. Vi arbetar med aterbruk i vara renoveringar pa Kullborg
och Husby backe. Dar tillvaratas material som exempelvis
blandare, wc, badkar, handfat med mera som kan ater-
brukas i andra fastigheter. Fore rivningen av Hjortstigen 2
och 25 togs material omhand for att anvandas i andra
fastigheter, till exempel ventilationsaggregat, blandare,
vitvaror, inredning med mera.

Renoveringarna pa Kullborg och Husby backe kommer
att paga fram till och med 2025 och fortsatt paverka var
energiférbrukning. Okad férbrukning pa grund av projektets
etablering och byggstrém.

Vi har fortsatta problem med vattenlackor pd Rimmo-
gatan vilket tydligt visar sig i var vattenférbrukning.

Arbete har paborjats for att ta fram en plan for att
atgarda dessa problem.

MALUPPFYLLELSE AV AFFARSPLANEN 2024 (-2027)

Ramunderstaden AB érsredovisning 2024
org nr: 556450-5898

| kommunen har vi kalkrikt vatten som sliter hart pa material
och maskiner. Under 2024 har vi installerat en testanldgg-
ning for vattenrening pa Hjortstigen. Utfallet kommer att
analyseras for att se om det ar [6nsamt att gora flera invest-
eringar framat.

Ramunderstaden kommer att successivt byta ut nu-
varande bilar till elbilar och bilar som kérs pa HVO. Idag har
bolaget fyra elbilar samt tva elcyklar.

Ekonomi
MALET UPPFYLLT FOR DIREKTAVKASTNINGEN
Enligt kommunens strategiska plan och vart dgardirektiv
ska bolaget uppna ett direktavkastningskrav pa 2,2 pro-
cent under en fyradrsperiod. Direktavkastningen beraknas
pa vart driftnetto i forhallande till marknadsvardet pa vara
fastigheter. Vara fastigheter marknadsvérderas vartannat ar
internt och vartannat &r med extern varderare. Fér 2024 har
en intern vardering gjorts.

Utfallet pa direktavkastningen &r 3,19 procent for 2024
och snittet for fyradrsperioden hamnar pa 3,02 procent
vilket innebdar att malet ar uppfyllt.

1 Fastighet UTFALL 2024 MAL 2024 MAL 2027 KOMMENTARER

1.1 Fastighetsforvaltning

Serviceindex 84,1% 82.0% 84,0%

1.2 Nyproduktion UTFALL JUL-05 MAL 2024 MAL 2027

Antal byggratter 56 fler &n 50 byggratter 150-200 st Exploatérsdriva detaljplaner
. . . pagar pa Hjorten 1-4

- Hjorten (vid Fastighetskontoret) 50

- Soderkdping 3:31 (Hojdgatan) 6

2. Medarbetare UTFALL 2024 MAL 2024 MAL 2027

Séakerstalla god arbetsmiljo genom NMI 7,63 8 8 Miits arligen i okt/nov

-Sjukfranvaro, korttid 1,7% <3% <3%

- Nyttjande av friskvéardsbidrag 87% >75% >75%

- Genomford kompetensutveckling 100% 100% 100%

3. Energi & Milj6é UTFALL 2024 MAL 2024 MAL 2027

Minskad elférbrukning med 20 % 2027 beraknat fran 2015 13,5% 15% 20%

- Kullborg 7,0%

- Husby Backe 27%

- Rimmaogatan 7,0%

Minskad vattenférbrukning med 20% 2007 berzknat fran 2015 6,5% 17% 20%

- Kullborg okat 10%

- Husby Backe 33%

- Rimmogatan okat 35% Vattenlackor i mark

4. Ekonomi UTFALL 2024 MAL 2024 MAL 2027

Direktavkastning genomsnitt, egna fastigheter 3,02% 2,2% 2,2%

Gron ruta = uppfyllt mal
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Ramunderstaden AB, org.nr. 556450-5898, far
harmed avge foljande férvaltningsberattelse for verksamhetsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Ramunderstaden AB ar ett av Soderkdpings kommun heldgt bolag och har sitt sate |
Soderkdping.(siffror inom parentes avser féregaende ar)

DETTA AR RAMUNDERSTADEN

Ramunderstaden AB startade 1992, da den tidigare
kommunala fastighetsstiftelsen ombildades till aktiebo-
lag. Idag &r Ramunderstaden ett fastighetsbolag som
bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter i Soder-
képings kommun. Agandet ar fokuserat pa bostéader,
men i bestandet finns dven ett fatal kommersiella lokaler.

AFFARSIDE

Ramunderstaden ska skapa mojlighet till livskvalité fér
hyresgdsten genom att utveckla framtidens boende,
bygga och forvalta bostader anpassade for livets olika
skeden och behov. Bolaget ska ha kompetens och enga-
gemang for att moéta sina hyresgasters behov. Med egen
personal uppnas personlig narhet som ger hyresgasten
trygghet i sitt boende.

FASTIGHETER

Ramunderstaden AB ager och forvaltar vid rakenskaps-
arets slut 921 (921) lagenheter om 65 890 (65 890)
kvadratmeter och 31 (31) lokaler om 8 024 (8 024)
kvadratmeter. Vid arsskiftet var 0 (2) bostader lediga for
uthyrning. Kostnaden for det totala hyres- och lokalbort-
fallet under aret var 0,4 (0,5) miljoner kronor.

Under 2024 utforde vi renoveringar pa totalt 54,6 mil-
joner kronor varav 32 miljoner aktiverades. Exempel pa
storre atgadrder ar bad- och stamrenoveringar pa Hjorten
1-4ochEnen1-4.

ARETS RESULTAT

Omsattningen for rakenskapsaret ar 106,9 (98,7) mil-
joner kronor och arets resultat 3,0 (7,5 miljoner kro-

nor. Reparationsarbete och underhallskostnader i vara
fastigheter uppgar till 27,5 (22,4) miljoner kronor. Under
2024 har renovering av badrum och stammar fortsatt pa
Kullborg och Husby backe. Renoveringarna pabdrjades
2020 och kommer att vara klara under 2025 och da har
6ver 500 badrum renoverats.

Enligt vart agardirektiv har vi ett direktavkastningskrav
som i genomsnitt ska uppga till 2,2 procent under en

fyradrsperiod pa vara fastigheter. Direktavkastningen for
2024 uppgar till 3,19 (2,96) procent och for fyradrsperi-
oden ar genomsnittet 3,02 procent. Soliditeten i bolaget
uppgar vid arsskiftet till 20,9 (20,9) procent. Enligt kom-
munens strategiska plan gdrs ingen utdelning till dgaren
om soliditeten underskrider 20 procent.

Betraffande arets resultat och bolagets ekonomiska
stallning hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillhérande notférklaringar.

FEM AR | SAMMANDRAG (TKR)

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 106 924 98709 92878 89044 100117
Resultat efter finansiella 1468 2 045 6879 3761 7203
kostnader
Balansomslutning 625079 625041 613131 605901 544 408
Antal arsarbetare 14 14 14 15 15
Avkastning pa eget 1.1 1.6 5,4 3.0 5.9
kapital
Soliditet i % 209 20.9 20,8 20.5 22.3
Marknadsvérde pa 1186374 1200600 1068416 940485 1010929
fastighetsbestandet

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA
VINSTUTDELNINGEN:

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen
inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 Kap.
3§, 2-3 stycket (forsiktighetsregeln).
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FORANDRING EGET KAPTAL (KR)

Aktiekapital Reservfond Balanserad Totalt
vinst inkl.
arets resultat

9000 000 3858747 106 376 690
-313 200
2990 232

3858747 109053722

119235437
-313 200
2990 232
121912 469

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 9 000 000

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KR)

Till &rsstamman forfogande star foljande vinstmedel

106 063 490
2990 232

109 053 722

Balanserat vinstmedel fran foregaende ar
Arets resultat
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

283 500
108 770 222

Till aktiedgaren utdelas 31,50 kr/aktie, totalt
Balanseras i ny rékning

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Bolagets verksamhet exponeras for ett stort antal risker
dar till exempel anlaggningsrisker, miljérisker, politiska
risker, finansiella risker och operativa risker kan paverka
mojligheterna att uppna de ekonomiska malen. Pa sena-
re tid har dven pandemier (som Covid-19), cyberattack-
er, kriminalitet och krig tillkommit som risker som kan
komma att paverka bolagets verksamhet och

dess resultat.

Bolaget har en pagaende tvist med byggftretaget
Sefab AB, som under flera ar arbetat med att riva
befintliga forrdd och bygga upp nya forrad pa Hjorten
1-4 (Husby Backe). Bolaget har havt avtalet med Sefab
och haller inne med medel pd grund av oerhért manga
ej atgdrdade besiktningsanmarkningar.

For att kunna hantera hot och méjligheter bedrivs ett
riskhanteringsarbete for olika delar inom bolaget. Till
exempel i vart arbete med krishanteringsplan och i vara
stora renoveringsprojekt med andrings- och tillaggs-
arbeten. Insatserna prioriteras selektivt efter riskernas
vasentlighet. Malet med riskhanteringen &r att fa ett sa
bra resultat som mojligt genom att optimera balansen
mellan vardet pa riskerna och kostnaderna fér att om
mojligt begransa riskerna. Riskhanteringen ska saker-
stalla att bolagets langsiktiga avkastning och soliditet
inte dventyras.

MARKNAD OCH HYROR

Kommunen minskar for forsta gangen pa manga ar
efter att sedan 2010 haft en stabil befolkningsékning.
| december bor det 14 798 invanare i kommunen. Vi

har fortsatt stor efterfragan pa vara bostader men vara
kollegor runt om i Sverige borjar fa en hel del vakanser
vilket ar lite oroande. Vakansgraden har under hela aret
varit mycket lag och samtliga lagenheter har i princip
varit uthyrda. Den ekonomiska uthyrningsgraden for
bostader uppgick till 99,9 (99,8) procent. Omflyttningen
har 6kat de senaste aren och ligger pa 20,2 (17,7)
procent. Hyreshojningen for 2024, blev efter férhandling
med Hyresgastféreningen i snitt 5,3 (4,5) procent

for bostader i vart dldre bestand. Hyreshojningen for
bostader med presumtionshyror blev 3,23 (2,6) procent.

Renoveringar pagar i vara tva stérsta bostadsomraden,
Kullborg (Enen1-4) och Husby backe (Hjorten1-4),
dar totalt dver 500 lagenheter berdrs. Atgarderna
som genomfors innebar standardhojningar for vara
hyresgaster. Hyran kommer att hdjas med cirka 1 000
kronor i madnaden nar alla dtgarder &r genomférda.

Var nasta tankta nyproduktion, Svalan, Hjorten 3, vid
vart kontor pa Husby backe ar fortsatt pausad pa grund
av att det har varit svart att fa ihop investeringskalkylen.

For att sakerstalla byggratter for framtida
nyproduktion pagar en exploattrsdriven detaljplan pa
Husby backe tillsammans med Séderkdpings kommun.
Den har pdgatt sedan 2021 och kommer troligtvis vara
klar forsta kvartalet 2025 och ge cirka 120 byggratter.
| och med den nya detaljplanen har rivning genomforts
av Hjortstigen 2 och 25, gamla evakueringsbodar som
tillkom pa 90-talet.

MILJO

Att arbeta for en hallbar utveckling handlar om att

ta ansvar for en vardeskapande process. Fér Ramun-
derstaden som fastighetsbolag ar hallbarhetsfragorna
ytterst angelagna. Det ar ett strategiskt och betydelse-
fullt ansvar for bolagets ledning och styrelse, eftersom
kopplingen mellan miljéansvar och affarsnytta blivit

allt viktigare och tydligare. Vid planering av ny- och
ombyggnationer samt vid de tillféllen installation av ny
teknik dvervags, ska miljokonsekvenserna beaktas och
utredas och utgéra en del av beslutsunderlaget. Ater-
bruk av material beaktas i alla renoveringar. Vid rivning
av Hjortstigen 2 och 25 aterbrukades material som till
exempel radiatorer, lascylindrar, blandare, garderob- och
kylskapsinredning. Aven ventilationsaggregat montera-
des ned och kommer att anvandas i en annan fastighet.
Ramunderstaden har i sin affarsplan ett fokusomrade
som staller miljéfragorna i centrum och dar faststallda
mal arligen ska foljas upp och omarbetas om sa erfordras.
Ramunderstaden arbetar med att medvetandegéra bade
medarbetare och hyresgaster i miljofragor. Atgarder ska
vidtas for att minska miljopaverkan dar det ar miljomas-
sigt motiverat, tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.
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MEDARBETARNA

Antalet anstallda i bolaget omraknat till heldrsanstallda
ar 14 (14) som fordelas pa 6 kvinnor och 8 man.
Medelaldern ar 53 (52) ar fér man och 50 (49) ar for
kvinnor. Den totala sjukfranvaron har minskat till 1,66
(5,7) procent. Korttidsfranvaron ligger gladjande pa 1,66
(2,3) procent och langtidssjukskrivna pa 0 (3,2) procent.
2023 avsag langtidsfranvaron en planerad operation
samt en olyckshandelse pa fritiden.

Ramunderstadens framtid bygger pa medarbetarnas
engagemang for bolaget och praglas av tillit for
individen. For att sakerstalla en fortsatt positiv utveckling
av bolaget, ar det viktigt att tillvarata medarbetarnas
kunskaper och idéer. Samtliga medarbetare ska kdnna
till Ramunderstadens affarsidé, mal och strategier samt
verksamhetens inriktning.

Utbildning och kompetensutveckling ar ett
gemensamt ansvar som delas av bolaget och den
enskilda medarbetaren. Vart mal ska vara att kunna
erbjuda alla anstallda en god kunskapsutveckling, vilket i
sin tur sakerstaller en god utveckling av bolaget. Chefen
ska planera och félja upp medarbetarnas utveckling
i verksamheten. Detta sker genom planerings- och
utvecklingssamtal med varje medarbetare och ska
resultera i individuella utvecklingsplaner. For att kunna
rekrytera och behalla valutbildad personal ar det viktigt
for Ramunderstaden att vara en attraktiv arbetsgivare
pa arbetsmarknaden. Rekrytering grundas pa en
saklig beddémning av de sékandes lamplighet, det vill
saga en kombination av yrkeserfarenhet, teoretiska
kunskaper och personlig formaga. Bolaget ska
uppmuntra medarbetare som vill utvecklas. Kvinnors
och mans lika ratt i fraga om arbete, arbetsvillkor
och utvecklingsmajligheter ar en sjalvklarhet. Darfor
efterstravas mangfald bland medarbetare vad galler kon,
alder och etnisk bakgrund, vilket ska aterspeglas vid
nyanstallning av medarbetare. Nyckeln till framgang i ett
tjansteproducerande bolag som Ramunderstaden, ar de
manniskor som arbetar i organisationen och darfor ar
livsstil och halsa prioriterade omraden.

Varje medarbetare dr oerhort viktig i var organisation
och vi arbetar med delaktighet och engagemang for att
arbeta som ett gemensamt team. Utfallet i arets NMI
(N6jd Medarbetarindex) fortsatter att ligga hogt, utfall
7,63 pa en 10-gradig skala.

FRAMTIDEN
Ramunderstaden har héga mal och satter av stora pengar
till fastighetsatgarder framst i vara bostadsomraden Kullborg
och Husby backe. Dessa startade 2020 och kommer att
paga fram till och med 2025.

Under 2024 har upphandling skett och avtal tecknats med

Fastighetsservice &
: Fastighetsteknink :

entreprendr om att nyproducera ett nytt LSS-boende med
sex lagenheter pa Hojdgatan. Planen ar att projektet pabor-
jas i januari 2025 och star klart sommaren 2026.

Under 2024 har arbete pabdrjats med att projektera for

ett nytt Sérskilt boende pé Algstigen. Markéverlatelseavtal,
projektavtal samt hyresavtal ar tecknade med kommunen
och tilltrade till marken sker under varen 2025. Detta ar ett
stort projekt med 66 platser, tillagningskok, reservkraft och
nodvatten. och planen ar att det ska sta klart sommaren
2028. Detta innebar att 6vrig nyproduktion kommer att vara
fortsatt pausad tills Algstigen star klar &r 2028.

Ramunderstaden ar ett effektivt, starkt och valmaende
bolag men de stora renoveringarna pa Kullborg och Husby
backe samt de tva nyproduktionsprojekten, LSS och SABO,
kommer att paverka bolagets soliditet negativt.

For att sakra framtida byggratter pagar den exploators-
drivna detaljplanen pa Hjorten och vi hoppas och tror att
den ska vinna laga kraft forsta kvartalet 2025. Den kommer
att ge oss 120 byggratter for framtida nyproduktion.

Under hosten 2024 har affarsplanen uppdaterats. Kom-
mande affarsplans fyra fokusomraden &r: nojda kunder,
attraktiv arbetsgivare, varna miljé och bidra till hallbar
utveckling samt ekonomi i balans.

Under varje fokusomrade finns ett antal indikatorer som
mats och foljs upp vid varije tertialbokslut.

ORGANISATION - LEDNING
Vid utgangen av 2024 har ledningsgruppen bestatt av
vd Caroline Ring och fastighetschef Jessica Ohlsson.

Vi jamfor oss arligen med Sveriges Allmannyttas
nyckeltal fér évriga riket for att sakerstalla att vi ligger i
ratt niva.

Ekonomi,
administration &

uthyrning
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KANSLIGHETSANALYS

Nedan redovisas hur resultatet for de ndrmaste aren
kan paverkas av vissa faktorer. Paverkan ar berdknad pa
arsbasis.

FAKTOR FORANDRING
Hyresférandring bostader +1%

Antal vakanta bostader +-10 Igh
Ranteférandring fastighetslan +1%

Taxebundna kostnader +1%

Verkstillande direktor Caroline Ring

'ﬁﬁ;—a - #r G g Ramunderstaden Lilla Brunnsparksloppet 2024.

(Ramunderstaden sponsrar sé att alla barn kan springa gratis).
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RESULTATRAKNING

KR NOT 2024 2023
NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 3.4 102 601 845 96 951 534
Ovriga férvaltningsintékter 5 4322 362 1757 830
Summa nettoomsattning 106 924 207 98 709 364
FASTIGHETSKOSTNADER

Drift 6,7,8 -45 194 866 -45 000 466
Underhall 9 -22 440 665 -16 577 949
Fastighetsskatt -1531417 -1 581 789
Driftnetto 37 757 259 35 549 160
Avskrivningar 10 -19 463 886 -19 145 584
Ovriga rérelseintakter 11 7225 0
BRUTTORESULTAT 18 300 598 16 403 576

CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER

Administrations- och 6vriga kostnader 6,12 -3891676 -3923925
RORELSERESULTAT 14 408 922 12 479 650

FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 13 830 112 945 626
Finansiella kostnader 14 -13771 401 -11 380 269
RESULTAT EFTER FINANSIELLA KOSTNADER 1467 634 2 045 008
Bokslutsdispositioner 15 2 900 000 5500 000
Skatt 16 -1 377 402 -89 931

ARETS VINST 2990 232 7 455 077
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BALANSRAKNING

KR

TILLGANGAR NOT 2024 2023
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 17 594 924 294 582 000 283
Inventarier och maskiner 18 772 629 787 204
Pagaende nyanldggningar 19 9 438 546 2221292

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 20 40 000 40 000
Langfristiga fordringar 21 374 661 264 684
605 550 129 585 313 463

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar 412 815 230795
Fordringar Soderkdpings kommun 22 2774129 2359932
Fordringar Soderképings kommun koncernkonto 23 12 051 851 33478 214
Skattefordran 1273555 1332 696
Ovriga fordringar 338 250 169 475
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 2678 662 2156 275
Kassa och bank 0 0
19 529 262 39 727 387

SUMMA TILLGANGAR 625 079 392 625 040 849

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 9 000 000 9 000 000
Reservfond 3858 747 3 858 747
12 858 747 12 858 747

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 106 063 490 98921612
Arets resultat 2990 232 7 455 077
109 053 722 106 376 690
Summa eget kapital 121912 469 119 235 437

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 26 3000 000 5900 000
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 8338 191 8338 191
o 11338 191 14 238 191
Avsattningar
Uppskjuten skatt 27 10 345 747 9115 237

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 320 000 000 316 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 129 500 000 133 500 000
Leverantdrsskulder 14197 397 15234 679
Skulder Séderkdpings kommun 29 6 177 349 5547 609
Ovriga kortfristiga skulder 459 822 95 855
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 11148 417 12 073 841

161 482 985 166 451 985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 625 079 392 625 040 849
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KASSAFLODESANALYS

KR NOT 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 14 408 922 12 479 650
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 31 19 463 886 19 145 584
Erhallen ranta 830 112 945 626
Erlagd ranta -13771 401 -11 380 269
Betald inkomstskatt -333 048 11747

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

fore forandring av rérelsekapital 20 598 472 21202 339
Forandring av fordringar 20 198 125 -5 758 583
Forandring av kortfristiga skulder -968 999 10 113763
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 39 827 597 25557 519

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 17,18, 19 -39 608 054 -25283 358
Avyttring inventarier 196 409 0
Reavinst 7225 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 404 420 -25 283 358

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Aterbetalning l&n/upptagna lan 0 0
Utbetald utdelning -313 200 -221 400
Okning/Minskning av langfristiga fordringar -109 977 -55 686
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -423 177 -277 086
Arets kassaflode 0 2924
Likvida medel vid arets bérjan 0 2924
Likvida medel vid arets slut 32 0 0
Likvida medel pa underkonto i Swedbank 12 051 851 33478 214
Outnyttjad checkkredit (Limit 35 milj) 35 000 000 35 000 000

Disponibla medel 47 051 851 68 478 214
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Belopp inom parentes avser jamforelsearet.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

VARDERINGSPRINCIPER MED MERA
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffnings-
varde om inget annat anges nedan.

REDOVISNING AV INTAKTER

Den redovisade nettoomsattningen avser i huvudsak hyresintakter,
vilka aviseras i forskott och periodiseras sa att enbart den del av hy-
ror och ersattningar som beldper pa perioden redovisas som intakt.
Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintakterna som
operationell leasing. Operationell leasing innebar att de ekonomis-
ka fordelar och risker hanforliga till forvaltningsfastigheterna i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren och att tillgangar som hyrs ut
kvarstar som sasom materiella anlaggningstillgangar.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter,
semester, bilersattningar, betald sjukfranvaro och liknande ar ersatt-
ningar. Korstfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning. Bolagets pensionsforpliktelse enligt allman pensionsplan
tacks genom forsakringspremier i Alecta och KPA.

REALISATIONSVINST RESPEKTIVE

REALISATIONSFORLUST

Realisationsvinst respektive relisationsforlust vid avyttring av bygg-
nader, mark och markanldggningar redovisas under egen rubrik i
resultatrakningen. Realisationsvinst respektive relisationsforlust vid
avyttring av maskiner och inventarier redovisas som &vriga rorelse-
intakter och kostnader.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrakningen.

NYCKELTALSDEFINITION
Synlig soliditet - Eget kapital och obeskattade reserver med
beaktande av uppskjuten skatt/balansomslutning.

Direktavkastning - Driftnetto/fardigstallda fastigheters genom-
snittliga marknadsvarde.

Avkastning eget kapital — Resultat efter finansiella poster/genom-
snittligt eget kapital och obeskattade reserver med beaktande av
uppskjuten skatt.

AVSKRIVNINGAR

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgang-
ens bedomda nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod anvands for
samtliga typer av materiella tillgangar. Bolagets mark har obegran-
sad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande grupper av komponenter har identifierats och ligger till grund

for avskrivningen:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme, sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styr - och 6vervakning 15 ar
Solceller/Bergvdrme 20 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5 ar

NEDSKRIVNINGAR - MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Arligen gors en marknadsvardering av bolagets fastigheter, vartannat
ar av ett externt varderingsforetag och vartannat ar internt. Arets
vardering ar gjord genom en avkastningsmodell baserad pa separata
kassaflodesanalyser per fastighet. Har fastigheten ett atervinnings-
varde (marknadsvarde) som dr lagre an det redovisade vardet, skrivs
den ner till atervinningsvardet. En tidigare nedskrivning av en fastig-
het aterfors nar det inte ldngre finns skal for nedskrivning.

LANEKOSTNADER
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor
sig, oavsett hur de uppldnade medlen har anvants.

SKATT
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt avser skatt pa temporara skillnader mellan re-
dovisade och skattemdssiga varden pa fastigheter. Uppskjuten skatt
avser dven rullat underskott.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolagets fastigheter innehas i syfte att generera hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa och utgér darmed
forvaltningsfastigheter. Vartannat ar gérs en vardering med hjélp av
externa fastighetsvarderare och vartannat ar gors varderingen in-
ternt. For 2024 har varderingen genomforts internt med hjalp av var-
deringsprogrammet Datscha. | berdkningarna har direktavkastnings-
krav om 4,5-7,5% (4,4-7,4%) anvants. Hyresutvecklingen antas folja
inflationen och vakanserna bedéms vara fortsatt laga. Totalt bedomt
marknadsvarde uppgar till 1 186 mkr (1 201 mkr). Fastighetsvarde-
ringen har inte medfort nagra upp- eller nedskrivningar under 2024.
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Det nagot minskade marknadsvardet kan forklaras av att direktav-
kastningen har 6kat sedan 2023 vilket medfor att marknadsvardet
sjunker nagot.

Vi har en lag vakans och fortsatt efterfragan pa vara bostader.
Ledningen anser att den genomférda vérderingen visar pa ett rimligt
marknadsvarde.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet eller produktion
av tillgangen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tilkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens
prestanda 6kar och beloppet ar vasentligt. Direkta kostnader avseen-
de eget arbete har aktiverats och ingar i anskaffningsvardet. Utgifter
for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Pagaende ny- till- och ombyggnationer varderas till nedlagda kostna-
der och redovisas som pagaende nyanldggningar fram till fardig-
stallandet da omklassificering till byggnad sker och darefter pa-
borjas avskrivningar.

FORDRINGAR
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de berdknas inflyta.

SKATT

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter véarderas utifran de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen ar upprattad i enlighet med indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfdr in- eller utbetalningar. Bland likvida medel ingar kassa- och
banktillgodohavanden.

NOT 3 HYRESINTAKTER

Bostader brutto
Outhyrt
Hyresrabatter mm

Summa bostader

Lokaler brutto
Outhyrt
Hyresrabatter mm

Summa hyresintakter

NOT 2

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning
och styrelse gor antaganden om framtiden och andra viktiga kéllor
till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en
betydande risk for en véasentlig justering av de redovisade vardena
for tillgangar och skulder i framtiden. Det g6rs ocksa bedémning-
ar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfaren-
het och andra faktorer som under rddande férhallanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar
anvands sedan for att faststalla redovisade varden pa tillgangar och
skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor. Uppskattningar
och beddmningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av uppskatt-
ningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa
redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar som andring-
en gors samt under framtida rékenskapsar om andringen paverkar
bade aktuellt och kommande rékenskapsar. Viktiga uppskattningar
och bedémningar beskrivs nedan.

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV FOR MATERI-

ELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avse-
ende materiella anldggningstillgangar. Dessa testas for nedskriv-
ningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper. Atervinningsvarden for
kassagenererande enheter har faststallts genom berdkning av nytt-
jandevarden eller nettoférsaljningvarde. For dessa berakningar maste
vissa uppskattningar goras avseende framtida kassafléden och andra
adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

INKOMSTSKATTER OCH UPPSKJUTNA SKATTER

Bolaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skatteskulder vilka
forvéantas bli realiserade i framtida perioder. Vid berakning av dessa
uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar
goras avseende framtida skattekonsekvenser som hanfér sig till
skillnaden mellan i balansrakningen redovisade tillgangar och skulder
och motsvarande skattemdssiga varden. Uppskattningarna inklude-
rar aven att framtida skattelagar och skattesatser kommer att vara
oférandrade. Hansyn hat tagits till beslutade skatteandringar.

2024 2023
88 788 390 83356 17
-101 447 -182 622
-13453 -3 326
88 673 490 83 170 223
9400 363 9 152 907
-334 389 -290 053
0 -208
9 065 974 8 862 646
4 862 382 4918 665
102 601 845 96 951 534

Hyresintakter for lokaler &r framst dldreboende som blockhyrs av kommunen.
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NOT 4 OPERATIONELL LEASING 2024 2023

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal.

Inom ett ar 9948 046 9208 458
Mellan ett och fem ar 15 507 496 20930 125
Over 5 &r 12 552 413 819 450

38 007 955 30 958 033

90,2 procent (89) av uthyrningen i bolaget avser uthyrning av bostader med tillhérande kallare,
garage och parkeringsplatser. Avtalen avseende uthyrningen ingas normalt i tillsvidareform med tre
manaders uppsagningstid. Tre manaders hyresintakter fran avtalen med tre manaders uppsagnings-
tid uppgar till 24 330 982 (23 300 458) kronor. Séderkdpings kommun blockhyr 35 ldgenheter pa
2 kontrakt (ingar i bostader).

NOT 5 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2024 2023

Forsaljning av tjanster, material mm 341 764 152 238
Aktiverat arbete 1219988 671 500
Atervunna kundférluster 16 890 17 821
Ovriga sidointakter 2743721 916 271
Summa o6vriga forvaltningsintakter 4 322 362 1757 830
NOT6ANSTALLDA, SJUKFRANVARO OCH PERSONALKOSTNADER 2024 2023

Medeltalet anstallda 14 14
varav kvinnor 6 7
varav man 8 7
Total sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid helar 1.7% 5.7%
varav kvinnor 0,4% 3.2%
varav man 2,6% 8.0%
varav anstdllda 29 ar och yngre 0.0% 0.0%
varav anstéllda mellan 30 - 49 ar 1,1% 4.0%
varav anstallda 50 ar eller aldre 1,9% 6.6%
Korttidsfranvaro 1,7% 2.3%
Langtidssjukfranvaro > 60 dgr 0,0% 3.4%

Den andel av sjukfranvaron som avser franvaro
under en sammanhdangande tid av 60 dgr eller mer

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och VD

-Léner och ersattningar -1341 916 -1323915
-Sociala kostnader -717 465 -668 124
-varav pensionskostnad -393 372 -365 073
Ovriga anstallda

-Léner och ersattningar -6 437 267 -5916 765
-Sociala kostnader -4 020 797 -3 649 601
-varav pensionskostnad -652 274 -549 794
Summa -12 517 446 -11 558 405
varav pensionskostnad -1 045 646 -914 867
Andel kvinnor i styrelsen 14% 14%

Pensionsférmaner for VD bestar av premiebestamd tjdnstepension som utgér 30% av bruttolén. VD’s I16n har under aret uppgatt till

1 072 528 (1 043 800) kr. Enligt anstallningsavtal med bolagets VD géller 6 manaders uppsagningstid fran VD:s sida. Vid uppsagning fran
styrelsen har verkstdllande direktoren ratt till ett avgangsvederlag motsvarande 12 manadsloner. Kostnader for styrelse, VD och del av ekono-
michef redovisas under posten central adminstration och forsaljningskostnader.
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NOT 7 DRIFTKOSTNADER 2024 2023

Fastighetsskotsel -11 578 743 -10 574 622
Reparationer -5038 236 -5 787 866
Vatten -5919 541 -5301 897
Fastighetsel -3 583276 -3 322 646
Uppvarmning -9 295 860 -9407 314
Sophamtning -1 988 224 -2 062 158
Ovr driftkostn inkl fastighetsanknuten adm -7 790 987 -8 543 964
Summa driftkostnader -45 194 866 -45 000 466
NOT 8 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL 2024 2023

Leasingavtal dar bolaget ar leasetagare

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal for
bilar och maskiner 54 702 68 949

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal
Avtalad framtida leasingavgift forfaller till betalning

inom 1 ar 46 255 43 303
mellan ett och fem ar 90 432 113 520
NOT 9 UNDERHALLSKOSTNADER 2024 2023
Lagenhetsunderhall -21 885 142 -15 315494
Lokalunderhall -301 232 -71018
Fastighetsunderhall -254 291 -1191 437
Summa underhallskostnader -22 440 665 -16 577 949
NOT 10 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR 2024 2023
Byggnader och markanlaggningar -19 157 481 -18 574 799
Inventarier och maskiner -306 405 -570 785
-19 463 886 -19 145 584
NOT 11 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vinst avyttring maskiner/inventarier 7225 0
7 225 0
NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA 2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -120 112 -136 071
Lekmannarevision -123 500 -129 662
Skatte- och momsradgivning -44 090 -45 696

-287 702 -311 429
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NOT 13 FINANSIELLA INTAKTER 2024 2023

Ranteintakter 830 112 945 626
summa finansiella intakter . gom2 945 626
NOT 14 FINANSIELLA KOSTNADER 2024 2023

Béntekostnader pa fastighetslan -11 208 902 -9 132 569
Ovriga finansiella kostnader -2 562 498 -2 247 700
summa finansiella kostnader 3771400 - 11380 269

Genomsnittlig aterstdende rantebindningstid 2024-12-31: 2,2 ar (2023-12-31: 2,5 ar)

NOT 15 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2024 2023
Forandring av periodiseringsfond 2 900 000 5500 000
Summa bokslutsdispositioner 2 900 000 5500 000
NOT 16 SKATT PA ARETS RESULTAT 2024 2023
Aktuell skatt 0 0
Justering av tidigare ar -146 892 11748
Uppskjuten skatt -1 230510 -101 679
-1 377 402 -89 931
Avstamning effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 4367 634 7 545 008
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats 20,6 % 899 733 1554 272
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgill kostnader 721079 516 369
Ej skattepliktiga intakter -5408 -5303
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 146 892 -11 748
Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfonder 91173 113 539
Direktavdrag 0 0
Effekt av rattelse och omklassificeringar 0 0
Skatteeffekt av nyttjande av ej aktiverade underskottsavdrag -476 067 -2 077 197
Redovisad skatt 1377 402 89 931

Effektiv skattesats 31.5% 1.2%
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NOT 17 BYGGNADER OCH MARK 2024 2023

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 853 595 638 829 814 653
Nyanskaffningar under aret 0 2961927
Omfort fran pagdende nyanldggningar 32 081492 20819058
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 885677 130 853 595 638

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

-271 595 355
-19 157 481

-253 020 556
-18 574 799

Redovisat varde vid arets slut 594 924 294 582 000 283
Taxeringsvarden

Byggnader 713721 000 715 337 000
Mark 188 706 000 188 631 000
Summa taxeringsvarden s02427000 | 903 968 000

Beddmt marknadsvarde
Ar 2024 gjordes en intern vardering

1186 374 000

1200 600 000

NOT 18 INVENTARIER OCH MASKINER 2024 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 4841067 4 476 305
Forséljningar/Utrangeringar -196 409 0
Nyanskaffningar under aret 291830 364 762
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4936 488 4841067
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 053 863 -3483078
Forséljningar/Utrangeringar 196 409 0
Arets avskrivning enligt plan -306 405 -570 785
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 163 859 -4 053 863
Redovisat varde vid arets slut 772 629 787 204
NOT 19 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarde 2221292 1083 681
Under aret nedlagda kostnader 39 298 746 21 956 669
Omfort till Byggnader och Mark -32 081 492 -20 819 058
Redovisat varde vid arets slut 9 438 546 2221292
NOT 20 LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024 2023
Andel i Husbyggnadsvaror, 4 andelar 40 000 40 000
40 000 40 000
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NOT 21 LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2024 2023
Husbyggnadsvaror, innestadende aterbaringsmedel 374 661 264 684
.................................................................................................................................................................................... 374661264684
NOT 22 FORDRINGAR SODERKOPINGS KOMMUN 2024 2023
Kundfordringar 1613360 504 745
Hyresfordringar 1160 769 1855187
2774129 2 359 932
NOT 23 FORDRAN SODERKOPINGS KOMMUN KONCERNKONTO 2024 2023
Fordran avser behallning pa koncernkonto kr 12 051 851 (33 478 214) 12 051 851 33478 214

dar Soderkdpings kommun stdr som avtalspart gentemot banken

NOT 24 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024 2023

| posten forutbetalda kostnader och upplupna intakter
ingar foljande storre poster:

Forsakringspremier 897 568 802 865
Vitec Forvaltningssystem 237989 220890
Serviceavtal Electrolux Laundry System 772 115 965 145
Lansforsakringar, forsékringsarende, brand 488 618 0
Ovriga poster 282 372 167 375
2 678 662 2 156 275
NOT 25 AKTIEKAPITAL 2024 2023
Antal aktier 9 000 9 000
Kvotvérde 1 000 1 000
Aktiekapital 9 000 000 9 000 000
NOT 26 PERIODISERINGSFONDER 2024 2023
Avséttning till periodiseringsfond tax 2019 0 2 900 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2020 2 000 000 2 000 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2021 1 000 000 1 000 000
3000 000 5900 000
NOT 27 UPPSKJUTEN SKATT 2024 2023

Temporara skillnader
Uppskjuten skatteskuld pga tempordara skillnader

i bokforingsmassigt och skattemassigt varde pa fastigheter 10821814 9589 294
Uppskjuten skattefordran avseende aktiverade underskottsavdrag -476 067 -474 057

Summa uppskjuten skatteskuld 10 345 747 9 115 237



2 2 Noter Ramunderstaden AB érsredovisning 2024
org nr: 556450-5898

NOT 28 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2024 2023

Forfallotid inom 1 ar 129 500 000 133 500 000
Forfallotid mellan 1 och 5 ar 296 500 000 255500 000
Forfallotid mellan 5 och 8 ar 23500 000 60 500 000
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar fran bokslutsdagen klassificeras som 449 500 000 449 500 000

kortfristiga skulder. Det dr bolagets ambition att huvuddelen av dessa skulder skall
férldngas allteftersom de férfaller.

NOT 29 SKULDER SODERKOPINGS KOMMUN 2024 2023
Hyror 1:a kvartal 2025 3614553 3293678
Leverantorsskulder 646 6431
Kredit/Borgens avgift 2562 150 2 247 500
................................................................................................................................................................................ 61773495547609
NOT 30 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024 2023

| posten upplupna kostnader och férutbetalda intakter
ingar foljande poster:

Upplupna léner 522 397 700 205
Upplupna rantekostnader 1277177 1256 365
Forutbetalda hyresintakter 8230877 8402 510
Upplupna kostnader projekt 0 223650
Ovriga poster 1117 966 1491111
11 148 417 12 073 841
NOT 31 OVRIGA UPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYSEN 2024 2023
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet med mera
Avskrivningar 19 463 886 19 145 584
19 463 886 19 145 584
NOT 32 LIKVIDA MEDEL 2024 2023
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassamedel 0 0
Bolagets huvudsakliga tillgodohavanden avser behallning pa koncernkonto, 0 0
jmf Not 23
NOT 33 EVENTUALFORPLIKTELSER 2024 2023
Garantiforbindelse Fastigo 152 490 139 353

Summa eventualforpliktelser 152 490 139 353
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NOT 34 VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARETS UTGANG

Inga vasentliga handelser har noterats efter verksamhetsarets utgang.

NOT 35 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION 2024 2023

Till bolagsstdmmans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 106 063 490 98 921 612

Arets resultat 2990 232 7 455077
109 053 722 106 376 690

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Utdelning 31,50kr/aktie, totalt 283 500 313 200

Balanseras i ny rakning 108 770 222 106 063 490

109 053 722 106 376 690
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Soderkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mattias Geving Borje Natanaelsson Bengt-Ove Karlsson
Ordférande Ledamot Ledamot

Nicklas Johansson Bernt Schneider Mia Neander
Ledamot Ledamot Ledamot

Bertil Torgilsman Caroline Ring

Ledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse avseende denna drsredovisning har
ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Fredrik Onnerth
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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UTHYRNINGSBARA OBJEKT

2024-12-31
o dgenheter
Kt Smrade | Populirnamn Fastighetsbetockning e B Anallgh rok Arek 3wk Ak LBk

9 Muraren Muraren 2

10 Kullborg Enen 1-4 15635 222 48 62 77 35

" Kullborg fjarrvérmecentral Enen 4

14 Alboga Fjarden 7 8528 17 14 52 32 19

15 Alboga Forskola Naset 7

16 Skogshem Skogshem 1

17 Stationsmadstaren Stationsmastaren 1-2 3745 54 1 18 21 14

18 Margaretagatan 25 Soderkoping 3:42

20 Husby backe Hjorten 1-4 23037 302 19 135 102 46

21 Lantmannen Lantmannen 1 1376 16 31 8 8

22,23 Bl& Porten- Lagmannen 1, Séderképing 3:53 2 559 43 7 5

Trygghetsboende
23 Bl& Porten LSS- Soéderkdping 3:53 538 12 12
Radmansgatan

24 Birkagdrden Aldermannen 1

27 Fastighetskontor Husby Hjorten 3

30 Vikingavallen Vikingavallen 1 6 504 96 10 44 36 4 2

35 Sodra Eriksvik Mérten 5 1814 24 1 5 14 4

40 Aspgarden Ryds Prastgard 1:20 1324 23 9 12 2

45 Ostra Ryd, Svedjevégen Ryds Prastgard 1:108 830 12 6 6
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Lokaler Kallarlokaler P-Platser Garage etc
............................................... Ke o Kilkm  Yeakvm  Antal  Yeakvm Antal | utanel  medel Garage  Carport
265 1
20 158 427 1289 423 4 1127 71 104 72 30
137 1
10530 728 1235 275 3 71 4 47
384 1
444 3
6 071 690 1621 20 4 27 27
400 2
27 839 397 1208 529 8 20 4 183 14 109
2 236 368 1625 6 12 5
3487 324 1363 2 11
738 701 1373 1099 3
2 490 2
676 2
11402 460 1753 36
3179 088 1753 10
1724 036 1302 902 1 44 12
937 202 1129 16

88 305 421 1340 8024 31 1167 79 453 140 156 93
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