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DETTA AR RAMUNDERSTADEN AB

Ramunderstaden ar ett allmannyttigt kommunaldgt bolag dahélla bostader for manniskor som av olika anledningar
med syfte att framja bostadsforsérjningen i Soderkopings hamnat utanfor bostadsmarknaden.
kommun. Det rader tillvaxt i kommunen och bolaget ska Ramunderstaden har 56 medarbetare fordelade pa olika
erbjuda attraktiva bostader genom att bygga, férvarva och tjanster inom egen och kommunal fastighetsforvaltning,
forvalta bostader och kompletterande byggnader. projekt samt lokalvard.

Vart utbud ska passa alla manniskor, i alla aldrar, under 2019 uppgick antalet bostader i bolaget till 913 stycken.

olika skeden i livet. Vi har aven ett socialt ansvar att tillhan-
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VAR HISTORIA

1958 Allmannyttiga stiftelsen Ramunderstaden bildas av
Soderkopings kommun.

1992 Stiftelsen ombildas till Ramunderstaden AB.

1993 Ramunderstaden 6vertar forvaltningen av Soéder-
képings kommuns fastigheter.

2001 Kommunens tekniska namnd upphor. | samband med
det dverfors Tekniska férvaltningens avdelningar gatu/park,
idrott/fritid och lokalvard till Ramunderstaden.

2006 Avdelningarna gatu/park och idrott/fritid flyttas tillbaka

till kommunen. Lokalvarden stannar kvar hos Ramunderstaden.

INNEHALL

FORVALTNINGSBERATTELSE 04-07
RESULTATRAKNING 08
BALANSRAKNING 09
KASSAFLODESANALYS 10
NOTER 1-20
STYRELSENS UNDERSKRIFTER 21
REVISIONSBERATTELSE 22-23
GRANSKNINGSRAPPORT 24
UTHYRNINGSBARA OBJEKT 26-27
FORVALTADE FASTIGHETER 28-29

2010 For forsta gangen sedan 1991 bygger Ramundersta-
den nya ldgenheter. Resultatet blir det nya bostadsomradet
Stationsmastaren. Sedan dess har bolaget byggt cirka 20
nya bostader om aret.

2018 De kommunala uppdragen lokalvard och kommunal
fastighetsférvatning ségs upp.

2019 Politiskt beslut tas for att forvaltning av kommunala
fastigheter samt lokalvard ska upphandlas enligt Lagen om
offentlig upphandling, vilket far till foljd att Ramundersta-
dens organisation fran april 2020 endast omfattar bolagets
egna fastigheter och verksamhet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Ramunderstaden AB, org.nr. 556450-5898, far
harmed avge foljande férvaltningsberattelse fér verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.
Ramunderstaden AB &r ett av Séderkdpings kommun heldgda bolag.

(Siffror inom parentas avser féregaende ar,).

DETTA AR RAMUNDERSTADEN

Ramunderstaden AB grundades 1992 och var innan dess
en kommunal fastighetsstiftelse. | dag ar Ramundersta-
den ett fastighetsbolag som bygger, utvecklar och for-
valtar fastigheter i Séderképings kommun. Agandet &r
fokuserat pa bostader, men i bestandet finns ocksa ett
fatal kommersiella lokaler.

AFFARSIDE

Ramunderstaden ska skapa mojlighet till livskvalité for kun-
derna genom att utveckla, bygga och forvalta framtidens
boende anpassade for livets olika skeden och behov. Bola-
get ska ha kompetens och engagemang for att méta sina
kunders behov. Med egen personal uppnas narhet och
personlighet som ger hyresgasten trygghet i sitt boende.

EGNA FASTIGHETER
Ramunderstaden AB ager och forvaltar vid rakenskaps-
arets slut 913 (858) lagenheter om 64 745 (60 961)
kvadratmeter och 28 (28) lokaler om 7 621 (7 772)
kvadratmeter. Vid arsskiftet var 0 (1) bostader lediga for
uthyrning. Kostnaden for det totala hyres- och lokalbort-
fallet under aret var 787 699 (607 393) kronor.

Under 2019 utforde vi i vart eget fastighetsbestand
planerat underhall for 12,4 (10,8) Mkr.

FORVALTNINGSUPPDRAG
Ramunderstaden har sedan 1993 ansvarat for forvalt-
ningen och lokalvard av kommunens fastigheter. Upp-
draget upphdr 2020-03-31.

ARETS RESULTAT

Omsattningen for rakenskapsaret ar 150,7 (134,0) Mkr
och arets resultat ar 6,2 (7,1) Mkr. Reparationsarbete och
underhallskostnaderna pa vara egna fastigheter uppgar
till 16,4 (16,3) Mkr.

Uppdragen fran kommunen gallande fastighetsfor-
valtning och lokalvard utférs till sjdlvkostnadsprincip. Ett
eventuellt dver- eller underskott regleras mot kommunen.

Enligt vart agardirektiv har vi ett direktavkastningskrav,

beraknat pa marknadsvarde, som i genomsnitt ska uppga
till 4 procent under en fyra ars period pa egna fastigheter.
Direktavkastningen fér 2019 uppgar till 3,4 (3,4) procent.
Soliditeten i bolaget uppgar vid arsskiftet till 20,7 (20,2)
procent.

Betraffande arets resultat och bolagets ekonomiska
stallning hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillhérande notférklaringar.

FEM AR | SAMMANDRAG ( TKR)

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 150689 134027 119751 117 247 102 496

Resultat efter fianasiella 8964 9277 21274 13 264 11197
kostander

Balansomslutning 559 004 538441 422456 414214 408 456

Antal rsarbetare 47 51 47 47 46
Avkastning pa eget 7.7 8.5 21.0 16.0 15.4
kapital

Soliditet i % 20.7 20.2 240 20.5 18.4

Marknadsvarde pa
fastighetsbestandet

1009500 865100 857100 794 382 674429

FORANDRING EGET KAPTAL

AKTIE- RESERVFOND BALANSERAD TOTALT

KAPITAL * * VINST INKL. ARETS *

RESULTAT
Belopp vid &retsingdng 9000000 : 3858747 : 75747868 : 88606615
Utdelning : 133200 i -133200
Arets resultat 6203595 | 6203595
81818263 : 94677011

Belopp vid &rets utgéng 9000000 | 3858747 :

FORSLAG TILL VINSTDEPOSITION

Till arsstamman forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade resultat 75 614 669

Avrets resultat 6203 595
81818 264

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 135 900

Balanseras i ny rékning 81682 364
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STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA
VINSTUTDELNINGEN:

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen
ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga inves-
teringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsva-
ras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 Kap. 3§, 2-3
stycket (forsiktighetsregeln).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Bolaget verksamhet exponeras for ett stort antal risker
dar till exempel anlaggningsrisker, miljorisker, politiska
risker, finansiella risker och operativa risker kan paverka
mojligheterna att uppna de ekonomiska malen. Pa se-
nare tid har aven pandemier (som Corona/Covid-19) till-
kommit som en risk som kan komma att paveka bolagets
verksamhet och dess resultat. For att kunna hantera hot
och mojligheter bedrivs ett riskhanteringsarbete for olika
delar inom bolaget. Insatserna prioriteras selektivt efter
riskernas vasentlighet. Malet med riskhanteringen ar att
fa ett sa bra resultat som mojligt genom att optimera ba-
lansen mellan vardet pa riskerna och kostnaderna for att
om mojligt begransa riskerna. Riskhanteringen skall sa-
kerstalla att bolagets langsiktiga avkastning och soliditet
inte dventyras.

Ramunderstaden ligger i tvist med entreprendéren vid
senaste nyproduktion. Entreprendren har stamt Ramun-
derstaden pa 6,3 Mkr. Grunden till tvisten ar tolkning av
avtalet for nyproduktion av 56 lagenheter pa Vikinga-
vallen. Under hela 2019 har det varit problem med entre-
prenaden, ett ar efter inflyttningen den 1 februari 2019
ar entreprencren fortfarande inte klara med entreprena-
den. Arendet kommer att avgéras i Tingsrétten.

MARKNAD OCH HYROR
Kommunen fortsatter att vaxa och efterfragan pa vara
bostader i det aldre bestandet ar fortsatt stor. Intresset
for kommande nyproduktion ar hogt. Vakansgraden har
under hela aret varit mycket lag och samtliga lagenheter
har i princip varit uthyrda. Den ekonomiska uthyrnings-
graden for bostader uppgick till 99,2 (99,5) procent.
Omflyttningen ar fortsatt lag 11 (11) procent. Hyreshoj-
ningen for 2019, blev efter férhandling med Hyresgast-
féreningen 2,0 (0,85) procent.

Under 2017 pabdrjade vi produktion av tva sexvanings-
hus med totalt 56 nya hyreslagenheter. Produktion av la-
genheterna pagick under hela 2018 och fram till den 31
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januari 2019. Inflyttning var den 1:e februari 2019 och
alla lagenheter var uthyrda. Vi ar oerhort stolta och glada
att kunna tillféra 56 lagenheter i kommunen.

MILJIO

Att arbeta for en hallbar utveckling handlar om att ta an-
svar for en vardeskapande process. Fér Ramunderstaden
som fastighetsbolag ar hallbarhetsfragorna ytterst an-
geldgna. Det ar ett strategiskt och betydelsefullt ansvar
fér bolagets ledning och styrelse, eftersom kopplingen
mellan miljoansvar och affarsnytta blivit allt viktigare och
tydligare. Vid planering av ny- och ombyggnationer samt
vid de tillfallen ny teknik Gvervags att installeras, ska mil-
j6konsekvenserna beaktas och utredas och utgéra en del
av beslutsunderlaget. Ramunderstaden har i sin affars-
plan ett fokusomrade som staller miljofragorna i centrum
och dar faststallda mal arligen féljs upp och omarbetas
om s& erfordras. Atgarder ska vidtas for att minska mil-
jopaverkan dar det ar miljomassigt motiverat, tekniskt
mojligt och ekonomiskt rimligt.

PERSONAL

Antalet anstallda i bolaget omraknat till heldarsanstallda
ar 47 (51). Medelaldern ar 50 (50) ar for man och 48
(49) ar for kvinnor. Den totala sjukfranvaron uppgar till
7,5 (7,2) procent och andelen langtidssjukskrivna ar 4,9
(4,1) procent.

Ramunderstadens framtid bygger pa medarbetarnas
engagemang for bolaget och praglas av tillit for indivi-
den. For att sakerstalla en fortsatt positiv utveckling av
bolaget, ar det viktigt att tillvarata medarbetarnas kun-
skaper och idéer. Samtliga medarbetare ska kanna till
Ramunderstadens affarsidé, mal och strategier samt verk-
samhetens inriktning.

Utbildning och kompetensutveckling ar ett gemensamt
ansvar som delas av bolaget och den enskilde medarbe-
taren. Vart mal ska vara att kunna erbjuda alla anstallda
en god kunskapsutveckling, vilket i sin tur sakerstaller en
god utveckling av bolaget. Varje chef ska planera och fol-
ja upp medarbetarnas utveckling i verksamheten. Detta
sker genom planerings- och utvecklingssamtal med varje
medarbetare och ska resultera i individuella utvecklings-
planer. Foér att kunna rekrytera och behalla valutbildad
personal ar det viktigt for Ramunderstaden att vara en
attraktiv arbetsgivare pa arbetsmarknaden. Rekrytering
grundas pa en saklig bedémning av de sokandes ladmp-
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lighet, det vill sdga en kombination av yrkeserfarenhet,
teoretiska kunskaper och personlig férmaga. Bolaget ska
uppmuntra medarbetare som vill utvecklas. Kvinnors och
mans lika ratt i fraga om arbete, arbetsvillkor och utveck-
lingsmojligheter ar en sjalvklarhet. Darfor efterstravas
mangfald bland medarbetare vad géller kon, dlder och
etnisk bakgrund, vilket ska aterspeglas vid nyanstallning
av medarbetare. Nyckeln till framgang i ett tjanstepro-
ducerande bolag som Ramunderstaden ar de manniskor
som arbetar i organisationen och darfér ar livsstil och hal-
sa prioriterade omraden.

FRAMTIDEN

De kommunala uppdragen upphér 2020-03-31 och 41
medarbetare foljer med 6ver till kommunen. Det kommer
att vara fullt fokus pa vara egna fastigheter, bade nypro-
duktion och storre renoveringar. Styrelsen tog beslut sent
under 2019 att avsatta 215 Mkr for kommande fem dr,
framst for renoveringar pa Husby Backe och Kullborg.
Ramunderstaden ar ett effektivt, starkt och valmaende
bolag och kommer att vara sa dven i framtiden.

Under hosten 2019 har affarsplanen uppdaterats. Den
storsta forandringen ar energi och miljé dar vi uppdate-
rat malen till Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ. Planen
omfattar fem fokusomraden med kopplade matbara mal;
Fastighet, Medarbetare, Energi och milj¢, Digitalisering
samt Ekonomi. Det finns ett fortsatt intresse for nypro-
duktion och vart mal att producera i snitt 20 ldgenheter
per ar kvarstar.

Ramunderstadens styrelse

i Forvaltningschef

Projektchef Ekonomichef Lokalvardschef
i Fastighetsvardar Ekonomi, : Lokalvard &
Projekledare administration & :: bemanning ay
byggtjanst uthyrning mottagningskdk

ORGANISATION - LEDNING
Vid utgangen av 2019 har ledningsgruppen bestatt av
VD Caroline Ring, ekonomichef Elisabet Jacobsson, lo-
kalvardschef Linda Frangqyist, projektchef Kjell Ottosson
samt forvaltningschef Jessica Ohlsson.

Vi jamfor oss arligen med Sveriges Allmannyttas nyck-

Ramunderstaden AB érsredovisning 2019

eltal for 6vriga riket for att sakerstalla att vi ligger i ratt
niva.

KANSLIGHETSANALYS
Nedan redovisas hur resultatet for de narmaste dren kan pa-
verkas av vissa faktorer. Paverkan ar beraknad pa arsbasis.

FAKTOR FORANDRING KKR
Hyresforandring bostader +1% 698
Antal vakanta bostader +-10Igh 764

. R . . +1% 545
Ranteférandring fastighetslan 1% 159

Taxebundna kostnader



Solceller, Svanenhuset,
pa Margaretagatan 21.
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RESULTATRAKNING

KR NOT 2019 2018
NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 34 81013 587 73786 523
Ovriga forvaltningsintéakter 5 69 675 282 60 240 327
Summa nettoomsattning 150 688 869 134 026 850
FASTIGHETSKOSTNADER

Drift 6,7,8 -102 359 822 -90 305 645
Underhall 9 -12 377 309 -11 094 699
Fastighetsskatt -1296 353 -1 267 020
Driftnetto 34 655 385 31 359 486
Avskrivningar 10 -14 743 632 -11 808 601
Ovriga rorelseintakter 1 13 500 0
Utrangeringar -298 318 -130 678
BRUTTORESULTAT 19 626 935 19 420 207

CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALJNINGSKOSTNADER

Administrations- och 6vriga kostnader 6.12 -5 086 596 -5 343 234
RORELSERESULTAT 14 540 339 14 076 973
FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 13 41 498 15 885
Finansiella kostnader 14 -5617 674 -4 815 678
RESULTAT EFTER FINANSIELLA KOSTNADER 8 964 163 9 277 180
Bokslutsdispositioner 15 -1 260 000 -500 000
Skatt 16 -1 500 568 -1 681177

ARETS VINST 17 6 203 595 7 096 003
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BALANSRAKNING

KR

TILLGANGAR NOT 2019 2018
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 18 483 509 778 370 050 001
Inventarier och maskiner 19 2 587 839 2616 591
Pagaende nyanlaggningar 20 1828377 101 256 426
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 21 210 820 210 820
Langfristiga fordringar 22 305 417 171 269
488 442 281 474 305 107
Omsattningstillgangar
Varulager
Fornddenheter och forrad 136 308 139 586
Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar 115725 180 006
Fodringar Soderkdpings kommun 23 17 782 731 7 799 567
Fodringar Séderképings kommun koncernkonto 24 48 847 861 50 716 475
Skattefordran 202 057 0
Ovriga fordringar 368 060 1865 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 3086 160 3407 745
Kassa och bank 23203 27 144
70 562 105 64 135 864
SUMMA TILLGANGAR 559 004 386 538 440 971
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 9 000 000 9 000 000
Reservfond 3858 747 3858 747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital
I%alanserat resultat 75 614 669 68 651 865
o O e 8203595 7096003
81818 264 75 747 868
Summa eget kapital 94 677 011 88 606 615
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 27 18 772 000 17 512 000
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 8338 191 8338 191
e s 27 110 191 25 850 191
Avsattningar
Uppskjuten skatt 28 1854 426 2055 678
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 400 000 000 380 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 17 809 609 21529 202
Skulder deerkt‘)pings kommun 30 9569 675 8668211
Skatteskuld 0 1282 442
Ovriga kortfristiga skulder 425 694 419 415
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31 7557 780 10 029 217
35362 758 41 928 487

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 559 004 386 538 440 971



1 o Fawa'tningsberstte'se Ramunderstaden AB érsredovisning 2019

KASSAFLODESANALYS

KR NOT 2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 14 540 339 14 076 973
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 32 15 052 768 11257 089
Erhallen rénta 41 498 15 885
Erlagd rénta -5 547 711 -4 768 852
Betald inkomstskatt -3186 319 -3402 954

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 20 900 575 17 178 141
Férandring varulager 3278 57 110
Forandring av fordringar -6 231 403 -20 926 218
Forandring av kortfristiga skulder -5353 249 10 199 653
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9 319 201 6 508 686

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 18, 19, 20 -29 189 942 -106 352 426
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29 189 942 -106 352 426

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna nya lan 20 000 000 100 000 000
Utbetald utdelning -133 200 -136 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 866 800 99 864 000
Arets kassaflode -3 941 20 260
Likvida medel vid arets bérjan 27 144 6 884
Likvida medel vid arets slut 33 23203 27 144
Likvida medel pa underkonto i Swedbank 48 847 861 50 716 475
Outnyttjad checkkredit (Limit 35 milj) 35 000 000 35 000 000

Disponibla medel 83 871 064 85743 619
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Belopp inom parentes avser jamforelsedret.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

VARDERINGSPRINCIPER MED MERA
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvar-
de om inget annat anges nedan.

REDOVISNING AV INTAKTER

Den redovisade nettoomsdttningen avser i huvudsak hyresintakter
och forvaltningsersattning, vilka aviseras i forskott och periodiseras
sa att enbart den del av hyror och ersattningar som beléper pa peri-
oden redovisas som intakt. Hyresavtal klassificeras som leasingavtal
och hyresintakterna som operationell leasing.

Operationell leasing innebér att de ekonomiska férdelar och risker
hanforliga till férvaltningsfastigheterna i allt vasentligt kvarstar hos
leasegivaren och att tillgdngar som hyrs ut kvarstar som materiella
anlaggningstillgangar.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av l6n, sociala avgifter, se-
mester, bilersattningar, betald sjukfranvaro och liknande &r ersatt-
ningar. Korstfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en
ersattning. Bolagets pensionsforpliktelse enligt allmén pensionsplan
tacks genom forsakringspremier i Alecta.

REALISATIONSVINST RESPEKTIVE

REALISATIONSFORLUST

Realisationsvinst respektive relisationsforlust vid avyttring av bygg-
nader, mark och markanlaggningar redovisas under egen rubrik i
resultatrakningen. Realisationsvinst respektive relisationsforlust vid
avyttring av maskiner och inventarier redovisas som 6vriga rorelsein-
takter och kostnader.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposi-
tioner i resultatrakningen.

AVSKRIVNINGAR

Materiella anlaggningstillgadngar skrivs av systematiskt over tillgang-
ens bedémda nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod anvands for
samtliga typer av materiella tillgangar. Bolagets mark har obegrénsad
nyttjiandeperiod och skrivs inte av.

Forvaltningsberattelse

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

FOLJANDE GRUPPER AY KOMPONENTER HAR IDENTI-

FIERATS OCH LIGGER TILL GRUND FOR AVSKRIVNINGEN:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme, sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styr - och 6vervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5ar

NEDSKRIVNINGAR - MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Vardering av bolagets fastigheter gors varje ar, varannat ar med ex-
ternt varderingsforetag och vartannat ar internt. 2019 gjordes en
extern vardering. Bedémningen baseras pa separata kassaflédesana-
lyser per fastighet.

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gérs en
prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett dtervinningsvarde
som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till dtervinnings-
vardet. En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har
skett en férandring i de antaganden som vid nedskrivningstillféllet Iag
till grund for att faststélla tillgangens varde.

LANEKOSTNADER
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfoér sig,
oavsett hur de upplanade medlen har anvants.

SKATT
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande réken-
skapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt avser skatt pa tempordra skillnader mellan redovisade och skat-
temdssiga varden pa fastigheter.

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som ar beslutade fore balansdagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet eller produktion
av tillgdngen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i kom-
ponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestan-
da okar och beloppet &r vasentligt. Direkta kostnader avseende eget
arbete har aktiverats och ingar i anskaffningsvardet. Utgifter for 16-
pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Lonekostnader vid ny och stérre ombyggnad av fastighet aktiveras till
dess att projektet har fardigstéllts och slutbesiktning skett.

VARULAGER
Varulagret bestar av branslelager upptaget till verkligt varde.
Stadlagret har avvecklats under 2019.

FORDRINGAR
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp var-
med de berdknas inflyta.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen ar upprattad i enlighet med indirekt metod. Det
redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Bland likvida
medel ingar kassa- och banktillgodohavanden.

NOT 2

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning
och styrelse gor antaganden om framtiden och andra viktiga kallor till
osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande

NOT 3 HYRESINTAKTER

Bostader brutto
Outhyrt
Hyresrabatter mm

Summa bostader

Lokaler brutto
Outhyrt
Hyresrabatter mm

Summa hyresintakter

Ramunderstaden AB érsredovisning 2019

risk for en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar
och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémningar som har betydan-
de effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet
och andra faktorer som under radande férhallanden anses vara rim-
liga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands
sedan for att faststdlla redovisade varden pa tillgangar och skulder
som inte framgar tydligt fran andra kallor. Uppskattningar och be-
domningar ses over arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar
och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskatt-
ningar och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisas i
resultatrakningen under det rakenskapsar som andringen gors samt
under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt
och kommande rakenskapsar. Viktiga uppskattningar och bedém-
ningar beskrivs nedan.

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV FOR MATERI-

ELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avse-
ende materiella anldggningstillgangar. Dessa testas for nedskriv-
ningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs

i Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper. Atervinningsvarden
for kassagenererande enheter har faststallts genom berakning av
nyttjandevarden eller nettoférsaljningvarde. For dessa berdkningar
maste vissa uppskattningar goras avseende framtida kassafloden och
andra adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

INKOMSTSKATTER OCH UPPSKJUTNA SKATTER

Bolaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skatteskulder vilka
férvantas bli realiserade i framtida perioder. Vid berakning av dessa
uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar go-
ras avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skill-
naden mellan i balansrakningen redovisade tillgangar och skulder
och motsvarande skattemassiga varden. Uppskattningarna inklude-
rar dven att framtida skattelagar och skattesatser kommer att vara
oférandrade. Hansyn hat tagits till beslutade skattedandringar.

2019 2018

69 697 138 62 332,556
-598 127 -576 892
-6 568 -1 095

69 092 443 61754 569
9 965 258 8758 371
-189 572 -30 501
-45 152 -149 646
9730534 8578 224
2190610 3453730
81013 587 73 786 523

Hyresintakter for lokaler ar framst dldreboende som blockhyrs av kommunen.
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NOT 4 OPERATIONELL LEASING

Leasingavtal dar bolaget &r leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal.

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

88,5 procent (87,0) av uthyrningen i bolaget avser uthyrning av bostader med tillhérande kallare,
garage och parkeringsplatser. Avtalen avseende uthyrningen ingas normalt i tillsvidareform med tre
manaders uppsagningstid. Tre manaders hyresintakter fran avtalen med tre manaders uppsagnings-
tid uppgar till 18 501 776 (17 628 446) kronor. Soderkdépings kommun blockhyr 69 lagenheter pa
2 kontrakt (ingar i bostader)

NOT 5 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Forvaltningsersattning

Balanserade medel forvaltningsuppdrag
Kommunala projektuppdrag
Forsaljning av tjanster, material mm
Aktiverat arbete

Atervunna kundférluster

Ovriga sidointakter

Summa o6vriga forvaltningsintakter

NOT 6 ANSTALLDA, SJUKFRANVARO OCH PERSONALKOSTNADER

Medeltalet anstallda
varav kvinnor
varav man

Total sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid helar
varav kvinnor
varav man

varav anstallda 29 ar och yngre
varav anstallda mellan 30 - 49 ar
varav anstallda 50 ar eller aldre

Korttidsfranvaro

Langtidssjukfranvaro > 60 dgr

Den andel av sjukfranvaron som avser franvaro
under en sammanhangande tid av 60 dgr eller mer

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och VD

-Léner och ersattningar

-Sociala kostnader

-varav pensionskostnad

Ovriga anstallda

-Léner och ersattningar
-Sociala kostnader
-varav pensionskostnad
Summa

varav pensionskostnad

Andel kvinnor i styrelsen

Forvaltningsberattelse

2019 2018
9659 653 9651909
9 070 498 9982 379
18 730 151 19 634 288
2019 2018
40 226 664 43 468 644
-1 689 625 -2 024 041
27 534 416 14 555 652
2511892 2 746 238
902 554 617 557
17 691 9699
171690 866 577
69 675 282 60 240 327
2019 2018
47 51
34 38
13 13
7.5% 7.2%
9.8% 8.9%
1.7% 2.1%
6.6% 11.0%
7.0% 7.0%
7.9% 6.8%
2.6% 3.1%
4.9% 4.1%
-1262 570 -1 272 388
-666 395 -721 931
-332 977 -283 057
-17 736 402 -18 146 589
-8 702 015 -8 543 810
-1 488 625 -1299 284
-28 367 382 -28 684 718
-1 821602 -1 659 151

14% 29%

Pensionsformaner for VD bestéar av permiebestamd tjanstepension som utgér 30% av bruttolon. VD’s 16n har under aret uppgatt till 959 260
(896 935) kr. Enligt anstallningsavtal med bolagest VD géller 6 manaders uppsagningstid fran VD:s sida. Vid uppsdgning fran styrelen har verk-
stallande direktoren ratt till ett avgangsvederlag motsvarande 12 manadsléner. Kostnader for styrelse, VD och del av ekonomichef redovisas

under posten central adminstration och férsaljningskostnader
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Forvaltningsberattelse

NOT 7 DRIFTKOSTNADER

Fastighetsskotsel

Kommunala projekuppdrag

Reparationer

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophadmtning

Ovr driftkostn inkl fastighetsanknuten adm

Ramunderstaden AB érsredovisning 2019

2019

-22 549 283
-27 534 416
-6 420 148
-5140 474
-8 821 625
-16 047 445
-2 756 019
-13 090 412

2018

-22 087 654
-14 555 652
-8 440 164
-4 618 461
-8 501 074
-16 592 219
-2 681765
-12 828 656

Summa driftkostnader

NOT 8 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasingavtal dar bolaget &r leasetagare

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal for
bilar och maskiner

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal

Avtalad framtida leasingavgift forfaller till betalning

inom 1 ar

mellan ett och fem ar

NOT 9 UNDERHALLSKOSTNADER

Lagenhetsunderhall
Lokalunderhall
Fastighetsunderhall

-102 359 822

2019

217 737

122 765
3783

2019

-8 218 394
-2 216 529
-1 942 386

-90 305 645

2018

219 045

200 423
159 646

2018

-4774 172
-1 600 553
-4719 974

Summa underhallskostnader

NOT 10 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR

Byggnader och markanldggningar
Inventarier och maskiner

-12 377 309

2019

-13996 157
-747 475

-11 094 699

2018

-11312 192
-496 409

NOT 11 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Vinst avyttring maskiner/inventarier

-14 743 632

2019

NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag

Lekmannarevision

Skatte- och momsradgivning

Andra uppdrag

2019

-130 000
-103 642
-36 192
-15 314

2018

-130 627
-100 000

-35 195
-109 890

-285 148

| posten administrations- och évriga kostnader ingar kostnader for styrelse, VD och ekonomichef.

-375712
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NOT 13 FINANSIELLA INTAKTER 2019 2018
Ranteintakter 39 498 15 885
Utdelningar 2 000 0
Summa finansiella intdkter 41 498 15 885
NOT 14 FINANSIELLA KOSTNADER 2019 2018
Réntekostnader pa fastighetslan -3 498 608 -3281 921
Ovriga finansiella kostnader -2 119 066 -1 533 757
Summa finansiella kostnader -5617 674 -4 815 678

Genomsnittlig dterstdende rantebindningstid 2019-12-31: 2,8 ar (2018-12-31: 3,1 ar)

NOT 15 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2019 2018
Férandring av periodiseringsfond -1 260 000 -500 000
Summa bokslutsdispositioner -1 260 000 -500 000
NOT 16 SKATT PA ARETS RESULTAT 2019 2018
Aktuell skatt -1 694 966 -1 995 100
Justering avseende tidigare ar -6 854 144 688
Uppskjuten skatt 201 252 169 235
-1 500 568 -1681177
Avstamning effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 7 704 163 8777 180
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats 21,4%, (22%) 1648 691 -1 930 980
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgill kostnader 23277 -50 647
Ej skattepliktiga intakter -4 076 0
Ovriga skatteeffekter 27 073 -13 473
Redovisad skatt 1694 966 -1 995 100

Effektiv skattesats 22.0% -22.7%
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NOT 17 RESULTATRAKNING FOR

VARA VERKSAMHETER
FCA0COOCOD Det kommunala uppdraget = «+ocooeeeeeeeens :
Ramunderstaden Egna fastigheter Kommunfastigheter Stad Elmineringar
2019 2018 2019 2018 : 2019 2018 2019 208 i 2019 2018
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 81013587 73786523 82413721 74974309 0 0 0 0 -1400134 -1187786
Ovriga férvaltningsintakter 41472188 44455273 2370753 1923911 54397 117 43843350 12698781 13727282  -460047  -483617
Reparation och underhall kommun 2358303 3253443 0 0 2358303 3253443 0 0
Balanserade medel -1689625 -2024 041 0 0 -1383560 -1957923  -306 065 66118
Summa nettoomsattning 123154453 119471198 84784474 76898219 55371860 45138870 12392716 13661164 -1860181 -1671403
FASTIGHETSKOSTNADER
Drift 74825406 -75749 993 -37309 566 -35088404 -53621351 -42535009 -11876198 -13 165849 447 293 483617
Underhall -12377309 -11094699 -12 377309 -10 756 730 0 -334750 0 -3219
Fastighetsskatt -1296353 -1267020 -1296353 -1267020 0 0 0 0
Driftnetto 34655385 31359487 33801246 29786066 1750509 2269 111 516 518 492095 -1412888 -1187786
Avskrivningar -14743632 -11808601 -14500482 -11604940 224275  -175975 -18875 27 686
Ovriga rorelseintakter 13 500 0 10 300 0 3200 0 0 0
Utrangering 298318  -130678  -298318  -130678 0 0 0 0
BRUTTORESULTAT 19626935 19420208 19012746 18050448 1529434 2093136 497 643 464409 -14128838 -1187786
CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALNINGSKOSTNADER
Ovriga kostnader 5086596 -5343234 -4486654 -4019471 -1515188 -2058145  -497643  -453405 1412888 1187786
RORELSERESULTAT 14540339 14076973 14526092 14030977 14 247 34992 0 11004 0
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 41 498 15 885 55 484 61881 0 0 0 0 -13 986 -45 996
Finansiella kostnader 5617674 -4815678 -5617413 -4815678 -14 247 -34992 0 -11 004 13986 45996
RESULTAT EFTER 8964163 9277180 8964163 9277 180 0 0 0 0 0 0
FINANSIELLA KOSTNADER
Bokslutsdispositioner -1260000  -500000 -1260000  -500 000 0 0 0 0 0 0
Skatt -1500568 -1681177 -1500568 -1681177 0 0 0 0 0 0
....................................................................................................................................................................................................... r————————

ARETS VINST 6203595 7096003 6203595 7096003 0 0 0 0 0
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NOT 18 BYGGNADER OCH MARK 2019 2018
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 564 374 224 550 204 309
Nyanskaffningar under aret 1620 000 180 000
Omfort fran pagaende nyanlaggningar 126 134 252 13989915
Utrangering -793 529 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 691 334 947 564 374 224
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -192 324 223 -181 012 031
Arets avskrivning enligt plan -13996 157 -11312 192
Utrangering 495 211 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -205 825 169 -192 324 223
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Redovisat varde vid arets slut 483 509 778 370 050 001
Taxeringsvarden

Byggnader 554 820 000 408 389 000
Mark 180 425 000 107 993 000
Summa taxeringsvarden 735 245 000 516 382 000
Bed6émt marknadsvarde 1 009 500 000 865 100 000
NOT 19 INVENTARIER OCH MASKINER 2019 2018
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 8413 504 6 428 003
Forsaljningar/Utrangeringar -650 558 -264 428
Nyanskaffningar under aret 718773 2 249 929
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8481719 8413 504
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5796 913 -5434 254
Forsaljningar/Utrangeringar 650 558 133 750
Arets avskrivning enligt plan -747 475 -496 409
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 893 830 -5796 913
Redovisat varde vid arets slut 2 587 889 2616 591
NOT 20 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 101 256 426 10 706 288
Under aret nedlagda kostnader 26 851 169 104 540 054
Under aret genomforda omklassificeringar -144 967 0
Omfort till Byggnader och Mark -126 134 252 -13989 915
Redovisat varde vid arets slut 1828 377 101 256 426
NOT 21 LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2019 2018
Sveriges Allmannytta Byggnadsforsakrings AB, 60 aktier 170 820 170 820
Andel i HBV, (husbygnadsvaror, HBV férening) 4 andelar 40 000 40 000

210 820 210 820
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NOT 22 LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2019 2018
HBV, (husbygnadsvaror, HBV férening) innestadende aterbaringsmedel 305 417 171 269
305 417 171 269

NOT 23 FODRINGAR SODERKOPINGS KOMMUN 2019 2018
Kundfodringar 8573583 31262
Hyresfodringar 5 485 587 3123742
Pagdende kommunala projekt 3723561 4 644 563
Forvaltningsavtal, balanserat resultat 0 0
17 782 731 7 799 567

NOT 24 FORDRAN SODERKOPINGS KOMMUN KONCERNKONTO 2019 2018
Fodran avser behallning pa koncernkonto, dar Séderképings kommun 48 847 861 50 716 475

star som avtalspart gentemot banken

NOT 25 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2019 2018

| posten forutbetalda kostnader och upplupna intakter
ingar foljande stérre poster:

Forsakringspremier 578 584 599 112
Forsakringsersattning 354 162 700 000
Vitec Forvaltningssystem 274 038 0
Com Hem AB 89 798 66 810
Serviceavtal Electrolux Laundry System 1737 269 1930 302
Ovriga poster 52 309 111 521
3086 160 3 407 745

NOT 26 AKTIEKAPITAL 2019 2018
Antal aktier 9 000 9 000
Kvotvarde 1 000 1 000
Aktiekapital 9 000 000 9 000 000
NOT 27 PERIODISERINGSFONDER 2019 2018
Avsattning till periodiseringsfond tax 2014 0 1240 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2015 1772 000 1772 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2016 2 600 000 2 600 000
Avséattning till periodiseringsfond tax 2017 3500 000 3500 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2018 5500 000 5500 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2019 2 900 000 2 900 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2020 2 500 000 0
18 772 000 17 512 000

NOT 28 UPPSKJUTEN SKATT 2019 2018

Temporara skillnader
Uppskjuten skatteskuld pga temporara skillnader
i bokforingsmassigt och skattemassigt varde pa fastigheter 1854 426 2 055678

Summa uppskjuten skatteskuld 1854 426 2 055678



Ramunderstaden AB &rsredovisning 2019 F5rva|tningsber§tte|se 1 9

NOT 29 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2019 2018
Forfallotid inom 1 ar 88 000 000 114 500 000
Forfallotid mellan 1 och 5 ar 272 000 000 225 500 000
Forfallotid mellan 5 och 8 ar 40 000 000 40 000 000
400 000 000 380 000 000

NOT 30 SKULDER SODERKOPINGS KOMMUN 2019 2018
Hyror 1:a kv 2019 5844 000 4 881987
Balanserade medel 1689 625 2 024 040
Leverantdrsskulder 36 050 206 037
Kredit/Borgens avgift 2 000 000 1520 000
Ovriga upplupna kostnader 0 36 147
9569 675 8668 211

NOT 31 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2019 2018

| posten upplupna kostnader och férutbetalda intakter
ingar foljande poster:

Upplupna l6ner 1893 271 2 075 098
Upplupna rantekostnader 450 270 395 542
Forutbetalda hyresintakter 3570770 4689 431
Upplupna kostnader projekt 527 477 1967 291
Ovriga poster 1115992 901 855
7 557 780 10 029 217
NOT 32 OVRIGA UPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYSEN 2019 2018
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet med mera
Avskrivningar 14 743 632 11 808 601
Ovrigt 309 136 -551 512

15 052 768 11 257 089
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NOT 33 LIKVIDA MEDEL 2019 2018
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassamedel 23203 27 144
Bolagets huvudsakliga tillgodohavanden avser behallning pa koncernkonto, 23203 27 144
jmf Not 24

NOT 34 EVENTUALFORPLIKTELSER 2019 2018
Garantiforbindelse Fastigo 358 603 342 821
Summa eventualforpliktelser 358 603 342 821

NOT 35 VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARETS UTGANG

Efter rakenskapsarets utgang har Sverige i olika utstrackning pdverkats av den pandemi (Corona/Covid-19) som svept
over varlden. Vad galler bolagets huvudsakliga verksamhet, uthyrning av bostader, bedoms efterfragan som helhet inte
paverkas mer an ytterst marginellt av detta. Det finns dock en risk for viss paverkan gallande exempelvis bemanning och
service om sjukfranvaron i bolaget skulle bli omfattande. Férberedande atgarder har darfor vidtagits och en pandemiplan
har upprattats med planering och prioriteringar av det dagliga arbetet.

NOT 36 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION 2019 2018

Till bolagsstéammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 75 614 669 68 651 865

Arets resultat 6203 595 7 096 003
81818 264 75 747 868

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 135 900 133 200

Balanseras i ny rakning 81682 364 75614 668

81818 264 75 747 868
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STYRELSEN UNDERSKRIFTER

SODERKOPING DEN 25 MARS 2020
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Yvonne Persson Bengt-Ove Karlsson Anders Bevemyr
Ordférande 1:e vice ordférande 2:e Vice ordforande

Nicklas Johansson Mathias Engberg Torbjorn Nordborg
Ledamot Ledamot Ledamot

Bernt Schneider Caroline Ring
Ledamot Verkstdllande direktd

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den QUZ,O QM-S
éhr!ings PricewaterhouseCoopers AB

edrik Onnerth
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Ramunderstaden Aktiebolag, org.nr 556450-5898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Ramunderstaden Aktiebolag for dr 2019. Bolagets &rsredovisning
ingér pé sidorna 4-21i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Ramunderstaden Aktiebolags finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrakningen och balansrikningen fér Ramunderstaden
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Ramunderstaden Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n drsredovisningen och dterfinns pé sidorna 2—3 samt pa
sidorna 26—29. Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen ar det vrt ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och overviga om informationen i visentlig utstrickning ar oforenlig med rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en viisentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.
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Revisorns ansvar

Vira mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberiittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pi Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Ramunderstaden Aktiebolag for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Ramunderstaden Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med hiansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stiillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstillande direktoren ska skdta den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skitas pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot visentligt avseende:

* foretagit ngon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget

* pdnfgot annat siatt handlat i strid med aktiebolagslagen, 4rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om delta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Linkoping 2020-04-15

icewaterhouseCoopers AB

Auktdriserad revisor
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SODERKOPINGS KOMMUN
Kommunstyrelsen
2020 -04- 20
Soderkbpings Dok ID:
kommun GRANSKNINGSRAPPORT |~ """
=T T H e aatias

Till fullmaktige | Séderképings kommun
Till arsstamman i Ramunderstaden AB
Org nr 5656450-5898

Granskningsrapport for ar 2019

Vi, av fullmaktige i Séderkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Ramunderstaden AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet med géallande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller fér
verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
préva om verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och méal samt de lagar
och foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente samt god sed | kommunal verksamhet samt utifran
bolagsordningen och av ars/bolagsstammans fastlagda direktiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning samt givit det resultat
som redovisas i bilagan "Lekmannarevisorernas redogérelse 2019 géllande granskning
av Ramunderstaden AB”.

Styrelsen har genom affarsplanen och budget styrt verksamheten i enlighet med
agardirektiv och bolagsordning. De sérskilda uppdragen som getts i den strategiska
planen saknas i bolagets formella styrning och uppféljning. Styrelsen har inte antagit en
slutlig uppfdlining av affarsplanen.

Det &r av stor vikt att styrelsen planerar, styr och féljer upp verksamheten, inte bara
utifrén ekonomiska aspekter, utan dven utifran bolaget &ndamal och &garen direktiv.

Den sammanfattande bedémningen fér 2019 &r, trots ovanstaende kommentarer, att
bolagets verksamhet i stort skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen i stort varit tillracklig.

Sdderkdpings kommun 2020-04-15

Gerd Aronsson Gunilla Viberg Patrik Andersson

Av kommunfullmaktige Av kommunfullméktige Av kommunfullméktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
Bilaga:

Lekmannarevisorernas granskningsredogdrelse

Revisionen Kommunhuset D121-181 00 vxl

614 80 Sederképing Storingsallén 20 www soderkoping.se
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UTHYRNINGSBARA OBJEKT

2019-12-31
o edgenheter
St Smrade | Populirnamn Fastighetsbeteckning . el Antallgh drok 2ok 3ok vk L3k
9 Muraren Muraren 2
10 Kullborg Enen 1-4 15635 222 48 62 77 35
" Kullborg fjarrvarmecentral Enen 4
14 Alboga Fjarden?7 8528 17 14 52 32 19
15 Alboga Forskola Naset 7
16 Skogshem Skogshem 1
17 Stationsmastaren Stationsmastaren 1-2 3746 54 1 18 21 14
19 Eriksvik, (endast mark) Morten 5
20 Husby backe Hjorten1-4 23726 318 19 145 108 46
21 Lantmannen Lantmannen 1 1376 16 8 8
22 Bla Porten Trygghetsboende Lagmannen 1 495 9 2 6 1
23 Bla Porten vardboende Lagmannen 1, Séderkdping 3:53 2590 46 17 25 4
24 Birkagarden Aldermannen 1
27 Fastighetskontor Husby Hjorten 3
30 Vikingavallen Vikingavallen 1 6 504 96 10 44 36 4 2
40 Aspgarden Ryds Prastgard 1:20 1316 23 9 12 2
45 Ostra Ryd, Svedjevégen Ryds Prastgard 1:108 830 12 6 6
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Lokaler Kallarlokaler P-Platser Garage etc
_______________________________________________ Ke o Kilkm  Yeakvm Antal | Yeakvm Antal | utanel  medel . Gorage  Carport
265 1
15575 177 996 397 4 1130 71 104 72 30
137 1
8 845 403 1037 275 3 71 4 47
384 1
444 3
5193 372 1386 20 4 27 27
22 053 468 930 529 8 171 22 138
1954 256 1420 6 12
758 281 1532 2 11 5
2811187 1085 1122 2
2 490 2
676 2 64 36
10 290 982 1582
1475927 1122 902 1 12
796 063 959

69 754 116 1077 7 621 28 1150 75 445 148 185 83
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Forvaltningsberattelse

FORVALTADE FASTIGHETER

Fastigheter som ags av Soderkopings kommun och forvaltas av Ramunderstaden

FUNKTION / NAMN

Brandstationer

Nya Raddningsstation
Bottna Brandstation
O Ryd Brandstation

Forskolor

Soldngens forskola (inflytt hosten 2016)

Storangsparken
Musikanten

Kullborg

Hogby

Norrtulls férskola
Engeln o Sma frén (Algstigen 1-3)
Skonberga forskola
Prastkragens forskola
Bjorklunda forskola
V Husby fsk
Snoveltorps fsk

O Ryd férskola

Grundskola
Ramunderskolan inkl Team Nova
Spiran

Bergaskolan

Tingshuset vid Bergaskolan
Brobyskolan

Hagaskolan inkl Oasen
Bjorkbacken
Skénbergaskolan

Mogata skola

S:t Anna skola

V Husby skola

O Ryd skola

Gardeby skola

Gymnasieskola
Nystrémska skolan

Idrottsanldaggningar
Petersburg
Vikingavallen
Sporthallen Vikingen
Ramunderhallen
Friluftsbadet

Ridhus Alboga
Mogata Idrottsplats

Kontorsbyggnader
Kommunhuset

FASTIGHETSBETECKNING

Soderképing 2:100
Ulvebo 3:1
Prastgarden

Centralskolan 2
Soderképing 3:37
Soderkoping 3:37
Enen 6

Hogby 1:52-1:53
Norrtull 19

Algen 1

Algen 1
Skonberga prastgard 2:2
Kérninge 4:1
Hylinge 3:3
Langmossen 1:6
Prastgarden 1:57

Centralskolan 1
Centralskolan 2
Vikingen 243
Vikingen 4

Broby 1:5+1:9
Soderkdping 3:37
Soderképing 3:37
Pilfinken 1

Koép 5:1
Kyrktomten 1:2
Hylinge 3:3
Prastgarden 1:32
Ossby 6:1

Soderképing 3:63

Soderkoping 2:1
Soderkdping 3:40
Soderkoping 3:37
Centralskolan 1
Soderkoping 3:37
Hogby 1:108
Stengarden 8:1

ADRESS

Bottna Brandstation
Véstra Husbyvagen Ostra Ryd

Margaretagatan 36
Storangsparken 7
Storangsallén 1

Ringvégen 36

Rénngatan 11

Breda grand 1

Algstigen 1-3

Algstigen 2

Skénberga férsamlingshem
Stengardsvagen 19
Gronlundsvagen 1
Luddingsbovagen, Norrképing
Klockarevdgen 9, O Ryd

Ringvagen 45
Ringvagen 45
Tingshusgatan 1
Tingshusgatan 1
Brobyvagen 40
Storangsparken
Storangsparken 4
Sparvstigen 1
Varstensvagen

S:t Anna skolan
Gronlundsvagen 1
Kulefallsvagen 7 O Ryd
Gardeby

Ostra Rydsvagen 8

Ramunderberget Pettersburg
Storangsgatan 13
Storangsparken 2

Ringvagen 45
Storangsparken 2
Liljerumsvagen

Mogata Haggvallen

Ramunderstaden AB érsredovisning 2019

YTA  ANTAL BOSTADER
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FUNKTION / NAMN

Bostadshus
Nérlunda
Radstugan
Nilsgarden

Servicebostader

LSS-boende

LSS-boende

Algen 2 o 3(Inack. Algstigen 4-6)
Stenbrinken

Ovrigt
Lasarettsomradet

- Landstinget
-Hemtjanst/hemsjukvard
-SN ungdomsamordnare
- Flygeln och Herrgard (fd Olivia Omsorg)
- Hemvdrnet

Bibliotek Stinsen
Storangskoket
OMS-Tvatten (gula paviljiongen)
Fd Mattkap
Centralforrad Fiskarn 2
Hamra Dagcentral
Slussporten Off toalett
Scoutstugan
Elverksforrad

Broby lada

Allerstad

Vandrahem Korskullen
Lusthus Korskullen
Grindstugan Korskullen
Kvarn Korskullen
Ryggasstugan Korskullen
Loftstugan Korskullen
Radhuset

Off. Toalett Hagatorget
S:t Ragnh. Gille ga gymn
Mulach

Muséum
Kanalmagasinet Vita
Husby ledningscentral
Off. toa Munkbrogatan
Gésthamn Storan
Camping Dockan

Lokal Dockan

Tyrislét camping
Matchestugan Granso
Edgars

Furuborg V Husby
Gamla Hemmet V Husby
Gamla Brandstation
Gamla reningsverket

Total yta

FASTIGHETSBETECKNING

Hogmark 1:2
Radstugan 1
Bostebo 5:6

Kv. Baden
Kv. Tegen
Algen 243
Bostebo 5:6

Soderkdping 3:63

Stinsen

Soderkoping 3:37
Séderkoping 3,:37
Batbyggaren 14
Skoénberga Husby 11:83
Stenbocken 1

Hogby 1:108
Hogby 1:108
Drothems Broby 1:5
Gaddersta Allerstad 1:4
Soderkoping 3:63
Soderkdping 3:63
Soderkoping 3:63
Soderkoping 3:63
Soderkoping 3:63
Soderképing 3:63
Radstugan 1
Soderkdping 3:63
Garvaren 3
Garvaren 3
Garvaren 4
Soderkoping 2:84
Husby 11:83
Radstugan 1

Séderkoping 2:34
Soderkoping 2:34
Tyrislot 1:29
Granso Overgérd
Lagno 1:2

Aby 2:5

Vastra Husby 3:3
Norrtull 13
Soderképing 2:68

Forvaltningsberattelse

ADRESS

Nérlunda
Munkbrogatan 3
Nilsgarden S:t Anna

Trannogatan 1
Lotgatan 17
Algstigen 4-6
Stenbrinken S:t Anna

Ostra Rydsvagen 8

Ostra Rydsvagen 12
Margaretagatan 19

Storangsallén 3
Margaretagatan 33
Hamragatan 3
Harsby gatan 1
E22:an
Liljerumsvagen
Lilierumsvagen

Allerstad
Skénbergagatan 50
Skénbergagatan 50
Skénbergagatan 50
Skénbergagatan 50
Skénbergagatan 50
Skénbergagatan 50
Radhustorget 1
Hagatorget

Gamla skolgatan 10
Gamla skolgatan 8
Gamla skolgatan 10
Bergsvagen 1

Munkbrogatan
Brunnsparken
Dockan 1

Dockan 1

Tyrislot

Gransohuset

Norra Finn6 S:t Anna
Gronlundsvagen

G:a hemmet V Husby
Agatan 9
Skepparevagen 34

1350
445
266
585
100

1200

1330
210
650

2041
720

15
250
480

100
205
80
50

29
39
286
15
128
229
498
528

ANTAL BOSTADER
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