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OM RAMUNDERSTADEN

Ramunderstaden ar Séderkdpings kommunala fastighetsbolag.
Vi ska se till att utbudet av bostader ar sa bra och varierat som
mojligt. Gammal som ung, ensamstaende eller med stor familj,
fodd i Sverige eller nyligen inflyttad, vi skapar och forvaltar
bostader for alla manniskor. | uppdraget ingar aven ett samhalls-
ansvar dar vi bidrar till en hallbar utveckling. Det handlar om att
bolaget ska ta ett ekonomiskt, estetiskt, etiskt, miljdmassigt och
socialt ansvar.

AFFARSIDE

Ramunderstaden ska skapa mojlighet till livskvalitet for hyres-
gasterna genom att utveckla, bygga och forvalta framtidens
boende anpassat for livets olika skeden och behov. Bolaget ska

ha kompetens och engagemang for att mota sina kunders behov.

Med egen personal uppnas mojligheten narhet och personlighet
som ger hyresgasten trygghet i sitt boende.
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2006 Avdelningarna gatu/park och idrott/fritid flyttas
tillbaka till kommunen. Lokalvarden stannar kvar hos
Ramunderstaden.

2010 For forsta gangen sedan 1991 bygger Ramunderstaden
nya lagenheter. Resultatet blir det nya bostadsomradet GRANSKNINGSRAPPORT
Stationsmastaren. Sedan dess har bolaget byggt cirka tjugo
nya bostader om aret.

UTHYRNINGSBARA OBJEKT
FORVALTADE FASTIGHETER
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Ledningen

VD HAR ORDET

ETT HANDELSERIKT AR
FOR RAMUNDERSTADEN

Aret har verkligen gatt fort. Med en ny, stark och kompetent

organisation har vi haft fokus pa att utféra. Vara utférda fastighets-

atgarder hamnar pa ca 25 miljoner, med bland annat energi-
investeringar, solceller, ventilation, tak och malning. Vi r stolta och
glada éver att var nyproduktion av 56 ldagenheter pa Vikingavallen
har gatt enligt plan. Nu aterstar endast lite smafix da vara nya
hyresgaster flyttar in den 1 februari 2019.

Vi gor ett bra resultat pa 7 Mkr med en
omsattning pa 119 Mkr. Resultatet foljer
budget och tack vare det laga rante-
ldget samt lagre driftkostnader och hogre
intakter har vi kunnat 6ka underhallet
med 3 Mkr.

RAMUNDERSTADEN 60 AR

Under sommaren firade Ramunderstaden
60 ar tillsammans med vara hyresgaster

i Brunnsparken. En harlig dag dar vi
tillsammans med lokala féreningarna bjod
pa manga olika aktiviteter. Vi kommer att
gora vart basta for att vara hyresgaster ska
bo och trivas hos oss i minst 60 ar till.

NYPRODUKTION

Kommunen fortsatter att véxa och vi
har hart tryck pa vara lagenheter i det
aldre bestandet samt en valdigt lag om-
flyttning. Var uppfattning ar att trycket
pa nyproduktion inte ar lika hdgt som
tidigare men att ett behov av nya lagen-
heter fortfarande finns. Darav ar malet i
var affarsplan sankt fran i snitt 40 till 20
ldgenheter per ar.

Tillsammans med nyproduktionen pa
Vikingavallen har Ramunderstaden tillfort
175 lagenheter de senaste 10 dren. Under
aret har vi dven startat lite smatt med
kommande nyproduktionsprojekt. Marken
pa Sodra Eriksvik, Industrigatan, ar inkopt
av kommunen. Dar planerar vi att bygga
cirka 25 lagenheter. P& Hjorten 3, vid vart
fastighetskontor planeras tva etapper med
cirka 25 lagenheter i varje etapp. | var plan
pa nyproduktion finns dven fortatningar i
vara bestand.

KOMMUNALA UPPDRAGEN

Sedan 1993 har Ramunderstaden haft
uppdraget att forvalta kommunens
fastigheter och fran och med 2001 har vi
aven haft uppdraget att skota lokalvarden.
Vi forvaltar ca 78 500 kvm och utfor
lokalvérd i ca 43 600 kvm. Det ar idag en
samordnad fastighetsforvaltning och det
kommer manga fordelar av att nyttja var
kompetenta personal for bade egna och
kommunala fastigheter.

I borjan av 2018 fick vi besked av var
dgare att de sager upp vara kommunala
uppdrag. Uppdragen upphor att galla
2019-06-30, men férhandlingar pagar kring
att forlanga till och med 2020-01-31. Var
dgare kommer att handla upp fastighets-
férvaltning och lokalvard under 2019.
Detta har gjort att vi har haft en stor oro
i foretaget infor hur framtiden kommer
att bli. Enligt dgarens énskemal och
beslut fran var styrelse sa ska vi vara med
och lamna anbud vid upphandlingen. Vi
arbetar med att sakerstalla att vi kommer
kunna lamna ett konkurrenskraftigt anbud
och vinna upphandlingen.

NYA AGARDIREKTIV

| oktober beslutades nya agardirektiv av
kommunfullméaktige. De omfattar nu
vara egna fastigheter da de kommunala
uppdragen ar borttagna. For att agar-
direktiven ska borja gélla behovs ett beslut
av Ramunderstadens bolagsstamma,
vilket togs i slutet av december. Nagon
férandring i vart arbete kommer inte att
ske forran de kommunala uppdragen
upphor att galla, troligtvis 2020-01-31.

Dock har vi i ledningsgruppen en oro att

vi inte ska kunna leverera samma hoga
resultat under 2019 om vara medarbetare
pa grund av osdkerheten kring en upp-
handling véljer att Iamna Ramunderstaden.
| nuvarande situation kan det bli svart att
rekrytera nya medarbetare och vi far da
anlita externa konsulter.

HYRESGASTUNDERSOKNING

Tack alla ni hyresgaster som staller upp och
svarar pa undersdkningen. Den ger 0ss
ett bra underlag for vart fortsatta arbete.
Arets resultat fran Nojd Kund index (NKI)
visar tydligt vad vara hyresgaster vill att vi
ska forbattra. Framst ar yttre miljo, rent
och snyggt i vdra omraden samt upplevda
problem i vara soprum fokusomraden for
oss framover. Handlingsplaner och at-
garder ar framarbetade och paborjade.

AVSLUTNINGSVIS
Jag ar en Soéderkopingsbo dnda ut i
fingertopparna och jag brinner fér denna
kommun. Det kanns darfor valdigt
bra att kunna vara med och utveckla
bolaget och tillféra nya lagenheter som
en del i kommunens mal att vaxa. Vi
pa Ramunderstaden arbetar utifran
kommunens vision, som &r att vara Oster-
gotlands mest attraktiva boendekommun.
Jag vill nu tacka alla medarbetare,
nya och gamla som har klarat att utféra
alla fastighetsatgarder da vi har forsokt
komma i fatt. Ni har hallit humoret pa
topp trots all oro med de uppsagda
kommunala uppdragen. Jag vill ocksa
tacka styrelsen for det stod vi har fatt
under denna period och det goda
samarbete vi har. Nu ser jag fram emot
att fortsatta utveckla och forbattra
Ramunderstaden tillsammans med er alla.

Caroline Ring
VD Ramunderstaden
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ORDFORANDE HAR ORDET

RAMUNDERSTADEN
SKAPAR HEMKANSLA
AT SINA HYRESGASTER

Ramunderstaden AB &r ett foretag som ar helagt av
kommunen. Det har en styrelse som bestar av sju
personer dar bade majoritet och opposition ingar.
Styrelsen tillsatts av kommunfullmaktige for en
mandatperiod i taget. Styrelsens arbete regleras av
bland annat av dgardirektiv, riktlinjer och afféarsplan.
Det ar dven tva dgarmoten varje ar samt arsstamma.

2018 har pd manga satt varit ett handelserikt ar.
Aret bérjade med att Ramunderstaden blev upp-
sagda fran det avtal som vi haft med kommunen
betréffande stad och fastigheter (lagen om offentlig
upphandling). Det innebér att Ramunderstaden efter
mer an 20 ar inte langre kommer att forvalta och
underhalla fastigheter at Soderképings kommun.
Det skapar naturligtvis en oro infor framtiden och
hur Ramunderstaden pa béasta satt ska ta hand om
bestandet.

» Med underhdllning, tips-
promenad, fika och mycket
mer bjéd Ramunderstaden till
sitt sextiodrsfirande i somras.”

Men I3t oss trots allt inte glomma det gladjerika
firandet! Med underhallning, tipspromenad, fika och
mycket mer bjod Ramunderstaden till sitt sextiodrs-
firande i somras. Tack for en harlig dag! Nagra
manader senare var det dags for Séderkdping och
Sverige att rosta i valet, vilket har resulterat i en ny
majoritet i kommunen och saledes en ny styrelse efter
arsstdmman i maj.

For att se och jamféra Ramunderstadens fastighets-
bestand med ett liknande akte styrelsen pa studiebesok
till Mjolby. Vi fick da ta del av deras erfarenheter och

dela kunskaper, samt fick mojlighet att prata om deras
tankar kring renovering. Vi har dven gjort studiebesotk
pa Ramunderstadens Etapp 2 av Vikingavallen, som
den forsta februari 2019 forser Séderkoping med
femtiosex inflyttningsklara ldgenheter. Det &r ett stort
tillskott av lagenheter till vackra Soderképing!

Jag kan fortsatta att beratta om det héndelse-
rika aret, men véljer att rikta ett stort och varmt
tack till Ramunderstadens allra viktigaste resurs:
den kompetenta och tillmotesgaende personal som
tillsammans skapar hemkansla at alla hyresgaster.
Tack till er alla!

Lars-Goran Lindblom

Styrelseordforande Ramunderstaden
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FORETAGSLEDNING

Foretagsledningsmedlemmar fran vanster:

Elisabet Jacobsson, ekonomichef 2018-
Kjell Ottosson, projektchef 2017-
Stefan Hansson, férvaltningschef 2017-
Caroline Ring, vd 2017-

Yvonne Lindquist, lokalvardschef 2011-
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STYRELSE VALBEREDNINGENS ARBETE
Styrelseledaméter fran vénster: Ramunderstadens styrelsesammansattning speglar valresultatet i kommun-

valet. Efter kommunvalet hosten 2018 finns det 39, bade gamla och nya,
kommunfullmaktige ledaméter som representerar nio olika partier. Efter
manga forhandlingsrundor sa utkristalliserades en ny majoritet bestdende
av fyra partier, M, C, L och KD. Det &r fran dessa partier som de olika
ordférandena till styrelser, ndamnder och beredningar hdmtas.

Val och arvodesberedningen ar det organ som sammanstaller partiernas
onskemal nar det galler alla fortroendeposter. Kommunfullméktige utser
sedan dessa i proportion till respektive partis storlek. Ersattningen for de
olika fortroendeposterna beslutas av kommunfullméaktige.

Ramunderstaden ar ett bolag som ar heldagt av kommunen, men lyder
under Aktiebolagslagen med alla de forpliktelser som foljer for styrelse och
VD. Tillsattning av Ramunderstadens styrelseordférande ar likstallt med
tillsattning av ordférandeposterna i de olika ndmnderna i kommunen.

Byte av styrelseledamoter for Ramunderstaden sker efter bolags-
stamman under varen 2019. Styrelsen kommer att besta av sju ledaméter,
bestdende av en fran M, tva fran C och en fran KD samt tre fran
oppositionspartierna, S, V och SD.

Caroline Ring, vd 2017-

Ingegerd Wetterlind, 2:e vice ordférande 2015-
Nina Gad-Burgman, ledamot 2011-

Lars Andersson, ledamot 2015-

Ingemar Andersson, ledamot 2015-

Lars-Gdran Lindblom, ordférande 2017-
Bengt-Ove Karlsson, ledamot 2011-

Gunnar Hermelin,1:e vice ordférande 2017-
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FEM AR | SAMMANDRAG

Nyckeltal Not 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning kkr 119 471 119 751 117 247 102 496 104 023
Reparationer/Underhall kr/kvm 237 109 197 204 201
Driftnetto (hela foretaget) kkr 31359 42 611 32971 32 256 30814
Resultat efter finansnetto kkr 9277 21274 13 264 11197 5718
Resultat kkr 7096 12 897 7341 5659 3888
Balansomslutning kkr 538 441 422 456 414 214 408 456 358 877
Fastigheter, bokfort varde kkr 370 050 367 192 379 368 320 864 330 324
Marknadsvarde fastigheter kkr 865 100 857 100 794 382 674 429 652 185
Eget kapital kkr 88 607 81647 68 870 61671 56 248
Lanseskulder kkr 1 380 000 280 000 280 000 280 000 250 000
Investeringar fastigheter kkr 104 720 11001 32537 37081 8795
Utdelning kkr 136 121 142 236 271
Soliditet % 2 20,2 24,0 20,5 18,4 18,9
Likviditet % 152,9 130,0 76,2 103,4 70,6
Direktavkastning bokfort varde % 3 8,1 10,9 8,7 9,5 8,7
Direktavkastning marknadsvarde % 4 3,4 4,7 4,2 4,5 4,4
Avkastning pa eget kapital % 5 8,5 21,5 16,0 15,4 8,6
Rantetackningsgrad % 6 292 570 341 264 169
Genomsnittlig skuldranta % 7 11 1,4 1,7 2,1 2,8
Hyresforandring % 0,85 0,85 0,79 1,30 1,45
Redovisad uthyrningsvar yta kvm 68 733 68 372 68 260 65670 62620
Antal lagenheter 858 858 858 818 818
Antal nyproducerade lagenheter 0 0 40 0 7
Ekonomisk uthyrningsgrad % 99,5 99,2 99,5 99,0 99,5
Omflyttningar per ar totalt, % N 13 " 14 14
Bostadshyror i snitt per kvm 1014 1010 995 960 934
Antal arsarbetare 51 47 47 46 47

1. Inklusive nastkommande &rs amortering

2.1 eget kapital ingar obeskattade reserver med 22 % skatteavdrag

3. Drifnetto pa egna fastigheter / bokférda vardet for fastigheter (byggnader och mark)
4. Driftnetto pé egna fastigheter / marknadsvardet pa fastigheter (byggnader och mark)

5. Resultat efter finansiella kostnader / justerat eget kapital
6. Resultat fore finansiella kostnader / rantekostn och 6vriga finansiella kostnader

7. Finansiella kostnader delat med totala skulder (inkl uppskjuten skatteskuld, 22%)



Ledningen m

Ramunderstaden AB érsredovisning 2018

EN ORGANISATION,
FYRA PLANBOCKER

Ramunderstadens affarsidé ar att skapa mojlighet till
livskvalitet for vara hyresgaster genom att utveckla,
bygga och forvalta framtidens boende, anpassat
efter livets olika skeden och behov. Vi arbetar inom
fyra verksamhetsomraden med olika planbocker;
egna fastigheter, projekt, den kommunala fastighets-
forvaltningen och lokalvarden.

Ramunderstadens egna fastigheter star for storsta
delen av bolagets omsattning med 75 Mkr. Lokalvard
13,5 Mkr och fastighetsforvaltning 30,5 Mkr.

Det kommunala uppdraget bestar av férvaltning
i kommunala fastigheter och lokalvard i kommunens
verksamheter. | lokalvardsuppdraget ingar dven
bemanning av kdken i 11 férskolor. Aven projektledning
ar en del i uppdraget. Det kan vara verksamhets-
anpassningar, ny-, till- eller ombyggnationer i kommuna-
la fastigheter som utférs enligt sarskild bestallning.

¢

Ramunderstadens uppdrag

Vi ar Séderkoping kommuns bostadsbolag, och
har déarmed till uppgift att strava efter att uppfylla
kommunens mal och énskan om 6kad inflyttning i
Soderkoping. | uppdraget ingar ocksa ett samhalls-
ansvar, att bidra till en hallbar utveckling bade miljo-
massigt och socialt. Det innebar bland annat goda
rutiner for drift och underhall, samt att vid investeringar
och aterinvesteringar beakta miljdaspekterna.

Vi verkar for ett hallbart och tryggt boende genom

att aktivt driva och leda utvecklingen géllande
boendes inflytande och delaktighet i bolaget.
Tillsammans med hyresgasterna ska vi se till att driva
igenom energieffektiviseringar i vara bostadsomraden.
Men var storsta, forsta och viktigaste uppgift ar

alltid att erbjuda boenden till alla, gammal som ung,
ensamstaende eller med stor familj, foédd i Sverige eller
nyligen inflyttad.

\\

Det kommunala uppdraget

r
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VARA FASTIGHETER

858

BOSTADER SOM
RAMUNDERSTADEN AGER

ﬁo," o

MAL FRAN AFFARSPLANEN OCH UTFALL:
e Att serviceindex aldrig ska understiga 88 procent fram till ar 2021.

Utfall: 80,2 procent.

¢ Att ha en uppdaterad underhallsplan for tio ar framat i tiden.
Utfall: Arbete pagdr med en tiodrig underhallsplan.

e Att arbeta fram en projektportfélj som rullande innehaller
byggratter for c:a 100 - 150 bostader for

kommande produktion.
Utfall: 131 byggratter.

Ramunderstaden ska verka for att S6derkdpings kommun har ett utbud av attraktiva
bostdder genom att producera, utveckla och férvalta bostader. | fastighetsbestandet finns
dven ett fatal kommersiella lokaler. Genom ett varierat utbud av bostdder bidrar bolaget
till 6kad livskvalitet, tillvaxt och integration.

Under 2018 omsatte de egna hyresfastig-
heterna ungefar 75 miljoner kronor, varav
15,4 miljoner kronor var inkdpta tjanster
inom fastighetsforvaltning. Tjansterna
upphandlas enligt Lagen om offentlig
upphandling. Ramunderstadens uppdrag
ar att 4ga och tillhandahalla bra bostader,
med fokus pa hyresratter, i Soderkdpings
kommun. Bostader som alla kan och vill
bo i. Enligt &gardirektiven ska vi ocksa
fortsatta utveckla och starka inflytandet
for de boende. Genom att samarbeta med
hyresgasterna bygger vi ett langsiktigt

varumarke. Vi erbjuder lagenheter som
manniskor vill ha, och eftersom vi har fa
vakanser behdller fastigheterna sitt varde.
Var erfarenhet ar att det finns en efter-
frdgan pa centrala bostader i Soderkoping,
men att den inte ar lika hog som for
nagra ar sedan. Darfor anser styrelsen och
ledningen att det ar lampligt att i snitt
bygga 20 nya bostader per ar. Mark pa
Sodra Eriksvik ar inkdpt av kommunen for
kommande nyproduktion och vi arbetar
aven med att identifiera mojliga byggratter
inom det befintliga fastighetsbestandet.

Ramunderstaden arbetar med
boinflytande, fritidsmedel, trygghets-
vandringar och bométen, dér informa-
tion delas och olika alternativ diskuteras
med berdérda hyresgaster. Under hostens
bomoten presenterade Ramunderstaden
arets resultat fran Nojd Kund Index-
undersokningen (NKI), som bland annat
visar att 96,4% av de tillfrdgade trivs i
sina lagenheter, 84,9% ar nojda med
informationen om vad som ska handa
i fastigheten och 91% é&r nojda med
bemotandet vid felanmalan.
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Vara fastigheter

GENOMFORTS
UNDER ARET

UPPRUSTNING AV TVATTSTUGOR
Under dret har Ramunderstaden uppdaterat utrustning och
maskiner i sina tvattstugor for att ge hyresgaster mojligheten att
tvatta mer, men paverka miljén mindre. Varje tvattstuga har fatt
tva nya tvattmaskiner och en ny torktumlare med battre kapacitet
an de tidigare, samt ett nytt torkskap. Dessutom har ett sjalv-
doseringssystem installerats som gor att ratt mangd vatten och
ratt mangd flytande tvatt- och skoljmedel anvands. Sjalvklart ar
produkterna fran Svanenmarkta och Astma- och allergicertifierade
varumarken som Comfort och Via.

De uppdaterade tvattstugorna har ocksa introducerat ett
nytt digitalt bokningssystem som ger mojlighet att boka tider via
en app eller dator. Ramunderstaden har hallit i temakvallar med
utbildning av den nya utrustningen dar ocksa mojligheter fanns
fér hyresgaster att stélla fragor.

TAK OCH VENTILATIONSARBETE

Ramunderstaden har under 2018 aven arbetat med byte av
ventilationsaggregat i Husby Backe. Den forsta etappen av tak-
renoveringar pa Hjortstigen ar genomférd och den andra etappen
vantas kunna inledas under sommarhalvaret 2019. Projektet
vantas vara klart till bérjan av andra kvartalet nasta ar och da ska
samtliga aggregat vara nya och injusterade. Dessa bada atgarder
ingar som en del av den storre renoveringsplan som finns for
Husby Backe.

MOTESLOKALER

Ramunderstaden har rustat upp gemensamhetslokalerna Ladan
pa Husby Backe och Bastun pa Alboga. Renoveringen av Ladan
innebar ett fraschare kok med diskmaskin och 6kad mojlighet
for konferensverksamhet genom ny projektor och internetupp-
koppling. Bastun renoveras och far nya tak och vaggpaneler.

DRIFTSKOSTNADER EGNA FASTIGHETER

Kronor per kvadratmeter och ar

A BD i

| TOTALA
FASTIGHETSATGARDER

PROJEKT FARDIGSTALLDA UNDER ARET

Hjortstigen Takrenovering, 6 hus
Husby Backe Ny ventilation, 22 hus

Husby Backe, Ringvagen, Alboga
Energieffektivisering tvattstugor

Svanen huset, Margaretagatan
Installation av solceller

Vikingavallen etapp 1 Balkongracken
Alboga, Skogshem och Svedjevagen Malning
Alboga forskola Ventilation

Husby Backe Fasadbelysning

Alla omraden Yttre miljo for trygghet

PAGAENDE PROJEKT

Vikingavallen etapp 2
Nyproduktion av 56 lagenheter

PAGAENDE UTREDNINGAR/FORSTUDIER
Sodra Eriksvik Nyproduktion

Hjorten 3 (vid fastighetskontoret) Nyproduktion
Husby Backe Renovering

Alboga férskola Renovering

Kullborg Fortatning

150

120

90

60

30

Fastighetsskotsel Reparationer
inkl. egen personal

Uppvarmning

Taxebundna Ovrigt
avgifter

Fastighetsknuten
administration
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VIKINGAVALLEN ETAPP 2

FRAN BYGGSTART
TILL INELYTT

Vikingavallen ar Ramunderstadens senaste bostadsomrade i centrala
Soderkdping. Nu ar den andra etappen bostader i omradet, med 56
lagenheter fordelat pa tva sexvaningshus i slutskedet. Bostaderna passar
saval en yngre malgrupp som barnfamiljen, paret eller de som vill ldmna
villan for en ny lagenhet. Projektet har gatt enligt plan och samarbetet
med var partneringentreprendr Erlandssons Bygg har gatt mycket bra.
Marken som husen byggts pa ar valdigt central, med narhet till butiker,
restauranger, skolor och Séderképings resecentrum tvars Gver gatan.
Ramunderstaden stravar efter att standigt ha byggréatter i beredskap,

sa att det alltid finns mojligheter att bygga for Soderképings framtid.
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OKTOBER - DECEMBER, 2017

Hosten 2017 markerade byggstart och inleddes med
palningsarbeten, indragning av fjarrvarme, vatten samt
avlopp. Under november utférdes schaktning for be-
tonggrundplattor samt indragning av ledningar i botten-
plattan.

JANUARI - MAJ, 2018
| januari 2018 skedde formning, armering och gjutning av
bottenplattorna till bada husen. Mellan februari till april
monterades den prefabricerade stommen samt el, rér och
ventilation borjade installeras. | maj blir bada husen tata,
d.v.s. att tak och fonster ar pa plats.

JUNI - SEPTEMBER, 2018

| perioden juni-september sker fortsatt invandiga
arbeten med el, ror, ventilation. Ldggning av
parkettgolv, farg pa de invandiga véaggarna samt
kok borjar dessutom komma pa plats. Arbetet
med takbeldaggning och ventilationsrum fardig-
stalls har och grundlaggningen for komplement-
byggnader sker. Hissar monteras.

OKTOBER - NOVEMBER, 2018
| oktober-november genomfordes plattsattning pa badrum i
husen, utvandig fogning av fasad samt montage av balkong-
racken. Aven invandiga slutarbeten med el, ventilation, rér
och malning utférdes. Utanfoér husen blev det ocksa dags for
asfaltering och plattlaggning.

DECEMBER, 2018

Under december fardigstalldes trapphus och injusteringen,
samt avprovning av funktioner, gjordes. Besiktningen av alla
ldgenheter startades och darefter genomférdes en slut-
besiktning och ett godkdnnande av hela projektet. Allt for att
vara redo for inflyttning av hyresgaster den 1 februari 2019.
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RAMUNDERSTADEN 60 AR

FIRANDE | DET GRONA

2018 var ett valdigt speciellt ar for Ramunderstaden lokala féreningar stallde upp och vi kunde skjuta mal
som firade 60 ar som bostadsbolag. Solen stod hogt och fa olika poang hos Soderkopings Innebandyklubb
nar hyresgaster och féreningar samlades for att vara eller forsdka oss pa scouternas knepiga tipspromenad.
med och fira i Brunnsparken. Har fanns mojlighet Sjélvklart fanns det fika dekorerade i Ramunderstadens
for bade barn och vuxna att prova pa bland annat grona farg!

ponnyridning eller att skutta loss i hoppborg. Flera
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EN HALLBAR ORGANISATION

VITAR ETT SOCIALT ANSVAR

Ramunderstaden tar ett socialt ansvar i S6derképing. Vi ar
med och bidrar och stottar for en levande, trygg och aktiv
kommun. Efter beslut av var dgare erbjuder vi en tredjedel
av vara lediga lagenheter till kommunen som pa sa vis kan
hjalpa de som star utan boende.

Till vara hyresgéaster erbjuder vi tva lokaler for privata
tillstallningar samt en bastu att boka. Tillsammans med
hyresgastforeningen erbjuds olika aktiviteter, som resor till
Stockholm och Ullared. Det anordnas dven andra aktivite-

RAMUNDERSTADEN SPONSRAR
ALBOGAEXPRESSEN

EN DAG FOR BARNEN

SODERKOPINGS GASTABUD

MUSIK OCH DANS PA GATOR OCH TORG
AKTIV SKOLA

NATTVANDRARNA

LIONS CLUB

GIVING PEOPLE

BOINFLYTTANDEKOMMITE

ter som till exempel musikkvallar, bingo, kér och loppis.

Varje ar tar vi ansvar for att erbjuda ungdomar
mojlighet att komma ut i arbetslivet, da vi anstaller ett
antal sommarjobbare inom lokalvard och fastighets-
férvaltning (Ias mer om dem pa sidan 34).

Vi har dven med som krav vid upphandlingar att
vara upphandlade parter ska ta ett socialt ansvar kring
sommarjobbare.

RAMUNDERSTADEN SPONSRAR
OCKSA LOKALA AKTORER SOM
STEGEBORGS IF

SODERKOPINGS IK

SODERKOPINGS RYTTARSALLSKAP
SODERKOPINGS IBK

S:T DROTTENS SCOUTKAR

VILYSSNAR PA
VARA HYRESGASTER

En viktig del i vart uppdrag ar 6ppenheten och att berdtta
for medborgare och media vad vi gor — och varfér. Som
en del av det arbetar vi med boendeinflytande genom en
kommitté som traffas fyra ganger varje ar.
Ramunderstaden har under november 2018
hallit bomoten tillsammans med vara hyresgaster och
representanter fran hyresgastforeningen. Syftet med
dessa moten ar att informera om bolagets fastigheter
och hyresratter och om vad vi gor i vara omraden samt
att informera om att vara hyresgaster kan vara med
och paverka. Dessa moten ger dven Ramunderstaden
mojlighet att presentera vara medarbetare.
Det forsta bomotet holls pa Stinsen dar hyres-

gaster fran fastigheterna i stadens centrala delar och
Lantmannen bjods in. Under det andra motet traffade

vi boende pa omraden Kullborg och Rimma. Det sista
motet holls pa Husby backe. Det var tre fantastiska traffar
med bade bra uppslutning och dialog. Ramunderstaden
kommer att ha bométen tva ganger per ar dar vi bade
berattar om vad vi gér och om kommande atgarder.

Vi lyssnar pa hyresgasternas synpunkter kring hur de
upplever Ramunderstaden som fastighetsdgare, samt
uppmarksammar saker vi kan behéva utveckla till férman
for vara hyresgaster. Att ha en bra relation och vara lyhord
ar oerhort viktigt for oss. Tillsammans kan vi da skapa ett
battre boende och trivsel i alla vara omraden!
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HYRESGASTUNDERSOKNING

TILLSAMMANS FORBATTRAR
VI VARA OMRADEN

Under hostens bomdten presenterade Ramunderstaden arets med utemiljon att gora: buskar, trad, hackar och att det ska vara
resultat fran N6jd Kund Index-understkningen (NKI) som genom- rent och snyggt i vara omraden. Tidigare kopte vi klippning och
fordes tidigare under aret, i maj 2018. Enkaten gick ut till 351 trimning av grasytor men nu finns buskar, ogras, hackar, hard-
respondenter dar 65,7% svarade pa de 75 fragor som handlade gjorda ytor och trdd med i avtalet.
om Ramunderstadens service och forvaltning. Undersdkningen Andra synpunkter fran kundundersdkningen var att
gdrs numera vartannat ar och nasta NKI-undersékning kommer stadningen av grovsoprum var otillfredstallande samt den
genomforas 2020. upplevda sékerheten mot inbrott av bostad och forrad.
Ramunderstaden kommer se ¢ver grovsoprummen och har nu
FORBATTRINGAR OCH ATGARDER en konkret handlingsplan som kommer foljas under 2019 dar vi
| undersdkningen svarade hyresgasterna bland annat att den yttre bland annat kommer se till att soprum dagligen ses éver. Atgarder
miljon och renhallningen i Ramunderstadens omraden behéver i soprummen kommer att gora sa att ventilation och ljusinslapp

forbattras. Ramunderstaden har tecknat ett nytt ramavtal for yttre  forbattras.
skotsel vilket innebar att entreprendren ansvarar for allt som har

SERVICEINDEX 80,2 %

- . , Ramunderstaden
Serviceindex mater om kunderna upplever sig tagna
pé allvar, om det &r tryggt och sékert, rent och snyggt 81,4 %
samt om kunderna far den service de efterfragar. Medel av alla bolag

PRODUKTINDEX 799 %

Ramunderstaden

Produktindex avser egenskaper hos lagenheten/lokalen
och fastigheten i 6vrigt saval inne som ute. '7714 A

Medel av alla bolag

PROFIL 82,4 %

. . X _ Ramunderstaden
Profil innehaller varumaérkesrelaterade fragor, exempelvis

o
om man kan tanka sig att rekommendera sin hyresvard. 819 Jo
Medel av alla bolag

ATTRAKTIVITET 91,2 %

Ramunderstaden

879 %

Medel av alla bolag

Kundernas egen samlade beddémning av lage,
tillgangen pa service och omradets rykte.

VALUTA FOR HYRAN 78,2 %

Ramunderstaden

Far hyresgasterna valuta for sin hyra, ar S
kunderbjudandet prisvart? 77,7 Jo

Medel av alla bolag
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Ar nojda med stadningen
av grovsoprum/miljostuga

Anser sig trygga mot
inbrott i sin lagenhet

2%

Tycker det ar latt
att fa kontakt med
Ramunderstaden

Tycker att kontakten
med sina grannar ar bra

Ar nojda med bemotandet
fran fastighetsvardar

Anser sig nojda med
underhallet av
lagenheten

809/ O %o re

Trivs med allmanna

utrymmen som trapp-
uppgang eller tvattstuga

Ar nojda med utrustningen
i tvattstugor

Trivs med
sin lagenhet

21
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— Jag har alltid kant att jag hér hemma i Soderkdping, sager
Saman Vali Nia som hyr ett av de réda radhusen i Alboga av
Ramunderstaden. Men det ar inte hans enda koppling till
Ramunderstaden. Som bostadssamordnare pa Séderképings
kommun &r hans ansvar att genom socialférvaltningen
férdela bostader hos Ramunderstaden till sina klienter.
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Saman kom till Séderképing 1992 och har
sedan dess haft en fot kvar i staden genom
sitt arbete pa Soderkopings kommun. Efter
att ha bott en period i Norrképing var det
aterigen dags for honom att med familjen
flytta tillbaka och bli Soéderkdpingsbor.

— Nar vi flyttade hit, for vi har velat
flytta hit lange, letade vi forst efter hus.
Men vi hittade inte nagot lampligt for oss,
nagot vi verkligen ville ha.

Efter en stunds letande hittade de
radhuset i Alboga. Flytten dit var till en
borjan menad att vara tempordr, men
Saman menar att de nu trivs sa bra att de
vill stanna.

— Jag ar valdigt nojd har. Ramunder-
staden ar verkligen mana om sina hyres-
gaster. Ringer man med en felanmalan
sa tar det inte tre dagar utan de kommer
forbi antingen samma dag eller morgonen
efter.

Saman menar ocksa att
Ramunderstaden skdter om omradet kring
sin bostad valdigt bra genom att hélla
ordning och att vara steget fore.

— Jag tycker de gor saker hela tiden.
Det ar inte sa att de gar och vantar pa att
det ska komma in klagomal. Det &r alltid
grejer som ar pa gang eller planeras.

Ett exempel som Saman pekar pa ar
den gemensamma bastun i Alboga som
hyresgaster kan anvanda.

— De har ju totalrenoverat den nu vilket
jag och andra hyresgaster uppskattar.

Det basta med att bo dar, menar
Saman, ar hur fridfullt omradet &r.

— Det &r en lugn stad, speciellt for en
familj och for barn att vaxa upp i. Det finns
manga fordelar med det. Det kommer bli
resten av livet har, skrattar Saman.

ATT FORDELA BOSTADER | KOMMUNEN
Det kommundgda Ramunderstaden
samarbetar pad manga satt med bostads-
samordningen, bland annat genom

att bistd kommunen med bostader.
Bostaderna fordelas sedan ut till de
personer som kommunen anser vara
behovande. Det kan vara till nyanlanda
flyktingar eller personer som av annan
anledning inte sjalva kan hitta en egen
bostad. For Ramunderstaden innebar det
att kommunen regelbundet hor av sig
for att se om lampliga ldgenheter finns
tillgangliga.

Saman samarbetar med
Ramunderstadens uthyrningsansvarige
kring att satta en rimlig policy som fungerar
for alla inblandade parter; kommunen,
Ramunderstaden och klienterna.

— Det ar viktigt att de kdnner sig
valkomna och trivs.

Saman menar att kommunens behov
av bostader ar stort.

— Brist ar det alltid, sa fort man slackt
en brand sa kommer det nagot nytt. Man
far jaga som tusan. Pa den fronten har
Ramunderstaden varit valdigt behjalpliga
genom att hjdlpa oss sa gott de kan. De
ska ha stort tack for det!

Samarbetet tycker Saman fungerar
toppen.

—Jag lagger fram mina behouv till
dem, men sjalvklart ska de aven ge sina
ldgenheter till dem som star i bostadsko.
Vi ar véldigt tacksamma for det vi far.

Han forklarar vidare att samarbetet
fungerar bra pa alla nivaer; allt fran fel-
anmalan, till kontakten med uthyrnings-
ansvarig och forvaltningschefen.

— De &r valdigt snabba pa att hantera
fradgor. Jag har ingenting att klaga pa och
samma galler fér mina klienter. De &r helt
underbara allihopa pa Ramunderstaden.

DET BASTA MED JOBBET

Saman konstaterar att hans jobb ar
spannande eftersom det hander nagonting
hela tiden.

— Vissa star ju utan bostad eller i en
situation i livet dar de behover extra stod.
Det basta ar att se nar de hittar tillbaka
till vardagen. Det gladjer mig att ha gjort
nagot bra for dem, vilket i sin tur kan géra
deras framtid béattre. Det finns tuffa tider i
jobbet, men det ar jakligt roligt.
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RAMUNDERSTADENS HYRESGASTER

HENNES BOSTAD,
FORTFARANDE

EN IDYLL

Smafaqglarna kvittrar glatt nar de trdngs bland de manga talgbollarna

som hanger i de snétyngda traden utanfér vardagsrumsfénstret.

Gun och Leif Calner stormtrivs i sin ombonade Idgenhet pa Domherre-
stigen i S6derképing. De har haft Ramunderstaden som hyresvard i
imponerande 44 ar — och fler kommer det att bli.

Grannsamijan pa Husby backe har alltid
varit valdigt god. Nar barnen var sma lekte
de tillsammans i skogsdungen ett stenkast
bort och flera familjer i omradet hjélptes
at att anldgga en badmintonplan precis
bakom hacken. Sten schaktades bort och
grannen som arbetade pa sportutrustnings-
fabriken i staden sag till att ordentliga
badmintonnat kom pa plats.

— Och dansbanan, utbrister Gun.

Vi hangde upp julgransbelysningen pa
altanen och forvandlade bakgarden till en
dansbana. Detta omrade var en idyll och
det &r det fortfarande.

Soderkoping ar en stad som vaxer. Det
senaste tillskottet ar Ramunderstadens tva
hyreshus pa Vikingavallen, men tillvaxten
har skett under lang tid. Gun berattar
att Husby backe fortfarande var under
konstruktion nar de flyttade in i sin nya
ldgenhet den 1 september 1974.

— Nar vi flyttade in fick vi ga pa plankan,

skrattar Gun. Eller ja, med det menar jag
att det var utgravt framfor lagenhetshuset,
sa de hade lagt fram plankor at oss som

vi kunde ga pa. Pa den tiden var inte de
norra delarna av omradet bebyggda &nnu.
Dar Ramunderstaden har sitt fastighets-
kontor nu fanns det en gammal lada déar
vi brukade plocka blommor. Dér fanns det
massor av vackra blaklintar!

VILL FORBATTRE OMRADET

De senaste tio aren har Gun suttit med i
Hyresgastforeningen. Drivkraften kommer
fran viljan att férandra, att forbattra,

genom gemensamma handlingar.

— Ramunderstaden vill att vi ska vara
delaktiga, de lyssnar och tar till sig av vad
vi séger, menar Gun. For att sitta med i
Hyresgastféreningen maste man inte delta
pa alla moéten och finnas pa plats konstant.
Vi vill s& mycket, men maktar inte med allt.
Det ar precis lika uppskattat och viktigt att
koka grot till julfesten. Ingen kan géra allt,
men alla kan géra nagot!

Tillsammans planerar och genomfér de
aktiviteter for manga.

— Varje ar far vi fritidsmedel fran
Ramunderstaden som vi anvander till
bland annat bingokvallar, julfest med grot
och skinka och forstas de uppskattade
dagsturerna till olika resmal. Fullsatta bussar

"Nér vi flyttade
in fick vi ga
pd plankan.”

gdr mot destinationer som Stockholm,
Ullared och Kolmardens djurpark. Det fina
ar att alla samlas — gammal som ung.

INTE BATTRE FORR
Nyckeln till hyresvardens langa férhallande
med paret Calner ar att de ar lyhorda och
lokala.

— Forr fanns det vaktmastare i varje
bostadsomrade, som hade sina kontor pa

plats, férklarar Leif. Da kunde vi ga runt
kvarteret for att fa hjalp. Sa ar det forstas
inte langre, men Ramunderstaden &r fort-
farande valdigt latta att na och de forstar
vart sammanhang.

Grannsamijan ar god, stadskarnan ar
en bussresa bort och paret Calner menar
att det standigt narvarande naturskade-
spelet, med faglar och radjur bara nagra
meter fran vardagsrummet, bidrar till att
skapa ett perfekt lage. Husby backe var
en idyll for 44 ar sedan och det &r det
fortfarande.
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MAL FRAN AFFARSPLANEN OCH UTFALL:
e Serviceindex ska ligga éver 75 procent avseende matningen

H
DE KOMMUNALA

for forvaltningsuppdraget.
Utfall: Serviceindex ej matbart 2018.

e Kuvalitetsindex ska aldrig understiga 90 procent for

lokalvardsuppdraget.

UPPDRAGEN

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Ramunderstaden ar kommunens samlade fastighets- och
lokalvardskompetens. Vi férvaltar bland annat skolor, férskolor,
kontorslokaler, réddningsstation och LSS-boenden. Vi har hand
om drift, vilket innebar tillsyn och skotsel av 78 482 kvadratmeter
i kommunens fastigheter. Tidigare ingick dven det planerade
underhallet, men fran och med mitten av 2017 sé& hanterar
kommunen det internt med hjalp av en fastighetschef och en
projektledare. | uppdraget ingar att skéta det [6pande underhal-
let, bade avhjalpande och akut, i de kommunala fastigheterna.
Avhjdlpande underhall innebdr att genom reparation eller utbyte
se till att funktionen kvarstar. Akut underhall utférs utan drojsmal
nar en handelse kan orsaka personskada, vasentlig stérning for
verksamheten eller skada pa egendom. | kommunens ytteromra-
den S:t Anna, Mogata, Ostra Ryd, Véstra Husby och Snéveltorp
har Ramunderstaden ett storre uppdrag. Dar utfors yttre skotsel
som gras och snoréjning. Har ar vi dven vaktmastare pa skolor och
forskolor samt skoter mattransporter.

Det kommunala fastighetsuppdraget omsatte under 2018

42 600

KVADRATMETER
LOKALVARD

NUVARANDE SITUATION
Aret har kantats av mycket oro da var
dgare sade upp vara kommunala uppdrag,

78 482

KVADRATMETER
FORVALTNING

verksamhetsanpassningar, men aven
uppférande av nya fastigheter. Upp-
dragen ar uppsagda 2019-06-30 men

Utfall: 92,4 procent.

ungefar 30,5 Mkr. Inom uppdraget kdpte vi in externa tjanster
for 4,1 Mkr som upphandlades enligt Lagen om offentlig upp-
handling (LOU).

Utover uppdraget bistar vi kommunen med kompetens och
stod vid om-, ny- och tillbyggnationer enligt sarskild bestallning.
Det kan vara sma och stora projekt, nybyggnation eller
renoveringar och anpassningar, som utfors av vara projektledare.
Under 2018 utfoérdes projektledning for kommunala projekt till ett
projektvarde av ca 18,5 Mkr.

LOKALVARDEN

Ramunderstaden ansvarar for lokalvarden av ungefar 42 600
kvadratmeter i kommunala lokaler. | arbetsuppgifterna ingar
stddning pa olika nivaer, daribland golvmoppning, damning och
dammsugning. Bolaget skoter dven om fonsterputsning och
hogstadning med hjalp av underleverantérer. | uppdraget ingar att
skdta mottagningskdken pa elva av kommunens foérskolor. Under
2018 omsatte lokalvardsuppdraget circa 13,5 Mkr.

18,5 MKR

UTFORDA
PROJEKTUPPDRAG

personal med under slutet av aret. Var
personal far pa sa satt behadlla sina arbeten
om inte Ramunderstaden vinner upphand-

som Ramunderstaden har haft sedan
manga ar tillbaka, i borjan av 2018.
Anledningen till uppsagningen ar att de
kan bryta mot Lagen om offentlig upp-
handling (LOU).

Uppdragen avser forvaltning av
kommunala fastigheter, lokalvard i
kommunens lokaler, bemanning i
mottagningskok pa forskolor samt
projektledning av kommunala projekt.
Projektledning kan gélla stora och sma
renoveringar samt ombyggnationer och

férhandling pagar kring att forldnga dem
till 2020-01-31.

Vi ar 57 anstallda inom Ramunderstaden
och denna uppsagning kommer att
paverka en stor del av var personal. Ett
muntligt besked erholls (av bade den
gamla och nya politiken) i samband med
den extrainsatta bolagsstdmman den 20
december, att man i underlaget vid en
upphandling ska skriva in ett krav pa att
overta befintlig personal. Detta var ett
gladjande besked som vi kunde lugna var

lingen. Det blir en annan arbetsgivare,
men arbetet finns kvar.

EXTRAINSATT BOLAGSSTAMMA

En extra bolagsstdmma holls den 20
december och da antogs de nya dgar-
direktiven som beslutades i kommun-
fullmaktige den 10 december samma ar.
De nya agardirektiven avser nu endast
Ramunderstadens egna fastigheter, de
kommunala uppdragen ar borttagna vilket
speglar att uppdragen ar uppsagda.
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EN DEL AV DE STORRE

KOMMUNALA UPPDRAGEN 2018

PROJEKT FARDIGSTALLDA UNDER ARET
Gamla Vardcentralen Ombyggnad
Ramunderskolan Ombyggnad
Ramunderskolans tak Renovering
Ramunderskolans trappor Renovering

Broby 2, paviljong vid Ramunderskolan
Renovering och iordningstallande

Ostra Ryd skola Handikappanpassning, hiss
Tingshuset Hiss
Tingshuset Marksanering

Tingshuset lordningstallande for
bemanningsenheten

Herrgard och Flygeln Utredning renovering
Nystromska Skolan Utredning sattningar

Brobyskolan Utredning inomhusklimat

DRIFTSKOSTNADER KOMMUNALA FASTIGHETER

Kronor per kvadratmeter och ar

120

PAGAENDE PROJEKT

Ramunderskolans kok Ventilation
Ramunderskolan Fettavskiljare

Vastra Husby skola Fettavskiljare

Vastra Husby slojdsal Ombyggnad till garantiforskola
Bjorklunda forskola Atgarda varmeproblem
Broby 2 Renovering matsal, entre, wc
Tingshuset Invandig renovering
Nystromska Utredning fettavskiljare

Vastra Husby Skola Brandlarm

Bibliotek Ostra Ryd

Bibliotek Mogata

Nystromska Tak

Prastkragen Utokad verksamhetsyta

100

80

60

40

20

Fastighetsskotsel Reparationer
inkl. egen personal

Uppvarmning

Taxebundna Ovrigt
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KOKSPERSONAL

TACK FOR
MATEN!

Clarita Carlsson ar en av Ramunderstadens manga anstallda
som arbetar runt om | Séderkdpings kommun med att
férbereda och servera mat, och dven skéta det dagliga lokal-
vardsunderhallet. Nagra timmar per pass arbetar hon med
stddning pa Ramunderskolan, och resten av tiden pa Hégby
férskola i utkanten av Séderképing.

Arbetsdagen borjar langt innan barnen
kommer till skolan. Nar de bérjar dyka upp
runt attatiden pa morgonen har hon redan
stadat flera timmar pd Ramunderskolan.

— P4 morgonen ser jag till att allt finns
framme — smor, brod, palagg, allt som
ska finnas pa en frukost, berattar Clarita.
Under dagen sa diskar jag, stadar hela
forskolan och férbereder lunchen. Innan
jag gar hem ser jag ocksa till att forbereda
eftermiddagens mellanmal. Ibland kommer
barnen fram till mig och sager “tack for
maten”, da blir jag valdigt glad!

OMTYCKT MAT GER BARNEN ENERGI
Lunchen tillagas i Storangskoket i Séderko-
ping och koérs sedan ut till forskolan. Bland
alla luncher som serveras finns det nagra
givna favoriter.

— Korv och potatis tycker de mycket
om, sager Clarita med ett leende. Och pas-
ta med kottfarssas!

Det finns manga strikta hygien- och
miljokrav att ta hansyn till nar man arbetar
med matvaror.

—Jag ar den som serverar maten,
berattar Clarita. Den mat som har lamnat
varmeskapen och koket far inte sparas.
Jag tycker att det ar trakigt, men det ar
for barnens basta, eftersom maten absolut
inte far bli dalig.

Den kommunala foérskolan Hogby har
tva avdelningar med uppemot 40 férsko-
lebarn. Mycket av tiden tillbringar barnen
utomhus, oavsett arstid.

— Vi ar ute s& mycket vi kan och det
ska vara roligt att vara ute, berattar for-
skolldrare Catarina Stockberg. Barnen har
en otroligt bra fantasi och behéver knappt

fardiga redskap. | morse blev det gegga-
mojja nar det borjade regna, det tyckte de
var valdigt intressant, sdger Catarina och
skrattar varmt.

EN FIN GEMENSKAP

Clarita har varit anstalld av Ramunder-
staden i fem ar och tycker att gemen-
skapen pa forskolan ar valdigt fin.

— Trots att vi har olika arbetsgivare
arbetar vi under samma tak, vi ar ar-
betskollegor, menar barnskotare Frida
Kihlberg. Det fungerar valdigt bra efter-
som vi har en sa god kommunikation med
varandra. Clarita ser till att saker finns néra
till hands, det underlattar s& mycket. Hon
ar en san gladjespridare, varan sunshine!

Ramunderstaden AB érsredovisning 2018
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» Det fungerar véldigt
bra eftersom vi har en
sa god kommunikation
med varandra.”
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*”Vi har ingen aning'om

hur dagen kommer se

ut. Ingen dag ar den
andra lik.”

FASTIGHETSVARDAR

DE SKOTER
YTTEROMRADET

Ena timmen &r Carl-Fredrik Robbert och Christian Jonsson tradgardsméstarna
som ser till att graset utanfér Aspgardens vardboende i Ostra Ryd forblir
valskott. Nasta stund ar de hjaltarna som lagar trehjulingen pa Snéveltorp

férskola och lagom till lunch har de reparerat ett handfat hos en
tacksam hyresgdst.
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Vi tréffas i deras lokaler i Ostra Ryd. |
lunchrummet doftar det nybryggt kaffe,
radiordsten levererar nyhetslaget i Oster-
gotland och runt hérnet ligger verkstaden
med all dess harliga oordning. Carl-Fredrik
och Christian beskriver sig sjalva som hus-
tomtar.

— Christian och jag ar spindlar i natet
som stoter pa alla mojliga uppgifter,
berattar Carl-Fredrik. Vara tjanster ar upp-
delade sa att en tredjedel gar till drift och
skotsel av egna fastigheter, och resterande
tva tredjedelar gar till kommunala uppdrag
i och omkring Vastra Husby, Ostra Ryd och
Snéveltorp.

ETT OMTYCKT ARBETE

Intervjun avbryts av att telefonen ringer.
En bankskiva pa en av férskolorna har
gatt sonder, forklarar Carl-Fredrik efter
telefonsamtalet.

— Da gaéller det att vara snabb. Det
ar viktigt att vi kan vara pa plats snabbt
for att reparera skadan, som annars kan
utgodra en sakerhetsrisk. Det har ar vad jag
tycker ar bast med att vara fastighetsvard,;
vi har ingen aning om hur arbetsdagen
kommer att se ut. Ingen dag dar den andra
lik.

Forutom att de inte tycker om snén
sarskilt mycket — snoskottning ar ett
aterkommande men ovalkommet inslag
i arbetet — har Carl-Fredrik och Christian
en imponerande merit gemensam: de har
arbetat har valdigt lange.

» Christian och jag
ar spindlar i nétet
som stéter pd alla
moéjliga uppgifter.”

— Christian har varit har sen mitten
av attiotalet. Och jag, var det -88 jag
borjade har, sager Carl-Fredrik och kliar
sig fundersamt pa huvudet. Eller -89?
Det har varit olika arbetsgivare genom
aren, kommunen ett tag och sedan
Ramunderstaden. Men arbetsuppgifterna
har i princip varit samma genom alla ar.
Det har gjort att vi byggt upp en fint for-
troende till vara hyresgaster.

— De kanner igen oss nar vi kommer
kérandes och det har blivit mdnga goda
samtal pa vagen, berattar Christian. Vi ar
valdigt mana om att alla hyresgaster ska
kénna sig val omhandertagna och néjda
med vart arbete!

Christian kliver in i skapbilen och
vi satter kurs mot Ramunderstadens
hyresratter i Ostra Ryd. P& vagen dit blir
det tydligt att fastighetsvardarna &r val
igenkanda i omradet — glada hander viftar
"hej!” nar vi kor genom det béljande
Ostgbtska landskapet. Christian ar fodd
i omrédet och berattar hur Ostra Ryd
utvecklats med aren.

— Det ar jatteviktigt for samhallet att
det finns god service. Efter att affaren
lade ned startade byalaget har en egen
affar och en bensinmack har i Ostra
Ryd, som ligger bra till langs med Vastra
Husbyvagen. Det ar bra for alla aldre som
inte har en egen bil, och det ar ocksa
smidigt att kunna ga ner dit for alla

vardagliga inkdp, som mjolken och dggen.

FAVORITVERKTYG

Carl-Fredrik:

Utan nyckelknippan
kommer man
ingenstans.

O

Christian:
Har man en polygrip
klarar man sig bra.

VALDIGT VARIERAT

Val framme vid de réda fastigheterna pa
Svedjevagen i Ostra Ryd staller Christian ut
avfallskarlen infor sopbilens runda senare
under dagen. Han pekar mot en lekplats i
narheten och berattar att skotseln av den
ocksa ingar i deras uppdrag.

— Ja, vart arbete ar minst sagt varierat,
medger Christian och brister ut i ett varmt
skratt.

Farden gar ater mot kontoret och
verkstaden i Ostra Ryd, dér vi samlas upp
for att dricka varmande kaffe och prata
om dagens uppdrag. Harnast kommer
Carl-Fredrik att kéra mattransporten till
alla forskolor i omradet som varje vardag
far rykande varm mat levererad, och
Christian ska stdda i fastigheten. Det viktiga
arbetet fastighetsvardarna gor fortsatter.
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VARA MEDARBETARE

MAL FRAN AFFARSPLANEN OCH UTFALL:

e Att sakerstalla att samtliga medarbetare har en god arbetsmiljé.

Utfall: Medarbetarenkat 7 av 10.

Korttidsfranvaron ska pa helar ligga under 2,5 procent.

Utfall: 3,1 procent.

Friskvardsbidrag ska nyttjas av minst 75 procent av

vara medarbetare.
Utfall: 70 procent.

Alla medarbetare ska arligen delta i kompetens

utveckling, internt eller externt.
Utfall: 100 procent.

Vara medarbetare ar var viktigaste resurs. FOr att vi ska kunna ha en sa effektiv organisation
som mdjligt krdvs det att vi tar hand om vara medarbetare samtidigt som de tar hand om vara
verksamheter. Genom regelbundna personalméten och arbetsplatstraffar med systematiskt
arbetsmiljéarbete skapar vi goda arbetsférhallanden och sprider information.

Var organisation ar decentraliserad for
att det gor oss mer effektiva och ansvars-
tagande. Av samma anledning kraver

vi att alla medarbetare har kunskap om
bolagets affarsidé, strategier och mal-
sattningar. Vi efterstravar anvandning av
var egen personal i sa stor utstrackning
som mojligt, vilket innebar att personalen
maste vara kompetent och mangfacette-

rad, eftersom de foérvantas kunna utfora,
och ha kunskap kring flera omraden. For
att uppna detta erbjuder vi interna och
externa utbildningar inom respektive
arbetsomrade och arbetsuppgift till vara
medarbetare. 2018 erholl 100% av vdra
medarbetare intern eller extern utbildning.
Under 2018 har personalen erbjudits
en HALU undersoékning genom Feelgood.

En stor undersdkning av halsa, arbetsmiljo
och livsstil. Resultatet i undersdkningen
ger oss ett bra underlag for vilka omraden
som ska prioriteras. Ramunderstaden
arbetar for att ge vara medarbetare balans
i livet. For att kunna férebygga arbets-
skador prioriteras medarbetarnas halsa
och livsstil sa vi foresprakar och stodjer
samtliga individer i friskvardsarbetet.
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ALDERSSAMMANSATTNING 2018
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Ramunderstadens personal har under december 2018 utbildats i hjart- och
lungraddning. Dessutom finns nu hjartstartare placerade bade pa Bo-butiken och

pa Ramunderstadens fastighetskontor.

LON OCH FORMANER

Alla tillsvidareanstallda erbjuds
foraldralon enligt kollektivavtal. De
har aven mojlighet att anstka om
semesterldnevaxling och tjanste-
ledighet for studier eller for att

prova ett annat arbete.

UTBILDNING

Alla antallda erbuds interna och
externa vidareutbildningar utifran
sina yrken och arbetsuppgifter.

FRISKVARDSBIDRAG

Alla tillsvidareanstallda har ratt till
ett friskvardsbidrag. Utover det
erbjuder foretaget aven gemensam-
ma traningsaktiviteter pa kvallstid.
Uppféljning av HALU (Halsa, Arbets-
milj6, och Livsstil) med paféljande
konditionstest samt matning av
blodfetter, blodsocker, blodtryck
m.m. gjordes under 2018.

ARBETSPLATSINSPEKTION FRAN ARBETSMILJOVERKET

Den 18 april fick Ramunderstaden besok
av arbetsmiljoverket. En livlig representant
som verkligen brann for sitt arbete kom pa
besok. Vi fick mycket inspiration och tips
pa hur arbetet i bolaget kan utvecklas for
att var personal ska arbeta i en sundare
och sakrare arbetsmiljo.

Inspektionen visade att vi har bra
rutiner, god struktur och ordning i vart
systematiska arbetsmiljoarbete (SAM).
Inspektionen dnskade ocksa att vi kontrol-
lerar och sakerstéller att:

e vara handlingsplaner ar kompletta
och tydliga kring vad som galler, vilka
personer det ror och vid vilka tillfallen.

e alla lokalvardarna har tillgang till en
plats for rast och dterhamtning samt
mojlighet att varma och dta mat.

¢ delegering mellan chef och arbetsledare
inom bade forvaltning och lokalvard ar
tydlig.

e arbetstagarnas arbetsbelastning ar
i balans mot krav och resurser inom
lokalvarden.

FORSAKRINGAR

De tillsvidareanstallda har en
sjukvardsforsakring och en frivil-
ligolyckfallsforsakring.

PERSONALAKTIVITETER

Bland 6vriga aktiviteter finns
exempelvis varfest med kubb,
curling, julfrukost, julbord och buss-
resor till sevardheter och branch-
relaterade massor.

Som foljd av besdket pabdrjades
arbetet att kontrollera och sdkerstalla
namnda punkter. En enkat skickades ut
till alla lokalvardare vilket visade ett bra
resultat gallande arbetsbelastning och
arbetsmilj¢. Dessutom uppdaterades
styrdokument och delegeringen mellan
arbetsledare och chef tydliggjordes.

Den 20 augusti var det dags for
arbetsmiljoverkets aterbesdk och kontroll
av ovanstaende punkter. Ramunderstaden
fick darefter besked att organisationen
uppfyller alla krav, vilket var en uppskattad
bekraftelse.
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ARETS SOMMARJOBBARE

HARLIGT ARBETE |
SOMMARVARMEN

Rensa oqgrés, kratta I6v och hjdlpa fastighetsvardarna i
sitt arbete. Sommarjobbet pa Ramunderstaden sker till
stor del utomhus i vackra grénomraden och ar en bra

sprangbrada ut i arbetslivet.

Att arbetsdagarna borjar redan sju pa
morgon ar inte ett problem fér sommar-
jobbarna.

- Det &r svalt pa morgonen, man far
mycket mer gjort nar det inte ar sa varmt,
berattar Jonatan. Dessutom finns det tid
att vara med kompisarna efter jobbet.

August haller med, och papekar att det
ar bra att deras arbetsgivare inte anpassar
schemat just for att de &r sommarjobbare.

- Det &r bra att vi far jobba hela arbets-
dagar och kdnna pa hur det ar pa riktigt.
Det gor att vi lar oss mycket mer, och att
det férhoppningsvis inte blir en chock nar
vi kommer ut i arbetslivet efter skolan.

Filip ar 19 ar och arbetar sin tredje
sasong pa Ramunderstaden. Denna sommar
ar han handledare for sina tre kollegor.

- Det ar viktigt att det blir variation pa
arbetet. Varje vecka far jag nya uppdrag
fran Stefan, som ar forvaltningschef pa
Ramunderstaden. Sen utfor vi alla upp-
gifter pa egen hand, vi ar ett helt sjalv-
gaende team. Jag forsoker se till att dela
pa sysslorna, sa att det inte ar en person
som rensar allt ogras hela sommaren.

Filips kollegor menar att det &r roligt
att han ar ungefar lika gammal.

- Det finns alltid nagot att prata om
och vi ser varlden ur samma 6gon, menar
August. Dessutom har Filip haft samma
sommarjobb som oss, sa han har en bra
forstaelse for vara arbetsuppgifter.

TREVLIGT PA ALLA SATT
Nagot av det basta med att sommar-
jobba pa Ramunderstaden &r att man far
spendera sa mycket tid utomhus.

- Manga av bostadsomradena vi
arbetar i ar lugna, det &r en skon miljo att
arbeta i. Det ar inte sd mycket bilar som

kor forbi, det finns mycket parker och trad
och vi hor faglarna kvittra, berattar Filip.

- De som bor i omradena ar valdigt
trevliga, utbrister August. Det hander att
folk kommer fram och sager att vi gor ett
bra jobb. Da blir man valdigt glad!

Alla &r 6verens om att det som
samtidigt har varit mest kravande under
sommaren ar varmen.

- Att vara ute och rensa ogrés i
skuggan, det ar en stor bonus, sager
Jonatan med ett leende.

Eftersom det &r sa varmt menar August
att rasterna ar extra viktiga.

- Ibland &r vi ivég pa olika stallen och
ses inte pa hela dagen. Att fa svalka sig en
stund, dricka massor med vatten och prata
med kollegorna gor jattemycket.
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” Folk kommer fram och s&ger
att vi gor ett bra jobb.
- D& blir man jétteglad! *
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ENERGI OCH MILJO

MAL FRAN AFFARSPLANEN OCH UTFALL:
e Att minska energianvandning kWh/kvm med
10 procent till 2021 berdknat pa 2014 ars niva.

Utfall: Ej matbart 2018.

e Att minska anvandandet av bensin och diesel i
vara bilar genom att ga over till miljovanliga alternativ.
Utfall: Inkop av tva elcyklar och tva elbilar

under 2018.

Bolaget ska langsiktigt arbeta for att minska sin energiférbrukning genom att bland annat
Oka hyresgésternas medvetenhet om energianvandning. Vid nyproduktion ska vi verka for
klimateffektiva och miljévanliga byggnationer och utreda maojligheten till férnybara energi-
anldaggningar. Enligt vart dgardirektiv ska Ramunderstaden uppféra bostader med god

inomhusmiljé fér langsiktigt dgande samt férvaltning.

For att uppna energi- och miljomalen
arbetar Ramunderstaden for att optimera
fastigheternas drift- och styrsystem

samt anvanda tillganglig teknik pa
marknaden. En av vdra strategier for

att uppna uppsatta miljomal ar att géra
hyresgdsterna medvetna om sin energi-
forbrukning. Under 2017 genomférde
studenter vid civilingenjorsprogrammet
med inriktning miljé och management vid
Linképings universitet en fallstudie hos
Ramunderstaden. Arbetet handlade om
hur vi battre skulle kunna effektivisera

energiforbrukningen inom de kommunala
fastigheter vi forvaltar. Resultatet ar

ett strategiforslag for att underlatta ett
langsiktigt, hallbart arbete for att bli mer
energieffektiva.

Utredningen har konkret inneburit att
Ramunderstaden har bytt ut tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap i flertalet av
vara fastighetstvattstugor for att minska
energiforbrukningen vilken har medfort en
sankning av energikostnaden med 6ver
10 %. De nya sjalvdoserande tvatt-
maskinerna innebar en mindre belastning

pa miljon eftersom Gverdoseringsrisken
elimineras. Vi har ocksa uppgraderat
it-systemet Vitec energiuppfoljining for att
fa kontinuerlig kontroll pa energiférbruk-
ningen i respektive fastighet. Systemet ger
rapporter som kan belysa avvikande var-
den for att darmed kunna analysera och
optimera vara anldggningar. Fallstudien
gallande energieffektivisering kommer
ocksa att anvandas for analys av energi-
forbattringsatgarder i Ramunderstadens
planerade renovering av hela Husby Backe
omradet med 6ver 300 lagenheter.
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VISSTE DU ATT?

Svanenhuset i centrala Soderképing I
férsetts med 130 kvadratmeter sol-
celler. Anlaggningen innebar att solen \ /

kommer att producera ca 25 000 kWh
per ar med en besparing pa ca 15 000
kg koldioxid per ar.
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For att fortsatta vara ett bra och stabilt
bolag arbetar vi affarsmassigt med
planering och val genomarbetade besluts-
underlag. | bolaget ska affarsmassiga
principer pragla varje beslut. En bra och
stabil ekonomi &r grunden for att var dgare
och véra kunder ska kanna fortroende

och trygghet f6r Ramunderstaden. Vi blir
genom det en attraktiv arbetsgivare och
det ar dven ett krav ndr investerings- och

MAL FRAN AFFARSPLANEN OCH UTFALL:
¢ Direktavkastningen ska under en fyradrsperiod i

genomsnitt uppga till 4 procent.
Snittutfall: 4,2 procent.

underhallsplaner ska genomforas.

Bolaget har som mal att direkt-
avkastningen (driftéverskottet fran egna
fastigheter/marknadsvardet) under en
fyradrsperiod i genomsnitt ska uppga till
4 procent (direktavkastningen bestams av
dgaren varje ar).

Ramunderstaden anvander SABO:s
benchmarking for att kunna jamféras med
andra allménnyttiga fastighetsforetag.

Varje manad gors en projekt- och
underhallsuppféljning, en matning
av antalet uppsagda och tomstallda
lagenheter samt vakansgraden i fastighets-
bestandet for att tydliggéra hur val
bolaget forhaller sig till malsattningen i
affarsplanen. Tertialrapporter upprattas
med prognoser per den 30 april och den
31 augusti.
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DATASKYDDSFORORDNINGEN

ATT ANPASSA HELA
ORGANISATIONEN

Under aret tradde dataskyddsférordningen i kraft som for de flesta ar mer kdand
som GDPR (The General Data Protection Requlation). Lagstiftningen reglerar
hanteringen av personuppgifter och starker skyddet av den enskildes integritet.
Syftet med GDPR ar att starka integritetsskyddet for individen samt att na en
enhetlig och likvardig skyddsniva inom EU.

Ramunderstaden har stor respekt for

den personliga integriteten och vi ska
behandla alla personuppgifter pa ett
sakert satt i alla vara processer. | och med
att GDPR forra aret tradde i kraft behovde
Ramunderstaden se till att organisationens
policy och hantering av personuppgifter
sker i enlighet med férordningen GDPR.

FORORDNINGENS IMPLEMENTERING
Forst kartlades Ramunderstadens processer
och rutiner for att kunna sakerstalla att
personuppgifter hanteras pa ett sakert
satt. Forandringar genomfordes for att
Oka det personliga integritetsskyddet
och sakerstélla att bolaget foljer GDPR.
De uppgifterna som Ramunderstaden
hanterar bevaras i enlighet med gallande
lagstiftning sa lange det ar nodvandigt for
att kunna leverera tjanster eller uppfylla
lagkrav. Information om hur organisa-
tionen hanterar personuppgifter, avseende
hyresgaster samt hyreskon, publicerades
ut pd Ramunderstadens hemsida samt
skickades till samtliga hyresgaster.
Ramunderstaden informerade dven om
hur uppgifterna hanteras efter att hyres-
avtalet avslutats.

| samband med fastighetsforvaltningen
forekommer det att vara entreprendrer
kommer i kontakt med personuppgifter.
For att sakerstalla att entreprendrerna
hanterar dessa uppgifter pa ett sakert

satt har ett personuppgiftsbitradesavtal
upprattats med ramavtalsentreprentrerna
samt andra leverantorer som kan

komma i kontakt med personuppgifter.
Ramunderstaden arbetar I6pande med att
sakerstalla att personuppgifter hanteras
sakert vid férandringar i rutiner och nar
nya avtal upprattas.

NY UPPDATERING AV VITEC
For att uppfylla kraven i den nya lagstift-
ningen uppgraderade Ramunderstaden
nya versioner av systemen Vitec Hyra,
Vitec Teknisk Forvaltning och Vitec
Energiuppfoljning. Dessa uppgraderingar
ar GDPR-sakrade sa personuppgifter
hanteras i enlighet med GDPR och
underlattar hanteringen av uppgifter
genom behdrighetsstyrning. System-
uppgraderingen har aven medfért andra
férdelar, som att ge battre mojligheter att
ta ut rapporter for att minskat manuellt
arbete och det ar nu mgjligt att lasa in
férbrukningar i systemet direkt samt att
arbeta med kontroller och underhalls-
planering. Eftersom systemen ar web-
baserade ar de alltid senaste versionen.
Den nya uppdateringen av Vitec
Energiuppfoljining gor att Ramunderstaden
kan félja energiférbrukningen dagligen
och ta ut rapporter som kan belysa
awvikande varden for att darmed kunna
analysera och optimera vara anlaggningar.

TRE KORTA
TILL ELISABET JACOBSSON,
EKONOMICHEF PA
RAMUNDERSTADEN

Varfor ar GDPR sa viktigt?
Dataskyddsférordningen skyddar
den enskilda individens integritet och
staller krav pa att bolaget hanterar
personuppgifter pa ett sakert satt.

Hur paverkas hyresgasterna?

GDPR paverkar hur vi sparar uppgifter
om personer, fran att ansékan gors
om bostad till att hyresgasten erbjuds

bostad och sen flyttar in - utan att
hyresgasten behover géra nagot
annorlunda.

Vad ar det basta med GDPR?

Som hyresgast hos Ramunderstaden
ska man alltid kanna sig trygg i att
personuppgifterna hanteras pa ett
sakert satt. Vart mal ar att hyres-
gasten inte ska marka den nya data-
skyddsférordningen, utan att bolaget
kan hantera bade administration och
fastighetsskotsel enligt lagstiftningen
utan att paverka den enskilde
individen namnvart.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ramunderstaden AB, org.nr. 556450-5898,
Box 78, 614 22 Soderkoping, far harmed avge foljande forvaltningsberattelse for

verksamhetsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Ramunderstaden AB ar ett av Soderkopings kommun helagt bolag.

DETTA AR RAMUNDERSTADEN
Ramunderstaden AB grundades 1992 och var innan dess
en kommunal fastighetsstiftelse. | dag ar Ramunderstaden
ett fastighetsbolag som bygger, utvecklar och férvaltar
fastigheter i Soderkdpings kommun. Agandet &r fokuserat
pa bostader, men i bestandet finns ocksa ett fatal
kommersiella lokaler.

AFFARSIDE

Ramunderstaden ska skapa mojlighet till livskvalité for
kunderna genom att utveckla, bygga och forvalta fram-
tidens boende anpassade for livets olika skeden och behov.
Bolaget ska ha kompetens och engagemang for att moéta
sina kunders behov. Med egen personal uppnas narhet och
personlighet som ger hyresgasten trygghet i sitt boende.

EGNA FASTIGHETER
Ramunderstaden AB ager och forvaltar vid rakenskapsarets
slut 858 (858) lagenheter om 60 961 (60 849) kvadrat-
meter och 28 (22) lokaler om 7 772 (7 411) kvadratmeter.
Vid arsskiftet var 1 (3) bostader lediga for uthyrning.
Kostnaden for det totala hyres- och lokalbortfallet under
aret var 558 tkr (646 tkr).

Under 2018 utforde vi i vart eget fastighetsbestand
underhdll for 10,8 (3,0) Mkr.

FORVALTNINGSUPPDRAG

FORVALTNING KOMMUNALA FASTIGHETER
Ramunderstaden har sedan 1993 ansvarat for forvaltningen
av kommunens fastigheter. Uppdraget innebar att bolaget
forvaltar 8 (8) kommunagda lagenheter om 538 (538)
kvadratmeter och 77 944 (77 944) kvadratmeter i kom-
mundgda verksamhetslokaler. Bolaget ansvarar for skotsel,
drift och projektledning. Detta uppdrag sades upp i januari
2018 och upphor att galla 2019-06-30. Férhandling pagar
med att forlanga avtalet till 2020-01-31. Fran och med
mitten av 2017 minskades forvaltningsersattningen, detta
pa grund av att det planerade underhallet hanteras av
fastighetsansvarig i kommunen.

LOKALVARD
Av bolagets personal finns 32 (33) fast anstallda inom
lokalvarden. Dagligen utférs ett omfattande arbete pa

cirka 42 600 (42 800) kvadratmeter, dar ytorna stadas
utifran avtalad niva. For att varna om miljon anvander

vi miljémarkta rengéringsmedel och goér kontinuerliga
forbattringar av arbetsmetoder och stadrutiner. Utéver
lokalvarden har vi ocksa kombinationstjanster som ocksa
innefattar bemanning av mottagningskok i elva férskolor.

Detta uppdrag sades upp under januari 2018 och

upphor att galla 2019-06-30. Foérhandling pagar med att
forlanga avtalet till 2020-01-31.

ARETS RESULTAT

Omsattningen ar for rakenskapsaret 119,5 (119,8) Mkr
och arets resultat 7,1 (12,9) Mkr. Reparationsarbete och
underhallskostnaderna pa vara egna fastigheter uppgar till
16,3 (7,4) Mkr.

Uppdragen fran kommunen gallande fastighets-
forvaltning och lokalvard utfors till sjdlvkostnadsprincip. Ett
eventuellt dver- eller underskott regleras mot kommunen.
Uppdragen visar ett balanserat overskott for 2018, framsta
anledningen ar lagre kostnader for akut underhall samt
lagre personalkostnader.

Enligt vart dgardirektiv har vi ett direktavkastningskrav
som i genomsnitt ska uppga till 4 procent under en fyra ars
period pa egna fastigheter. Direktavkastningen for 2018
uppgar till 3,4 (4,7) procent. Soliditeten i bolaget uppgar
vid arsskiftet till 20,2 (24,0) procent.

Betraffande arets resultat och bolagets ekonomiska
stallning hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rékningar med tillhérande notforklaringar.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Bolaget verksamhet exponeras for ett stort antal risker dar
till exempel anlaggningsrisker, miljérisker, politiska risker,
finansiella risker och operativa risker kan paverka mojlig-
heterna att uppna de ekonomiska malen. For att kunna
hantera hot och majligheter bedrivs ett riskhanterings-
arbete for olika delar inom bolaget. Insatserna prioriteras
selektivt efter riskernas vasentlighet. Malet med risk-
hanteringen &r att fa ett sa bra resultat som mojligt
genom att optimera balansen mellan vardet pa riskerna
och kostnaderna for att om mojligt begransa riskerna.
Riskhanteringen skall sékerstalla att bolagets langsiktiga
avkastning och soliditet inte dventyras.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL Balanserad
vinst inkl. arets
Aktiekapital Reservfond resultat Totalt
Belopp vid arets 9000000 3858747 68787865 81646613
ingang
Utdelning -136 000 -136 000
Arets resultat 7096003 7096003
Belopp vid arets 9000000 3858747 75747868 88606616

utgang

FORSLAG TILL VINSTDEPOSITION

Till arsstamman forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 68 651865 kr
Arets resultat 7096 003 kr
75747 868 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
133200 kr
75 614 668 kr

Utdelning

Balanseras i ny rakning

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN
FORESLAGNA VINSTUTDELNINGEN

Den foreslagna utdelningen till aktiedgaren reducerar
bolagets soliditet till 20,2 %. Soliditeten ar mot bakgrund
av att bolagets verksamhet bedrivs med I6nsamhet
betryggande. Likviditeten i bolaget beddéms kunna upp-
ratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina for-
pliktelser niva pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan
darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17
Kap. 38, 2-3 stycket (forsiktighetsregeln).

MARKNAD OCH HYROR

Kommunen fortsatter att vaxa och efterfragan pa vara
bostader i det dldre bestandet &r fortsatt stor. Intresset
for nyproduktion &r nagot lagre an tidigare vilket vi kdnde
av vid uthyrning av var nyproduktion pa Vikingavallen.
Vakansgraden har under hela aret varit mycket lag och
samtliga lagenheter har i princip varit uthyrda. Den
ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick till
99,5 (99,2) procent. Omflyttningen ar fortsatt lag 11 (13)
procent. Hyreshojningen for 2018, blev efter férhandling
med Hyresgastforeningen 0,85 (0,85) procent.

Under 2017 paborjade vi produktion av tva sex-
vaningshus med totalt 56 nya hyresldgenheter. Produktion
av lagenheterna har pagatt hela 2018 och inflyttning
kommer att ske den 1:e februari 2019. Alla lagenheter
ar uthyrda och vi ar stolta och glada att kunna tillféra 56
lagenheter i kommunen.

MILJO

Att arbeta for en héllbar utveckling handlar om att ta
ansvar for en vardeskapande process. For Ramunderstaden
som fastighetsbolag ar hallbarhetsfragorna ytterst ange-
ldgna. Det ar ett strategiskt och betydelsefullt ansvar

for bolagets ledning och styrelse, eftersom kopplingen
mellan miljdansvar och affarsnytta blivit allt viktigare och
tydligare. Vid planering av ny- och ombyggnationer samt
vid de tillfallen ny teknik Gvervags att installeras, ska miljo-
konsekvenserna beaktas och utredas och utgdra en del av
beslutsunderlaget. Ramunderstaden har i sin nya affarsplan
ett fokusomrade som staller miljofragorna i centrum och
dar faststallda mal arligen ska foljas upp och omarbetas
om s& erfordras. Atgarder ska vidtas for att minska miljo-
paverkan dar det ar miljdmassigt motiverat, tekniskt mojligt
och ekonomiskt rimligt.

PERSONAL

Antalet anstallda i bolaget omraknat till heldrsanstallda ar
51 (47). Den totala medelaldern &r 50 (51) &r f6r man och
49 (49) ar for kvinnor. Den totala sjukfranvaron uppgar till
7,2 procent (7,6) och andelen langtidssjukskrivna ar 4,1
procent (4,0).

Ramunderstadens framtid bygger pa medarbetarnas
engagemang for bolaget och praglas av tillit for individen.
For att sakerstalla en fortsatt positiv utveckling av bolaget, ar
det viktigt att tillvarata medarbetarnas kunskaper och idéer.
Samtliga medarbetare ska kanna till Ramunderstadens
affarsidé, mal och strategier samt verksamhetens inriktning.

Utbildning och kompetensutveckling &r ett gemensamt
ansvar som delas av bolaget och den enskilde medarbetaren.
Vart mal ska vara att kunna erbjuda alla anstallda en god
kunskapsutveckling, vilket i sin tur sakerstaller en god
utveckling av bolaget. Varje chef ska planera och félja
upp medarbetarnas utveckling i verksamheten. Detta sker
genom planerings- och utvecklingssamtal med varje med-
arbetare och ska resultera i individuella utvecklingsplaner.
For att kunna rekrytera och behalla valutbildad personal
ar det viktigt for Ramunderstaden att vara en attraktiv
arbetsgivare pa arbetsmarknaden. Rekrytering grundas
pa en saklig bedémning av de sdkandes lamplighet, det
vill sdga en kombination av yrkeserfarenhet, teoretiska
kunskaper och personlig férmaga. Bolaget ska uppmuntra
medarbetare som vill utvecklas. Kvinnors och mans lika ratt
i frdga om arbete, arbetsvillkor och utvecklingsmojligheter
ar en sjalvklarhet. Darfor efterstravas mangfald bland
medarbetare vad galler kén, dlder och etnisk bakgrund,
vilket ska aterspeglas vid nyanstalining av medarbetare.
Nyckeln till framgang i ett tjansteproducerande bolag som
Ramunderstaden ar de manniskor som arbetar i organisationen
och darfor &r livsstil och halsa prioriterade omraden.

RAMUNDERSTADENS STYRELSE
Ramunderstadens styrelse utses av kommunfullmaktige i
Soderkopings kommun for tiden fran den ordinarie bolags-
stamma som foljer efter det val till kommunfullmaktige
forrattats intill slutet av den ordinarie bolagsstamma som
foljer efter nasta val till kommunfullmaktige. Styrelsen har
haft foljande sammansattning under 2018:

Ordférande Lars-Goran Lindblom, 1:e vice ordférande
Gunnar Hermelin, 2:e vice ordférande Ingegerd Wetterlind.
Ovriga ledaméter, Nina Gad-Burgman, Bengt-Ove Karlsson,
Lars Andersson och Ingemar Andersson. Under aret har vi
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haft sju styrelsemoten. Vid varje ordinarie styrelseméte
behandlas férekommande fragor av vasentlig betydelse
for bolaget. Vidare informeras styrelsen om det aktuella
affarslaget saval inom hyres-, fastighets-, och kreditmarknad.

STYRELSENS ORDFORANDE

Styrelsens ordférande leder styrelsens arbete och saker-
staller att styrelsen fullgor sina uppgifter. Ordféranden
ansvarar for att styrelsemedlemmarna far nédvandig
information for sitt arbete och denne ansvarar aven for
utvardering av styrelsens arbete.

REVISORER

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, huvudansvarig
auktoriserad revisor Fredrik Onnerth. Lekmannarevisorer
utsedda av kommunfullmaktige: Lars Wallberg, Rainer
Lindgvist och John-Olof Lindqyist.

FRAMTIDEN

| januari 2018 tog var agare beslut om att sdga

upp vara avtal géllande forvaltning och lokalvard i
kommunala fastigheter inklusive projektavdelningen.
Uppdragen upphor att gélla 2019-06-30 men férhand-
lingar pagar att forlanga till 2020-01-31. Uppdragen
ska konkurrensutsattas och handlas upp och agaren

har gett Ramunderstaden i uppdrag att vara med och
lamna anbud vid upphandlingen. En konsult har anlitats
i slutet av 2018 for att se 6ver organisationen och
effektiviteten i forvaltningen sa att vi star redo att ldamna
ett konkurrenskraftigt anbud och vinna upphandlingen.
Ett krav i upphandlingen kommer att vara att 6verta
personal s& om vi mot férmodan inte skulle vinna upp-
handlingen sa kommer vara medarbetare behdlla sina
arbeten men fa byta arbetsgivare. Skulle vi inte vinna
upphandlingen kommer det att bli stora férandringar
fér Ramunderstaden, halften sa mycket yta att forvalta
och en betydligt mindre personalstyrka. Men vi kommer
att fortsatta vara ett effektivt och valmaende bolag dven
om vi blir lite mindre. Var anlitade konsult kommer inte
bara analysera vara uppdrag mot kommunen utan dven
analysera vara egna fastigheters effektivitet.

Under hosten 2018 har affarsplanen uppdaterats.
Planen omfattar fyra fokusomraden med kopplade méat-
bara mal; Fastighet, Medarbetare, Energi och miljo, samt
Ekonomi. Pa grund av att intresset fér nyproduktion &r
ndgot lagre samt att tidigare mal pa 40 bostader per ar
blir for tufft for bolaget med tanke pa stora renoveringar
i det aldre bestandet minskar vi malet till att producera
minst 20 bostader per ar.

Under 2018 har ett antal kommunala projekt fardig-
stallts. Bland annat ombyggnad av gamla Vardcentralen
samt Ramunderskolan, renovering av tak och trappor pa
Ramunderskolan. | Tingshuset har lokaler iordningstallts
till bemanningsenheten.

Pagdende projekt ar bland annat ventilation och
fettavskiljare i Ramunderskolans kok, ombyggnad av
Vastra Husby skola sléjdsal till garantiforskola, fett-
avskiljare Vastra Husby forskola, invandig renovering av

Tingshuset samt bibliotek Mogata och Ostra Ryd.

Fasatighetsorganisationen pa kommunen har ett
stort behov av vara projektledare under 2019. Manga
utredningar och verksamhetsanpassningar samt
renoveringar vantar.

Ramunderstadens styrelse

Projektchef Ek ichef Lokalvardschef Forvaltningschef
Projektledare Lokalvardare
Ekonomi, administration och uthyrning Fastighetsvérdar Byggtjanst

ORGANISATION - LEDNING
Vid utgangen av 2018 har ledningsgruppen bestatt av VD
Caroline Ring, ekonomichef Elisabet Jacobsson, lokal-
vardschef Yvonne Lindqvist, projektchef Kjell Ottosson
samt forvaltningschef Stefan Hansson.

Vi jamfor oss arligen med SABO:s nyckeltal for 6vriga
riket och dar kan vi se att behov finns av att forstarka
organisationen.

KANSLIGHETSANALYS

Nedan redovisas hur resultatet for de narmaste aren
kan paverkas av vissa faktorer. Paverkan ar beraknad pa
arsbasis.

Faktor Forandring Tkr
Hyresforandring bostader +-1% 615
Antal vakanta bostader +-10 Igh 77
Ranteforandring fastighetslan +-1% 545
Taxebundna kostnader +-1% 158

ORGANISATIONSANSLUTNING
Bolaget ar anslutet till SABO (Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag) samt Fastigo (Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation). Bolaget ar dessutom medlem
i HBV (Husbyggnadsvaror HBV ftrening u.p.a.) samt
SKL:s inkdpsorganisation Kommentus.

Verkstallande direktor
Caroline Ring
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RESULTATRAKNING

KR Not 2018 2017
NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 3,4 73 786 523 72 853 057
Ovriga férvaltningsintakter 5 45 684 675 46 898 008
Summa nettoomsattning 119 471 198 119 751 065

FASTIGHETSKOSTNADER

Drift 6,78 -75 749 993 -68 952 732
Underhéll 9 -11 094 699 -6 929 043
Fastighetsskatt -1 267 020 -1257 899
Driftnetto 31 359 486 42 611 391
Avskrivningar 10 -11 808 601 -11 938 670
Ovriga rorelseintakter " 0 21131
Utrangeringar -130 678 0
Bruttoresultat 19 420 207 30 693 852

CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALIJNINGSKOSTNADER

Ovriga kostnader 6, 12 -5343 234 -5782317
Resultat fran fastighetsforsaljning 0 857 666
Rorelseresultat 14 076 973 25 769 201

FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 13 15 885 28 175
Finansiella kostnader 14 -4 815678 -4 523 162
Resultat efter finansiella kostnader 9277 180 21274 214
Bokslutsdispositioner 15 -500 000 -4 630 000
Skatt 16 -1 681177 -3 746 867

ARETS VINST 17 7096 003 12 897 347
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BALANSRAKNING

KR

Tillgangar 2018-12-31 2017-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggninstillgdngar

Byggnader och mark 18 370 050 001 367192 278
Inventarier och maskiner 19 2616 591 993 749
Pagiende nyanldggningar 20 101 256 426 10 706 288
Finansiella anlaggninstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 21 210 820 210 820
Langfristiga fordringar 22 171 269 106 635
474 305 107 379 209 770
Omsittningstillgangar
Varulager
Fornodenheter och forrad 139 586 196 696
Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar 180 006 199 241
Fordringar Soderkopings kommun 23 7799 567 8912 236
Fordringar Séderkopings kommun koncernkonto 24 50 716 475 31859 281
©vriga fordringar 1865 341 1372 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 3407 745 699 490
Kassa och bank 27 144 6884
64 135 864 43 246 496
SUMMA TILLGANGAR 538 440 971 422 456 266

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital 26 9000 000 9000 000

Reservfond 3858 747 3858 747
12 858 747 12 858 747

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 68 651 866 55890 518

Arets resultat 7096 003 12 897 347
75 747 869 68 787 865

Summa eget kapital 88606 616 81646 613

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 27 17 512 000 17 012 000

Ackumulerade avskrivningar utover plan 8338 191 8338 191
25850 191 25 350 191

Avsattningar

Uppskjuten skatt 28 2 055 678 2224913

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 380000 000 280 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 21529 202 16 091 939

Skulder Scderkopings kommun 30 8668 211 5626 942

Skatteskuld 1282442 2834984

évriga kortfristiga skulder 419 415 398 866

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 10 029 217 8281818
41 928 487 33234549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 538 440 971 422 456 266
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KASSAFLODESANALYS

KR Not 2018-12-31 2017-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 14 076 973 25769 201
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 32 11321722 11059 873
Erhallen ranta 15 885 68 118
Erlagd ranta -3 305380 -4563 105
Erhallen utdelning 0 0
Betald inkomstskatt -5080 552 -3297 031

Kassaflode fran den Ispande verksamheten 17 028 648 29 037 056

fore forandring av rorelsekapital
Forandring varulager 57 110 35773
Forandring av fordringar -20926 218 -11.010 897
Forandring av kortfristiga skulder -10 413 780 -9613722

Kassaflode fran den Ipande verksamheten 6 573 320 8448 210

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvary av materiella anldggningstillgangar 18, 19, 20 -106 352 426 -10 922 070
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 18, 19 0 2601544
Okning langfristiga fordringar -64 634 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -106 417 060 -8 320526

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna nya lan 100 000 000 0
Forandring av langfristiga fodringar 0 0
Utbetald utdelning -136 000 -121 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 99 864 000 -121 000
Avrets kassaflsde 20 260 6 684
Likvida medel vid arets bérjan 6 884 200
Likvida medel vid arets slut 33 27 144 6 884
Likvida medel pa underkonto i Swedbank 50 716 475 31 859 281
Outnyttjad checkkredit (Limit 35 mil}) 35000 000 35000000

Disponibla medel 85743 619 66 866 165
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Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Belopp inom parantes avser jamforelsearet.

NOTER

Redovisningsprinciper

Not 1

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Ars-
redovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

VARDERINGSPRINCIPER MED MERA
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

REDOVISNING AV INTAKTER

Den redovisade nettoomsattningen avser i huvudsak
hyresintékter och forvaltningsersattning, vilka aviseras i
forskott och periodiseras sa att enbart den del av hyror
och ersattningar som bel6per pa perioden redovisas som
intakt. Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyres-
intakterna som operationell leasing.

Operationell leasing innebar att de ekonomiska fordelar
och risker hanférliga till férvaltningsfastigheterna i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren och att tillgangar
som hyrs ut kvarstar som sasom materiella anldggnings-
tillgangar.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgoérs av 16n, sociala
avgifter, semester, bilersattningar, betald sjukfranvaro

och liknande ar ersattningar. Korstfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.
Bolagets pensionsforpliktelse enligt allmén pensionsplan
tacks genom foérsakringspremier i Alecta.

REALISATIONSVINST RESPEKTIVE
REALISATIONSFORLUST

Realisationsvinst respektive relisationsforlust vid avyttring
av byggnader, mark och markanlédggningar redovisas
under egen rubrik i resultatrakningen. Realisationsvinst
respektive relisationsforlust vid avyttring av maskiner
och inventarier redovisas som 6vriga rorelseintakter och
kostnader.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

AVSKRIVNINGAR

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt
over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Linjar av-
skrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella

tillgangar. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod
och skrivs inte av.

Byggnaderna bestdr av flera komponenter vars nyttjande-
period varierar. Foljande grupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivningen:

FOLJANDE AVSKRIVNINGSTIDER
OCH PROCENTSATSER TILLAMPAS

Markanlaggningar 20 ar 5,0%
Byggnader:
Stomme och grund 100 ar 1,0%
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar 2,0%
Viarme, sanitet (VS) 50 ar 2,0%
El 40 ar 2,5%
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar 6,7%
Fasad 50 ar 2,0%
Fonster 50 ar 2,0%
Koksinredning 30 ar 3,3%
Yttertak 40 ar 2,5%
Ventilation 25 ar 4,0%
Transport (ex hiss) 25 ar 4,0%
Styr - och 6vervakning 15 ar 6,7%
Restpost 50 ar 2,0%
Byggnadsinventarier 5 ar 20,0%
Maskiner och inventarier 5 ar 20,0%

NEDSKRIVNINGAR -

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Vardering av bolagets fastigheter gors av externt
varderingsforetag vartannat ar och i ar intern vardering.
Beddmningen baseras pa separata kassaflodesanalyser per
fastighet.

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde
minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.

Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an
det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinnings-
vardet. En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors
nar det har skett en forandring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststalla
tillgdngens varde.

LANEKOSTNADER
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de
hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen har anvants.
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SKATT

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt
for innevarande rakenskapsar som avser arets skatte-
pliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt avser skatt pa temporara skillnader mellan redo-
visade och skattemassiga varden pa fastigheter.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan han-
foras till forvarvet eller produktion av tillgangen. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas
upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den
del tillgdngens prestanda 6kar och beloppet ar vasentligt.
Direkta kostnader avseende eget arbete har aktiverats
och ingar i anskaffningsvardet. Utgifter for [6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Lonekostnader vid ny och stérre ombyggnad av fastighet
aktiveras till dess att projektet har fardigstallts och slut-
besiktning skett.

VARULAGER

Varulagret bestaende av brénslelager och forrad av stad-
material &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet
resp verkligt varde.

FORDRINGAR
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till
belopp varmed de berdknas inflyta.

SKATT

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen ar upprattad i enlighet med indirekt
metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Bland
likvida medel ingar kassa- och banktillgodohavanden.

Not 2

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretags-
ledning och styrelse gér antaganden om framtiden och andra
viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen
som innebar en betydande risk for en vasentlig justering av
de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden.
Det gors ocksa bedémningar som har betydande effekt pa de
redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer som under radande for-
hallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa upp-
skattningar och bedomningar anvénds sedan for att faststalla
redovisade varden pa tillgdngar och skulder som inte framgar
tydligt fran andra kallor. Uppskattningar och bedémningar
ses dver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande upp-
skattningar och bedomningar. Effekterna av andringar i
dessa redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar
som andringen gors samt under framtida rakenskapsar om
andringen paverkar bade aktuellt och kommande rékenskaps-
ar. Viktiga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

PROVNING AY NEDSKRIVNINGSBEHOV FOR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen
avseende materiella anlaggningstillgangar. Dessa testas for
nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper
som beskrivs i Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
Atervinningsvarden fér kassagenererande enheter har
faststallts genom berdkning av nyttjandevarden eller netto-
forsaljningvarde. For dessa berakningar maste vissa upp-
skattningar goras avseende framtida kassafléden och andra
adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

INKOMSTSKATTER OCH UPPSKJUTNA SKATTER
Bolaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skatte-
skulder vilka férvantas bli realiserade i framtida perioder.

Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter maste vissa
antaganden och uppskattningar géras avseende framtida
skattekonsekvenser som hanfér sig till skillnaden mellan i
balansrakningen redovisade tillgangar och skulder och mot-
svarande skattemassiga varden. Uppskattningarna inkluderar
aven att skattelagar och beslutade férandringar av skatte-
satser kommer att vara oférandrade.
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Not 3

HYRESINTAKTER 2018 2017
Bostader brutto 62 332 556 62 037 990
Outhyrt -576 892 -792 538
Hyresrabatter mm -1 095 -1125
Summa bostader 61 754 569 61244 327
Lokaler brutto 8 758 371 9906 752
Outhyrt -30 501 -138 582
Hyresrabatter mm -149 646 -15 647
Summa lokaler 8578 224 9752523
Ovrigt 3453730 1856 207
Summa hyresintikter 73 786 523 72 853 057

Hyresintakter for lokaler ar framst aldreboende som blockhyrs av kommunen.

Not 4

OPERATIONELL LEASING 2018 2017

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsagningsbara operationella leasingavtal.

Inom ett ar 9651909 10 444 131
Mellan ett och fem ar 9982 379 20 198 085
19 634 288 30642 216

87,0 procent (84,1) av uthyrningen i bolaget avser uthyrning av bostader med tillhGrande kallare, garage och parkeringsplat-
ser. Avtalen avseende uthyrningen ingds normalt i tillsvidareform med tre mandaers uppsagningstid.

Tre manaders hyresintakter fran avtalen med tre manaders uppsagningstid uppgar till 17 628 446 (16 217 442) kronor.
Soderkopings kommun blockhyr 70 lagenhter pa 2 kontrakt (ingar i bostader).

Not 5

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2018 2017
Forvaltningsersattning 43 468 644 50 788 140
Balanserade medel forvaltningsuppdrag -2 024 041 -7 142 061
Forsaljning av tjanster, material mm 2 746 238 2429173
Aktiverat arbete 617 557 165 181
Atervunna kundférluster 9699 49 351
Ovriga sidointakter 865 977 608 225

Summa ovriga forvaltningsintakter 45 684 075 46 898 008
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Not 6

ANSTALLDA, SJUKFRANVARO OCH PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Medeltalet anstallda 51 47
varav kvinnor 38 37
varav man 13 10
Total sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid helar 7,2% 7,6%
varav kvinnor 8,9% 8,6%
varav man 2,1% 3,8%
varav anstallda 29 &r och yngre 11,0% 10,8%
varav anstallda mellan 30 - 49 ar 7,0% 7,6%
varav anstallda 50 ar eller aldre 6,8% 7.4%
Korttidsfranvaro 3,1% 3,6%
Langtidssjukfranvaro > 60 dagar 4.1% 4,0%

Den andel av sjukfranvaron som avser franvaro under en

sammanhangande tid av 60 dagar eller mer

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Loner och ersattningar -1272 388 -1599774
Sociala kostnader -721 931 -716 983
— varav pensionskostnad inkl. [onevaxling -283 057 -309 685

évriga anstallda
Loner och ersattningar -18 146 589 -15927 239
Sociala kostnader -8 543 810 -7 348 781
— varav pensionskostnad inkl. Ionevaxling -1299 284 -1030576
Summa -28 684 719 -25592 777
— varav pensionskostnad inkl. Ionevaxling -1659 151 -1 263 451
Andel kvinnor i styrelsen 29% 29%

Pensionsformaner for VD bestar av premiebestamd tjanstepension som utgér 30 procent av bruttolon. VD’s [6n har under aret uppgatt till
896 935 (1567 761) kr. Enligt anstéllningsavtalet med bolagets VD giller 3 man uppsagningstid fran VD:s sida. Vid uppsagning fran styrelsen har
verkstallande direktoren ratt till ett avgdngsvederlag motsvarande 6 manadsloner. Kostnader for styrelse, VD och ekonomichef redovisas under

posten central administration och forsaljningskostnader.

Not 7

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetsskotsel -22 087 654 -20312 618
Reparationer -8 440 164 -7 738829
Vatten -4 618 461 -5169 427
Fastighetsel -8 501 074 -8 567 764
Uppvarmning -16 592 219 -15 883 525
Sophamtning -2 681765 -2071430
évrig driftkostnad inkl. fastighetsknuten administration -12 828 656 -9209 140

Summa driftkostnader -75 749 993 -68 952 732
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Not 8

OPERATIONELLA LEASINGAVTAL 2018 2017
Leasingavtal dar bolaget ar leasetagare

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal for

bilar och maskiner 219 045 108 047

Framtidag minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara

operationella leasingavtal

Avtalad framtida leasingavgift forfaller till betalning

inom 13r 200 423 135336
mellan1och 5 &r 159 646 190 412
Not 9
UNDERHALLSKOSTNADER 2018 2017
Lagenhetsunderhall -4774 172 -2 569 799
Lokalunderhall -1 600 553 -926 257
Fastighetsunderhall -4719 974 -3432 987
Summa underhallskostnader -11 094 699 -6 929 043
Not 10
PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnader och markanlaggningar -11 312 192 -11 328 374
Inventarier och maskiner -496 409 -610 296
-11 808 601 -11 938 670
Not 11
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2018 2017
Vinst avyttring maskiner/inventarier 0 21131
0 21131
Not 12
ERSATTNING TILL REVISORERNA 2018 2017

éhrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Revisionsuppdrag -130 627 -108 961
Sakkunnig lekmannarevision -100 000 0
Skatteradgivning -35195 0
Ovriga tjanster -109 890 0
-375 712 -108 961

Ernst & Young
Revisionsuppdrag 0 -25 191
Andra uppdrag 0 28 631
0 3440

Dar utdver har ersattning utgatt till lekmannarevisorer 9 200 (4 500) kr.
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Not 13
FINANSIELLA INTAKTER 2018 2017
Ranteintakter 15 885 28 175
Utdelningar 0 0
Summa finansiella intakter 15 885 28 175
Not 14
FINANSIELLA KOSTNADER 2018 2017
Rantekostnader pa fastighetslan -3 281921 -3395 267
Ovriga finansiella kostnader -1 533725 -1127 895
Summa finansiella kostnader -4 815 678 -4 523 162

Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid 2018-12-31: 2,9 ar (2017-12-31: 2,0 &r)

Not 15
BOKSLUTSDISPOSITIONER 2018 2017
Forandring av periodiseringsfond -500 000 -4 630000
Summa bokslutsdispositioner -500 000 -4 630 000
Not 16
SKATT PA ARETS RESULTAT 2018 2017
Aktuell skatt -1995 100 -3802 073
Justering avseende tidigare ar 144 688 0
Uppskjuten skatt 169 235 55 206
-1 681177 -3 746 867
Avstamning pa effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 8777 180 16 644 214
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (22%) -1 930980 3661727
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -50 647 75 282
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Ovrig skattepliktig intakt 0 9807
Ovriga skatteeffekter -13 473 55 257
Redovisad skatt -1 995 100 3802073

Effektiv skattesats -22,7% 22,8%
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Not 17

RESULTATRAKNING FOR VARA VERKSAMHETER ——— Det kommunala uppdraget —

Ramunderstaden AB Egna fastigheter Kommunfastigheter Stad Elimineringar
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 73786523 72853057 74974309 73971061 0 0 0 0 1187786  -1118004
Ovriga forvaltningsintakter 44455273 46811 253 192391 993397 29287698 33327778 13727282 13522025 -483617  -1031946
Reparation och underhéll kommun 3253443 7228816 0 0 3253443 7228816 0 0 0 0
Balanserade medel -2024041  -7142 061 0 0 -1957923  -6827477 -66 118 -314 585 0 0
SUMMA NETTOOMSATTNING 119471198 119751065 76898219 74964458 30583218 33729117 13661164 13207440 -1671403 -2149950

FASTIGHETSKOSTNADER

Drift -75749993 -68952732 -35088404 -30605329 -27979357 -26737636 -13165849  -12641712 483617 1031946
Underhall -11094699 -6929043 -10756 730 2970643 -334750 -3958 400 -3219 0 0 0
Fastighetsskatt -1267020 -1257899 -1267 020 -1257 899 0 0 0 0 0 0
DRIFTNETTO 31359487 42611391 29786066 40 130587 2269 111 3033081 492 095 565728 -1187786 -1118004
Avskrivningar -11808 601 -11938670 -11604940 -11657 861 -175 975 -232 501 -27 686 -48 308 0 0
Ovriga rorelseintakter 0 21131 0 381 0 18 204 0 2546 0 0
Utrangering -130 678 0 -130678 0 0 0 0 0 0 0
BRUTTORESULTAT 19420208 30693852 18050448 28473107 2093136 2818784 464 409 519966 -1187786 -1118004

CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER

évriga kostnader -5343234  -5782317 -4019471 -3602 663 -2058 145 -2783792 -453 405 -513 866 1187786 1118004
Resultat vid forsaljning av fastighet 0 857 666 0 857 666 0 0 0 0 0 0
RORELSERESULTAT 14076 973 25769201 14030977 25728109 34992 34992 11004 6100 0 0

FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 15 885 28175 61881 69 167 0 0 0 0 -45996 -40 992
Finansiella kostnader -4815678 -4523162  -4815678  -4523062 -34 992 -34992 -11004 -6 100 45996 40992
RESULTAT EFTER 9277180 21274214 9277180 21274214 0 0 0 0 0 0

FINANSIELLA KOSTNADER

Bokslutsdispositioner -500 000 -4630000 -500000 -4630000 0 0 0 0 0 0

Skatt -1681177 -3746867  -1681177  -3746867 0 0 0 0 0 0

ARETS VINST 7096 003 12897347 7096003 12897 347 0 0 0 0 0 0
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Not 18

BYGGNADER OCH MARK 2018 2017
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 550 204 309 551 051 443
Nyanskaffningar under aret 14169 915 295 200
Forsaljningar under aret 0 -1142 334
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 564 374 224 550 204 309
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader och markanlaggningar -181 012 031 -169 683 657
Arets avskrivning enligt plan -11 312 192 -11 328 347
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -192 324 223 -181 012 031
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2000 000 -2 000 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2.000 000 -2000000
Redovisat varde vid arets slut 370 050 001 367 192 278
Taxeringsvarden
Byggnader 408 389 000 405 205 000
Mark 107 993 000 108 738 000
Summa taxeringsvarden 516 382 000 513 943 000
Verkligt varde 865 100 000 857 100 000
Not 19
INVENTARIER OCH MASKINER 2018 2017
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 6428 003 6 857 847
Forsaljningar/Utrangeringar -264 428 -807 750
Nyanskaffningar under aret 2 249 929 377906
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8413 504 6428 003
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 434 254 -5051 295
Forsaljningar/Utrangeringar 133 750 227 337
Arets avskrivning enligt plan -496 409 -610 296
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5796 913 -5434 254
Redovisat varde vid rets slut 2616 591 993 749
Not 20
PAGAENDE NYANLAGGNINAR 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 10 706 288 457 324
Under aret nedlagda kostnader 104 540 054 10 307 284
Under aret genomférda omklassificeringar 0 -58 320
Omfort till Byggnader och Mark -13 989 915 0
Redovisat varde vid arets slut 101 256 426 10 706 288
Not 21
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2018 2017
SABO Byggnadsforsakrings AB, 60 aktier 170 820 170 820
Andel i HBV, 4 andelar 40000 40000
210 820 210 820
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Not 22
LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2018 2017
HBV innestaende aterbaringsmedel 171 269 106 635
171 269 106 635
Not 23
FORDRINGAR SODERKOPINGS KOMMUN 2018 2017
Kundfordringar 3155 004 3949 367
Pagdende kommunala projekt 4 644 563 1144 868
Forvaltningsavtal, balanserat resultat 0 3818 000
7 799 567 8912 236
Not 24
FORDRINGAR SODERKOPINGS KOMMUN KONCERNKONTO 2018 2017
50 716 475 31 859 281
Fordran avser behéllning pa koncernkonto, kr 50 716 475 (31 589 281)
dar Soderkopings kommun star som avtalspart gentemot banken
Not 25
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2018 2017
| posten forutbetalda kostnader och upplupna intakter ingar
F6|jande storre poster:
Forsakringspremier 599 112 507 810
Forsakringsersattning 700 000 0
Vitec 0 117 718
Com Hem AB 66 810 65 426
Serviceavtal Electrolux Laundry System 1930302 0
Ovriga poster 111 521 8536
3 407 745 699 490
Not 26
AKTIEKAPITAL 2018 2017
Antal aktier 9000 9000
Kvotvarde 1000 1000
Aktiekapital 9000 000 9000000
Not 27
PERIODISERINGSFONDER 2018 2017
Avsattning till periodiseringsfond tax 2013 0 2 200000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2014 1240 000 1240000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2015 1772000 1772000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2016 2 600 000 2 600 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2017 3500000 3500000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2018 5500 000 5700000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2019 2900 000 0

17 512 000 17 012 000
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Not 28

UPPSKJUTEN SKATT 2018 2017

Vasentliga temporara skillnader

Uppskjuten skatteskuld pga temporara skillnader i bokforingsmassigt

och skattemassigt varde pa fastigheter 2 055678 2224913
Summa uppskjuten skatteskuld 2 055 678 2224 913

Not 29
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2018 2017
Forfallotid inom 1 &r 114 500 000 104 500 000
Forfallotid mellan 1 och 5 &r 225500 000 160 500 000
Forfallotid mellan 5 och 8 &r 40 000 000 15000 000
380 000 000 280 000 000

De skulder som forfaller under kommande ar avser forlangas i takt med att de loper ut,
de redovisas darfor som langfristig skuld i bolagets balansrakning.

Not 30
SKULDER SODERKOPINGS KOMMUN 2018 2017
Hyror 1:a kv 2018 4 881987 4398 082
Balanserade medel 2 024 040 0
Leverantorsskulder 206 037 27 595
Kredit/Borgens avgift 1520 000 1120000
évriga upplupna kostnader 36 147 81265
8 668 211 5626 942
Not 31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2018 2017
| posten upplupna kostnader och forutbetalda intakter ingar foljande poster:
Upplupna loner 2 075098 1826 742
Upplupna rantekostnader 395 542 403 444
Forutbetalda hyresintakter 4689 431 5063 565
Upplupna kostnader projekt 1967 291 0
Ovriga poster 901 855 988 067
10 029 217 8 281 818
Not 32
OVRIGA UPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYSEN 2018 2017
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet med mera
Avskrivningar 11 808 601 11938 670
Aktivering eget arbete -617 557 0
Rearesultat forsaljning av fastigheter 0 -857 666
Rearesultat forsaljning av inventarier 0 -21131
Utrangering anlaggningstillgdng 130 678 0

11 321 722 11 059 873
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Not 33

LIKVIDA MEDEL 2018 2017

Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Kassamedel 27 144 6 884
27 144 6 884

Bolagets huvudsakliga tillgodohavanden avser behallning pa koncernkonto, jmf Not 24

Not 34

EVENTUALFORPLIKTELSER 2018 2017
Garantiforbindelse Fastigo 342 821 325820
Summa eventualfdrpliktelser 342 821 325 820

Not 35

FORSLAG TILL VINSTDEPOSITION 2018 2017

Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 68 651 865 55890 518
Arets resultat 7096 003 12 897 347
75 747 868 68 787 865

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Utdelning 133 200 136 000
Balanseras i ny rakning 75614 668 68 651 865

75 747 868 68 787 865
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ramunderstaden AB, org. nr 556450-5898

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Ramunderstaden AB for ar 2018. Bolagets drsredovisning
ingar pa sidorna 40-57 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats

i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ramunderstaden
ABs finansiella stallning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med darsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for Ramunderstaden AB.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Ramunderstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN
Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-39. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar
inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt beddémer om informationen i évrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta

en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAYV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstéllande direktrens
férvaltning for Ramunderstaden AB for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
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ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Ramunderstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som bar ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoli-
deringsbehoyv, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktren ska
skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som

ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstéammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Linkdping den 7 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

'\1

Fredrik Onnerth
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstamman i Ramunderstaden AB, org. nr 556450-5898

GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2018

Vi, av fullmaktige i Soderképings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Ramunderstaden
AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning, &gardi-
rektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisonsreglemen-
te samt god sed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi bedémer att bolagets verksamhet 2018 i stort skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande satt.

Vi beddmer att den interna kontrollen ar tillracklig.

Vi bedémer att kommunikationen mellan kommunen och bolaget har varit bristande. Avsaknad

av langsiktigt forvaltningsavtal till grund for bestalining forsvarar bolagets maojlighet till effektiv
organisation. Den otydliga relationen skapar olika forvantningar bland “kunderna” om vad bolaget
férvantas leverera.

Vi rekommenderar styrelsen att fortsatta dialogen med &garen kring detta.

Séderkdpings kommun 2019-03.20
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UTHYRNINGSBARA OBJEKT

2018-12-31

Bostadslagenheter

Omr3de / Populirnamn Fastighetsbeteckning Yta Kvm Antal Igh 2 rok 3 rok
9 Bobutiken Muraren 2
10 Kullborg Enen1-4 15635 222 48 62 77 35
1 Kullborg fjarvirmecentral Enen 4
14 Alboga Fjarden7 8528 17 14 52 32 19
15 Niset / Dagis Niset 7
16 Skogshem Skogshem 1
17 Stationsmastaren Stationsmastaren 1-2 3746 54 1 18 21 14
20 Husby backe Hjorten1-4 23726 318 19 145 108 46
21 Lantmannen Lantmannen 1 1376 16 8 8
22 BI Porten Trygghetsboende Lagmannen 1 495 9 2 6 1
23 BI Porten vardboende Lagmannen 1, 2670 47 17 26 4

Séderkaping 3:53
24 Birkagirden Aldermannen
27 Fastighetskontor Husby Hjorten 3
30 Vikingavallen Vikingavallen 1 2640 40 20 20
40 Aspgérden Ryds Préstgard 1:20 1316 23 9 12 2
45 Ostra Ryd, Svedjevagen Ryds Prastgard 1:108 830 12 6 6
Summa 60 961 858 110 347 279 122
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Lokaler Kallarlokaler P-Platser Garage etc
Kr/kvm Yta kvm Antal Yta kvm Antal utan el med el Garage Carport
265 1
15093 835 945 397 5 1130 71 104 72 30
137 1 47
8642 500 996 275 3 n 4
384 1
444 3
5115542 1347 20 4 27 27
21131115 878 541 7 17 22 138
1926 360 1382 6 12
748 246 1512 2
2654 647 994 1261 2 n 5
2490 2
676 2
4142 868 1551 20 13
1449248 1084 902 1
777337 919 12

61681698 1012 71772 28 1150 75 401 148 185 60
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FORVALTADE FASTIGHETER

Fastigheter som ags av Séderképings kommun och forvaltas av Ramunderstaden

FUNKTION / NAMN FASTIGHETSBETECKNING ADRESS YTA
Brandstationer
Nya Réddningsstation Soéderkoping 2:100 1200
Bottna Brandstation Ulvebo 3:1 Bottna Brandstation 156
0 Ryd Brandstation Prastgarden Vastra Husbyvégen Ostra Ryd 165
Summa 1521
Forskolor
Soldngens forskola Centralskolan 2 Margaretagatan 36 939
Storangsparken Séderkoping 3:37 Storangsparken 7 314
Musikanten Soderkdping 3:37 Strordngsallén 1 374
Kullborg Enen 6 Ringvdgen 36 854
Hogby Hogby 1:52-1:53 Ronngatan 11 400
Norrtulls férskola Norrtull Breda grand 1 320
Solrosen férskola (sald 181001) Smeden 3+5 Bielkegatan 4 551
Engeln o Sma frén (Algstigen 1-3) Algen 1 Algstigen 1.3 327
Skénberg férskola Algen 1 Algstigen 2 1047
Prastkragens forskola Skénberga prastgard 2:2 Skénberga férsamlingshem 450
Bjorklunda forskola Karninge 4:1 Stengardsvagen 19 433
V Husby forskola Hylinge 3:3 Grénlundsvéagen 1 1005
Sndveltorps forskola Langmossen 1:6 Luddingsbovégen Norrképing 450
Ostra Ryds férskola Prastgarden 1:57 Klockarevégen 9, Ostra Ryd 462
Summa 7926
Grundskola
Ramunderskolan inkl. Team Nova Centralskolan 1 Ringvagen 45 7593
Spiran Centralskolan 2 Ringvdgen 45 180
Bergaskolan Vikingen 2+3 Tingshusgatan 1 2103
Tingshuset vid Bergaskolan Vikingen 4 Tingshusgatan 1 1100
Brobyskolan Broby 1:4+1:9 Brobyvdgen 40 2511
Hagaskolan inkl Oasen Soderkdping 3:37 Storangsparken 2450
Bjérkbacken Soéderképing 3:37 Storangsparken 4 2602
Skonbergaskolan Pilfinken 1 Sparvstigen 1 2463
Mogata skola Kop 5:1 Varstensvagen 1705
S:t Anna skola Kyrktomten 1:2 S:t Anna skola 1234
Vastra Husby skola Hylinge 3:3 Gronlundsvégen 1 1839
Ostra Ryd skola Prsatgarden 1:32 Kulefallsvéagen 7 Ostr Ryd 1958
Gardeby skola Ossby 6:1 Gdrdeby 630
Summa 28 368
Gymnasieskola
Nystromska skolan Soderkoping 3:63 Ostra Rydsvagen 8 7527
Idrottsanldggningar
Petersburg Soéderképing 2:1 Ramunderberget Pettersburg 1101
Vikingavallen Séderkdping 3:40 Stordngsgatan 13 395
Sporthallen Vikingen Soderkdping 3:37 Stordngsparken 2 221
Ramunderhallen Centralskolan 1 Ringvagen 45 1625
Friluftsbadet Sodrekdping 3:37 Storéngsparken 2 324
Ridhus Alboga Hogby 1:108 Liljerumsvagen 3175
Mogata Idrottsplats Stengdrden 8:1 Mogata Haggvallen 100
Summa 8931
Kontorshyggnader
Kommunhuset Soderkdping 3:37 Storangsallén 20 4703

Summa 4703
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FUNKTION / NAMN FASTIGHETSBETECKNING ADRESS YTA  ANTAL BOSTADER
Bostadshus
Nérlunda Hogmark 1:2 Nérlunda 188 1
Radstugan Radstugan 1 Munkbrogatan 3 39 1
Nilsgérden Bostebo 5:6 Nilsgarden S:t Anna 311 6
Mariehov (sald 181215) Séderkoping 2:1 Mariehovs egendom 6
Summa 538
Servicebostader
LSS-boende Kv. Baden Trannggatan 1 720
LSS-boende Kv. Tegen L6tgatan 17 570
Algen 2 och 3 (Inack. Algstigen 4-6) Algen 2+3 Algstigen 4-6 540
Stenbrinken Bostebo 5:6 Stenbrinken S:t Anna 1224
Summa 3054
Ovrigt
Lasarettomradet Séderkdping 3:63 Ostra Rydsvagen 8
- Landstinget 1350
- Hemtjanst/hemsjukvard 445
- SN ungdomsamordnare 266
- Olivia Omsorg Ostra Rydsvagen 12 585
- Hemvarnet 100
Bibliotek Stinsen Stinsen Margaretagatan 19 1200
Storangskoket Soderkoping 3:37 1330
OMS-Tvatten (gula paviljongen) Séderkoping 3:37 Storangsallén 3 210
Fd Mattkap Bptbyggaren 14 Margaretagatan 33 650
Centralforrad Fiskarn 2 Skénberga Husby 11:83 Hamragatan 3 2041
Sofies gard (séld 181001) Skénberga Husby 11:83 Albogaleden 275
Hamra Dagcentral Stenbocken 1 Harsby gatan 1 720
Slussporten Offentlig toalett E22:an 15
Scoutstugan Hégby 1:108 Lilierumsvégen 250
Elverksférrad Hégby 1:108 Lilierumsvégen 480
Broby lada Drothems Broby 1:5
Allerstad Gaddersta Allerstad 1:4 Allerstad 100
Vandrarhem Korskullen Soéderképing 3:63 Skénbergagatan 50 205
Lusthus Korskullen Séderkoping 3:63 Skénbergagatan 50 80
Grindstugan korskullen Soderkoping 3:63 Skénbergagatan 50 50
Kvarn Korskullen Soéderkoping 3:63 Skénbergagatan 50 6
Ryggasstugan Korskullen Séderképing 3:63 Skénbergagatan 50 29
Loftstugan Korsskullen Séderkdping 3:63 Skénbergagatan 50 39
Réadhuset Radstugan 1 Radhustorget 1 286
Offentlig toalett Hagatorget Séderkoping 3:63 Hagatorget 15
S:t Ragnh. Gille ga gymn Garvaren 3 Gamla skolgatan 10 128
Mulach Garvaren 3 Gamla skolgatan 8 229
Muséum Garvaren 4 Gamla skolgatan 10 498
Kanalmagasinet Vita Soderkdping 2:84 Bergsvagen 1 528
Husby ledningscentral Husby 11:83 97
Offentlig toalett Munkbrogatan Radstugan 1 Munkbrogatan 3
Gasthamn Stordn Brunnsparken
Camping Dockan Séderképing 2:34 Dockan 1 74
Lokal Dockan Soderkoping 2:34 Dockan 1 645
Mariehovs gard (sald 181215) Séderkoping 2:1 Mariehovs egendom
Tyrislot camping Tyrisl6t 1:29 Tyrislgt 99
Matchestugan Granso Gransd Overgard Gransohuset 210
Edgars Lagné 1:2 Norra Finnd S:t Anna 592
Furuborg Vastra Husby Aby 2:5 Gronlundsvigen 87
Gamla Hemmet Vastra Husby Véstra Husby 3:3 Gamla hemmet Vastra Husby 132
Gamla Brandstation Norrtull 13 Agatan 9 609
Gamla reningsverket Séderkdping 2:68 Skepparevagen 34 1256
Summa 15914

Total yta 78 482
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Box 78, 614 22 Séderkdping | 0121-196 00 | ramunderstaden.se




