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ETT STARKT RESULTAT

De kommande ren har vi flera utmaningar framfér oss som ar kopplade till vart
fastighetsbestand. Vi har bade nya bostdder som ska produceras och stora
ombyggnadsprojekt som ska sattas igang, vilket gér att vi behéver generera vinster
for att kunna utfora dessa, utan att férsédmra var ekonomiska situation.

Darfor ar det valdigt vardefullt att kunna konstatera
att vi gor ett resultat pa 7,34 MSEK (5,65 MSEK). Det
ar en 6kning pa ca 30 procent jamfort med 2015
och beror i forsta hand pa dkade intakter och laga
finansiella kostnader.

FLER VILL BO | ATTRAKTIVA SODERKOPING

Under aret som gatt har vi fardigstallt Vikingavallens
forsta etapp med 40 nya hyreslagenheter av totalt
96 bostader, centralt i Séderkdping. Det har varit ett
efterlangtat tillskott for att fa igdng omsattningen pa
den lokala bostadsmarknaden men kanske mest for
att fler vill bo i Soderkodping. Var férhoppning ar att
komma igdng med den aterstaende produktionen av
bostader pa Vikingavallen under 2017.

Var ambition &r att 6ka produktionstakten fran de
15-20 lagenheter per ar, som malet varit tidigare,
till 40-50 lagenheter per ar. For att detta ska vara
realistiskt behover vi ha en projektportfélj som
rullande innehaller 100-150 lagenheter. | dagslaget
innehaller den 80 lagenheter.

Vi har under aret 6kat antalet andrahandslagenhe-
ter till S6derkdpings kommun med 35 ldgenheter,
som ska anvandas till de flyktingfamiljer som har
blivit placerade i S6derkdping av Migrationsverket.
Vi kommer att kunna tillhandahalla andrahandskon-
trakt till kommunen motsvarande ca 10 procent av
vart bostadsbestand. Var dvertygelse sager oss, att
det maste vara lattare att integreras i samhallet om
man har ett boende dar man har méjlighet att traffa,
umgas och lara av manniskor som redan ar en del av
det lokala samhallet.

FEM FOKUSOMRADEN

Under 2015 arbetade vi fram en ny affarsplan med
fem nya fokusomraden kopplade till matbara mal.
Ett av dessa ar att kontinuerligt mata kundnojdheten,
nagot som vi gor arligen genom kundattitydunder-
sokningar. Ett av vara langsiktiga mal &r att uppna ett
serviceindex pa minst 88 procent hos vara bostads-
hyresgaster. Resultatet fran den senaste undersok-
ningen blev 88,5 procent.

NOMINERADE TILL KUNDKRISTALLEN

Vi kan ocksa vara valdigt stolta 6éver vart hdga
Serviceindex som gjort att vi har nominerats till
"Kundkristallen 2016", vilket ar en utmarkelse som
Aktiv Bo delar ut en gang om aret och dar vi ar
nominerade i tva klasser, “Hogsta Serviceindex 2016”
samt "Storsta lyft Serviceindex 2016". Det kanns
otroligt bra att fa en kvittens pa att Ramunderstaden
har engagerade och kunniga medarbetare som tar
hand om vara bostadshyresgaster i alla lagen.

Avslutningsvis skulle jag vilja tacka vara engagerade
medarbetare for deras fantastiska insatser, var
styrelse for ett gott samarbete under det gangna
aret och for att ni har fattat kloka beslut som gagnat
Ramunderstaden och dgaren pa ett bra satt.

(T

Thomas Angstrom
vd Ramunderstaden
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FEM AR | SAMMANDRAG

NYCKELTAL Not 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning Kkr 117 247 102 496 104 023 96 727 101979
Reparationer/underhall kr/kvm 197 204 201 207 255
Driftnetto (hela foretaget) kkr 34971 32256 30814 29 567 25024
Resultat efter finansnetto kkr 13 264 11197 5718 7129 8775
Resultat kkr 734 5659 3888 4221 6430
Balansomslutning kkr 414 214 408 456 358 877 358 969 364 456
Fastigheter, bokfort vérde kkr 379 368 320 864 330324 334117 306 015
Marknadsvarde fastigheter kkr 794 382 674429 652 185 633675 580 808
Eget kapital kkr 68870 61671 56 248 52 632 48 638
Laneskulder kkr 1 280000 280000 250 000 250 000 251 500
Investeringar fastigheter kkr 32 537 37081 8795 37 655 46 497
Utdelning kkr 142 236 271 2217 321
Soliditet % 2 20,5 18,4 18,9 17,7 16,0
Likviditet % 76,2 103,4 70,6 52,5 80,0
Direktavkastning bokfort varde % 3 8,7 9,5 8,7 8,2 73
Direktavkastning marknadsvarde % 4 4,2 4,5 4,4 43 3,8
Avkastning pa eget kapital % 5 16,03 15,39 8,61 11,45 15,25
Réntetdckningsgrad % 6 341 264 169 183 199
Genomsnittlig skuldranta % 7 1.7 2,1 2,8 2,9 2,9
Hyresfrandring % 0,79 1,30 1,45 2,15 1,96
Redovisad uthyrningsbar yta kvm 68 260 65670 65620 65620 63 166
Antal ldgenheter 858 818 818 811 795
Antal nyproducerade ldgenheter 40 0 7 16 16
Ekonomisk uthyrningsgrad % 99,5 99,0 99,5 98,4 99,9
Omflyttning per ar totalt, % " 14 14 15 17
Bostadshyror i snitt per kvm 995 960 934 930 898
Antal arsarbetare 47 46 47 44 43
Fr o m 2014 tilldmpas nya redovisningsregler (K3) och 2013 &r omraknat enligt dessa regler. 5. Resultat efter finansiella kostnader/justerat eget kapital

6. Resultat fore finansiella kostnader/rantekostn och 6vriga finansiella kostnader

1. Inklusive nastkommande &rs amortering 7. Finansiella kostnader delat med totala skulder (inkl uppsjkuten skatteskuld, 22%)

2. | eget kapital ingar obeskattade reserver med 22 % skatteavdrag
3. Driftnetto pa egna fastigheter / bokforda vardet fér fastigheter (byggnader och mark)
4. Driftnetto pa egna fastigheter / marknadsvardet pa fastigheter (byggnader och mark)

VARA AFFARSOMRADEN UR AGARDIREKTIVET

I miljoner kronor "Huvuduppgiften for Ramunderstaden AB &r att verka for att

Soderkdpings kommun har ett utbud av attraktiva bostader
genom att producera och forvalta bostader samt kompletteran-
de lokaler. Bolaget ska erbjuda ett varierat utbud av bostader
och dérigenom bidra till kad livskvalitet, tillvaxt och integra-
tion. For att starka koncernens majligheter att bygga, under-
halla, forvalta och delta i kommunens utveckling ska bolaget:

)  Beakta majligheten att sélja delar av fastighetsbestandet
- Kommunala fastigheter: 35 Mkr ; : )
* Oppna upp for alternativa boendeformer

Hyresfastigheter: 70 Mkr

. Lokalvard: 12 Mkr e Utreda mojligheten att erbjuda lokal marknads- och bygg-
herrekompetens

Bolagets verksamheter ska drivas enligt affarsméssiga principer
och vila pa en langsiktig, hallbar grund.”
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RAMUNDERSTADEN 2016

Ramunderstaden ar Séderkdpings kommunala fastighetsbolag. Vi ska se till att det
finns ett sa bra och varierat utbud av bostader som méjligt. Gammal som ung,
ensamstaende eller med stor familj, fédd i Sverige eller nyligen inflyttad. Vi skapar

och férvaltar bostader for alla ménniskor.

Ramunderstaden har tre verksamhetsomraden: egna
fastigheter, den kommunala fastighetsférvaltningen
och lokalvarden. De tva senare ingar i det kommu-
nala uppdraget. | uppdraget ingar aven ett samhalls-
ansvar dar vi bidrar till en hallbar utveckling. Det
handlar om att bolaget tar ett ekonomiskt, estetiskt,
etiskt, miljomassigt och socialt ansvar.

AFFARSIDE

Ramunderstaden ska skapa mojlighet till livskvalitet
for hyresgasterna genom att utveckla, bygga och
forvalta framtidens boende anpassat for livets olika
skeden och behov. Bolaget ska ha kompetens och
engagemang for att méta sina kunders behov. Med
egen personal uppnas narhet och personlighet som
ger hyresgasten trygghet i sitt boende.

VARA FOKUSOMRADEN OCH MAL

¢ Fastighet, med fastighetsforvaltning,
det kommunala uppdraget och fastighetsprojekt
e Medarbetare
e Kunder
e Energi & Miljo
® Ekonomi

FLERA FRAMGANGAR INOM FASTIGHET

Nar det galler fokusomrade Fastighet har vi fatt
mycket hdga varden i NKI-undersékningen som
gjordes under aret. Produktindex lag pa 84% och
serviceindex pa 88,5%. Vart mal fram till 2020 &r att
hélla oss pa en niva dver 82% resp 88%. For fastig-
hetsforvaltningen av den kommunala verksamheten
ligger malet for serviceindex pa minst 75% under
2017. 2016 blev resultatet 70,7%. Malet var ocksa
att ha en fastighetsportfolj med byggratter pa
100-150 lagenheter och vi uppnadde 80, varav 24
i Sodra Eriksvik och 56 pa Vikingavallen.

For lokalvarden och bemanningen av mottagnings-
kdk som ingar i vart kommunala uppdrag lag
kvalitetsindex pa 95,1%, vilket &r mycket gladjande
da det redan 6verskridit malet fér 2017 som ligger
pa minst 85%.

ALLA MEDARBETARE SKA FA
KOMPETENSUTVECKLING

Alla i foretaget ska fa nagon form av kompetens-
utveckling varje ar, antingen inom foretaget eller
utanfér. Malet for korttidsfranvaron ligger pa 2,5%
vilket inte uppnaddes 2016, da resultatet blev 3,1%.
Var ambition ar att friskvardsbidraget ska anvandas till
minst 75% vilket vi gladjande nog uppnadde 2016.

ENERGIEFFEKTIVISERING OCH MILJOFOKUS

Vi jobbar kontinuerligt med att effektivisera var
energianvandning. Malet till 2020 ar att ha minskat
saval vart koldioxidutslapp som var energianvandning
med 10%. Under 2016 pabdrjade Ramunderstaden
sitt samarbete med SundaHus som ett forsta steg
mot att minimera skadliga byggnadsmaterial i vara
fastigheter.

GOD EKONOMI

Att ha en god och sund ekonomi ar viktigt for oss
och vi har uppnatt vart direktavkastningsmal pa minst
4%. Utfallet 2016 ligger pa 4,4%.

NY HYRESGASTPOLICY

Vi har uppdaterat och fortydligat var hyrespolicy. |
grundkraven ingar bl a att den blivande hyresgasten
ska ha fyllt 18 ar och ha en bruttoinkomst pa minst
tre ganger hyran. Policyn i sin helhet gar att lasa pa
ramunderstaden.se under “For hyresgaster”.
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VARA BOSTADSOMRADEN

Ramunderstaden &ger och forvaltar 858 av de 2086 hyresratter (SCB) som finns i
Soderkoping. | siffran ingar dven aldreboenden och trygghetsboenden, varav en

del blockforhyrs av Séderkdpings kommun. Under 2016 beslutades att ytterligare
35 lagenheter skulle stallas till kommunens forfogande, for att tillgodose det behov
av lagenheter som behovs for de nyanlanda som kommer till Séderkdping. Totalt
kommer kommunen att forhyra ca 10 procent av Ramunderstaden bostadsbestand.

(ﬂ)gzgrnz \\i

TOTALT ANTAL LAGENHETER
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858 LAGENHETER FORDELADE PER OMRADE

ALBOGA
Yta: 8 528 m?
Antal |agenheter: 117

HUSBY BACKE
Yta: 23 726 m?
Antal lagenheter: 318

KULLBORG
Yta: 15 635 m?
Antal |agenheter: 222

- Kullborg 222

. Trygghetshoende 8

Alboga 117 BI& Porten 48 LANTMANNEN
e s Yta: 1376 m2
Stationsméstaren 54 . Vikingavallen 40 Antal lagenheter: 16
- Husby backe 318 . Aspgérden O Ryd 23
. Lantmannen 16 - Svedjevagen O Ryd 12 g;l‘;A;r |726Nr:2MASTAR EN

Antal lagenheter: 54

VIKINGAVALLEN

Etapp 1
Yta: 2 640 m?
Antal lagenheter 40

OSTRARYD
Yta: 830 m?
Antal |agenheter: 12

ASPGARDENS
VARDBOENDE
Yta: 1 316 m?

Antal lagenheter: 23

BLA PORTENS
VARDBOENDE

Yta: 2 608 m?2

Antal I1dgenheter: 48

BLA PORTENS
TRYGGHETSBOENDE
Yta: 445 m?2

Antal lagenheter: 8
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VARA FASTIGHETER

Ramunderstaden ska verka fér att S6derképings kommun har ett utbud av
attraktiva bostdder genom att producera, utveckla och férvalta bostader.

| fastighetsbestandet finns dven ett fatal kommersiella lokaler. Genom ett varierat
utbud av bostader bidrar bolaget till 6kad livskvalitet, tillvdxt och integration.

Under 2016 omsatte de egna hyresfastigheterna haft ett mal om att tillskapa ca 20 nya lagenheter
ungefar 70 miljoner kronor, varav 12,8 miljoner kro- per ar nu har pabdrjat arbete for att 6ka takten till
nor var inkopta tjanster inom fastighetsforvaltning. 40-50 lagenheter per ar under de kommande fyra
Tjansterna upphandlas enligt Lagen om offentlig aren. For att klara detta pagar arbete med att fa fram
upphandling. en buffert med byggratter sa att vi kontinuerligt kan

starta nya projekt.

OKAD NYPRODUKTIONSTAKT Under aret har projektgruppen forstarkts med en pro-

Bostadsbristen har blivit mer pataglig och diskuteras jektledare och gruppen bestér nu av Stefan Karlsson,
bade pa lokal och nationell niva. En lag nybygg- projektchef, Jennifer Klanghammar, projektledare och
nadstakt under lang tid i kombination med 6kad Erika Johansson, projektledare.

befolkning skapar ett stort behov av nya bostader.
For Ramunderstaden innebar det att vi gar fran att

i

T T T et 1 iy
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STORT INTRESSE FOR VIKINGAVALLEN

Det var stort intresse nar vi bjod in till visning av Vikingavallens forsta
etapp den 19 mars med hundratals bestkare. Vi fick in ndrmare 100
intresseanmalningar till de 40 nya lagenheterna. Lagenheterna ar pa 2-3
rum och kék och finns i storlekarna 60-72 kvadratmeter. | den forsta av
de tva etapperna byggde vi tva fyravaningshus och ett tvavaningshus.
Samtliga hus har hiss.

Till visningen hade vi nastan tva helt fardiga lagenheter att visa. Under tre
timmar visade vi lagenheterna, svarade pa fragor och tog emot intresse-
anmalningar. Vi deltog ocksa bade pa Bomassan i Norrkdping och pa
Bodagen i Soderkdping. Det ar tydligt att de nya lagenheterna motte ett
stort bostadsbehov. Vi ser fram emot att kunna sétta igang projektet att
bygga etapp 2 da vi kommer att kunna erbjuda ytterligare 56 lagenheter
pa Vikingavallen i ett varierat utbud av ldgenhetsstorlekar.

DRIFTSKOSTNADER EGNA FASTIGHETER DJUNGELKULLEN
Kronor per kvadratmeter och &r INVIGDES AV
120 DJUNGELDJUREN

. 2016 Electric Banana Band med front-
figurerna Lasse Aberg, Klasse

2015 Méllberg och Janne Schaffer
80 gastade Séderkdping och pas-
sade dven pa att inviga Djungel-
60 . o
kullen — en Sverige-unik djungel-
40 lekplats vid Kullborg. Lérdagen
den 21 maj arrangerades En dag
2 I I fér barnen i S6derkdping. Ett
av de stora arrangemangen var
0 en konsert i Brunnsparken med

FASTIGHETSSKOTSEL REPARATIONER UPPVARMNING TAXEBUNDNA OVRIGT FASTIGHETSANKNUTEN Electric Banana Band. For att

INKL. EGEN PERSONAL AVGIFTER ADMINISTRATION g(.jra dagen énnu mer Speciell
for barnen var det ocksa premiar
for en helt nybyggd djungel-
lekplats vid Kullborg. Delar av
PROJEKT FARDIGSTALLDA UNDER 2016: idén kom fran Lasse Aberg och
passade utmarkt i Ramunder-
stadens planering. Konserten
och invigningen av djungellek-
platsen var 6ppna for alla och
helt kostnadsfria. En dag fér bar-

100

e Vikingavallen etapp 1,
Nyproduktion av 40 lagenheter

PROJEKTFORBEREDELSER UNDER 2016:

e \/ikingavallen etapp 2, Nybyggnad av 56 lagenheter, Projektering nen arrangerades av Féreningen
Stadskarnan och Ramundersta-
PROJEKT PA PLANERINGSSTADIUM: den ar en av huvudsponsorna.

Ramunderstaden utlyste ocksa

en namntavling med intrade pa
Kolmardens djurpark som vinst.
Det vinnande namnférslaget var

"Djungelkullen”.

e Sodra Eriksvik, Detaljplan for ca 20 lagenheter i flerbostadshus

¢ Hjorten 3 och 5, detaljplan for utbyggnad av Ramunderstadens
kontor
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FRAN SAFTKAFFE
TILL VIKINGAVALLEN

De kom till Sverige fyra dagar innan julafton for atta ar sedan. Det var som en
vanlig julhelg, férutom att de sag sné for forsta gangen. Eller, som Julia sdger, det
var inte sa mycket sné som slask. Mot familjen Huanuco Meza med Otto, Shirle,
Julia, Daniela och den utflugna sonen Otto junior.

VIKINGAVALLEN TIDSAXEL:

2013 2014 2014
07: 08: 09:
> > >
DETALJPLAN VINNER BYGGLOV ERHALLS BYGGLOV
LAGA KRAFT - OVERKLAGAS TILL

LANSTYRELSEN

DETALJPLANEPROGRAM
FASTSTALLS AV KOMMUN-

FULLMAKTIGE
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"GEMENSKAPEN BETYDER JATTEMYCKET FOR OSS”, SAGER
SHIRLE. ”DEN STORA SKILLNADEN MELLAN PERU OCH SVERIGE
AR JUST DET SPONTANA. OM NAGON FYLLER AR SA KOMMER
VI OVER DIREKT OCH OVERRASKAR. VI FRAGAR INTE.

MEN HAR KAN VI INTE GORA DET. INTE AN.”

Innan familjen flyttade till Vikingavallen bodde de utanfér
Gusum. Pappa Otto minns hur han varje dag passerade
forbi byggarbetsplatsen nar han pluggade i Stockholm.
Han sag hur husen vaxte fram men kunde inte forsta att
de en dag skulle fa bo dar. "Det var som en drém nar
Ramunderstaden ringde och sa att ldgenheten var var”,
sager han.

De hade letat en bostad lange, men fatt samma svar
Overallt. "Tyvarr, ni har plats nitton i kén. Tyvarr, ni har
plats sjuttio.” Daniela var intagen till ekonomilinjen pa
Kunskapsgymnasiet i Norrkdping medan Julia skulle lasa
det andra aret pa en engelsksprakig gymnasieutbildning

i Link6éping. Pappa jobbade i Norrképing och mamma i
Soderkoping. Det fungerade inte langre att bo utanfor
Gusum, langt fran kollektivtrafiken. Darfér kande de verk-
ligen som att ldagenheten pa Vikingavallen var drémmen
som blev sann.

EN OSVENSK SVENSK FAMILJ

Daniela sager att de forsoker anpassa sig sa mycket som
majligt till det svenska samhallet. Och visst ser lagenheten
ut som vilken svensk lagenhet som helst. Dessutom har

de lart sig att dricka svenskt kaffe, istallet for “saftkaffe”.
Saftkaffe ar deras eget ord for det utspadda kaffet de var
vana vid i Peru. Samtidigt vill de inte anpassa sig sa mycket
att de forlorar sin identitet, men det verkar det inte vara
nagon risk for.

Familjen alskar Sverige, Séderkdping och sin nya lagenhet.
De skrattar ofta och fyller i varandras meningar. Och de ar
valdigt tacksamma 6ver gardsfesten som nagra grannar
fixade strax efter inflyttningen.

2016-HOSTEN

OVERKLAGAN AVSLAS, BYGGSTART INFLYTTNING AV
BYGGLOV VINNER ETAPP 1 40 LAGENHETER | FORSTA
LAGA KRAFT ETAPPEN

PROJEKTERING AV ETAPP 2
CA 56 LAGENHETER




EGNA FASTIGHETER

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

BASTA BETYGET TILL
RAMUNDERSTADEN

Den senaste hyresgastundersékningen som vi gjorde med hjélp av Aktiv
Bo gav oss fantastiskt bra betyqg. Bland 250 fastighetsbolag lag vi bast till i
hela landet. Fragorna skickades till totalt 354 000 ldgenheter i landet. Men
dven om vi fick bast resultat, tdnker vi inte sla oss till ro med det. Det finns
alltid saker att forbéttra och undersékningen hjalper oss att se vad vi ska

ldgga storst kraft pa.

Vi skickar undersékningen till halften av vara
bostadsomraden varje ar. | ar skickades den till
Kullborg, Lantmannen, Stationsmastaren och
Svedjevagen. Nasta ar gar den ut till 6vriga
omraden. Sa nar vi jamfor resultatet fran i ar,
jamfor vi det med 2014.

— Nu pagar arbetet med att ga ige-
nom alla svar med vara medarbetare
och gbra en atgardslista. Nar vi gar
in i detalj och tittar vad vara hyres-
gaster tycker ar viktigt att forbattra,
blir det enkelt for oss att satsa bade
tid, pengar och arbete pa att l6sa
det, sdger Thomas Angstrém.

NAGRA INTRESSANTA RESULTAT

Overlag sé trivs vara hyresgaster bra. Hela 96,2 %
av de tillfragade sager att de trivs bra eller mycket
bra i lagenheten. 2014 var siffran 93,1%. Vart
mal ar forstas att de ocksa ska trivas bra med oss
som hyresvard. Vi vill att den siffran ska ligga 6ver
95% senast 2020. | ar var den 93,7%, vilket ar en
okning med 2,7 procentenheter (91%).

Serviceindex ar ett matt pa hur vi ligger till nar det
galler att “ta kunden pa allvar”, upplevd "trygg-
het”, att det &r “rent och snyggt” i fastigheten
och att en “far hjalp nar det behévs”. Har har vi
ocksa fatt battre resultat an 2014, 88,5% jamfort
med 82,6%. Men vi ser ocksa att det varierar
mellan vara bostadsomraden, vilket vi behéver
titta ndrmare pa.

2016

SVAREN KOMMER FRAN

KULLBORG, LANTMANNEN,
STATIONSMASTAREN OCH
SVEDJEVAGEN.

Nagot hyresgasterna

har reagerat pa ar att

de inte alltid kanner

igen de entreprencrer

vi anlitar. For deras

trygghet har vi darfor infort en id-skylt som entre-
prendrerna ska bara tillsammans
med sin ordinarie ID06-bricka
(branschens ID-system).

Det finns en del missndje med hur
det fungerar nar nagon har anmalt
ett fel eller kontaktar oss. Det ar
ocksa nagot vi kommer att fokusera
pa sa att vi kan sakerstalla att alla
far trevligt bemotande och tydliga
besked.

FORBATTRINGAR | VARA
BOSTADSOMRADEN

NKI-undersdkningen ger underlag for de forbatt-
ringsatgarder vi satter in i vara bostadsomraden
och det ar positivt att s& manga hyresgaster valjer
att svara. Under aret har vi genomfért en rad
férbattringar och uppdateringar bl a tack vare de
synpunkter som kommit in, men ocksa som del
av det planerade underhallet. Det har exermpelvis
handlat om nya trappracken pa Margaretagatan,
lasbyten pa Kullborg, nya uteplatser, cykelstall,
nytt gras och sandlada i Alboga, nya kdk och
brandlarm vid Birkagarden, ny belysning pa Husby
backe, uppfraschad tvattstuga pa Hjortstigen och
battre miljérum pa Husby backe.
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Siffrorna 6ver staplarna visar total nojdhet.
2014 ars varden inom parentes.

OM SERVICEN

1(;(/;’ 91,5(92,3) 88,2(77,9) 82,3(74,5) 92,3(88,6) 88,5(82,6)
|

Serviceindex Totalt ar medelvdrdet av de fyra
matningarna kring servicen.
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OPPENHET OCH
INFLYTANDE

En viktig del i vart uppdrag ar éppenheten
och att beratta fér medborgare och media
vad vi gbr — och varfér. Som en del av det
arbetar vi med boendeinflytande genom en
kommitté som tréffas fyra ganger varje ar.

Vid tréffarna mots representanter for alla bo-
stadsomraden, Hyresgastféreningen och personal
fran Ramunderstaden. Infor stdrre renoveringar
diskuterar vi olika alternativ tillsammans med
hyresgasterna. Nar renoveringen ar genomford
gor vi en rundvandring i omradet for att visa

vad vi har gjort och samtidigt ta emot férslag pa
annu fler férbattringar.

Som en del av boendeinflytandet gor vi ocksa
trygghetsvandringar. Under vandringarna gar
vi — tillsammans med hyresgasterna — omkring i
vara bostadsomraden nar det &r mérkt och ser
over biltrafik, belysning och andra faktorer som
hjalper dem att kénna sig tryggare.

Utoéver informationen pa webbsidan och
Ramunderbladet, som delas ut tre ganger
arligen, har vi under aret tillsammans med
Séderkdpings kommun deltagit vid en bomaéssa
i Norrkoéping och en i Soderkdping. Syftet var
att marknadsféra oss och kommunen som ett
attraktivt boendealternativ eftersom ungefar

4 000 personer dagligen arbetspendlar mellan
Séderkdping och Norrkdping.

NOMINERADE TILL KUNDKRISTALLEN

Vi blev nominerade till Aktiv Bo’s utmarkelse
"Kundkristallen 2016 " for "Hogsta Serviceindex
2016" samt "Storsta lyft Serviceindex 2016".
Kategorierna Hogsta Serviceindex och Storsta lyft
Serviceindex ar indelade i tre storleksklasser. Det
blev ingen vinst den har gangen, men vi satsar
givetvis pa att ligga i topp dven kommande ar.
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DET KOMMUNALA ./
UPPDRAGET “

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Ramunderstaden ar kommunens samlade fastig-
hets- och lokalvardskompetens och forvaltar bland
annat skolor, férskolor, kommunhuset, aldrebo-
ende och LSS-boende. Vi har hand om drift och
underhall av drygt 77 000 kvadratmeter kommu-
nala ytor. Inom uppdraget bistar vi kommunen
med kompetens och stéd vid om-, ny- och tillbygg-
nationer, ar aktiva i lokalplaneringen och ser till att
ytorna anvands sa effektivt som majligt.

Det kommunala fastighetsuppdraget omsatte
under 2016 ungefar 35 miljoner kronor, varav
5,4 miljoner kronor var planerat underhdll. Inom
uppdraget kopte vi in externa tjanster for 10,7
miljoner kronor som upphandlades enligt Lagen
om offentlig upphandling.

LOKALVARDEN

Ramunderstaden ansvarar ocksa for lokalvarden av
ungefar 42 400 kvadratmeter kommunala lokaler.

| arbetsuppgifterna ingar stadning pa olika nivaer,
daribland golvmoppning, damning och dammsug-
ning. Bolaget skoter dven om fénsterputsning och
hogstadning med hjalp av underleverantorer. | upp-
draget ingar att skota mottagningskoken pa elva
av kommunens forskolor. Under 2016 omsatte
lokalvardsuppdraget drygt 12 miljoner kronor.

LOPANDE OCH PLANERADE INSATSER

Ramunderstaden har uppdraget att skota det
|6pande och planerade underhadllet i de kommu-
nala fastigheterna. Det sker enligt prioriteringen
lagkrav, sakerhet, arbetsmiljo, skalskydd och inre
underhall. Under 2016 utférde vi planerat under-
hall pa 5,4 miljoner kronor, jamfért med

6,3 miljoner kronor aret innan.

OCH AKUT HJALP

| arbetet ingar aven att gora akutinsatser for

att exempelvis hjalpa nyanlanda. Séderkdpings
kommun ansvarar f6r ensamkommande barns
mottagande, omsorg och boende. Fran att de
far besked om att ett ensamkommande barn ar
pa vag har kommunen 24 timmar pa sig att hitta
ett boende. Inom tva veckor ska barnet ha borjat
skolan.
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MYNDIGHETS-
BESIKTNINGAR

Myndighetsbesiktningar ar ett dterkommande moment i varje fastighets
liv och de gors utifran bestamda tidsintervall. Exempel dar myndighetsbe-
siktningar gors ar hissar, ventilation, brandlarm, tryckkarl, elinstallationer,
garageportar, lekplatser med mera. Besiktningarna ska goras med olika
intervall, till exempel ska hissarna besiktigas varje ar medan ventilationen
kontrolleras med ett intervall som styrs av typen av ventilationssystem.
Syftet med besiktningarna ar att sakerstalla en fungerande och trygg
miljé for manniskorna som bor, vistas eller arbetar i huset. Vi foljer natur-
ligtvis de myndighetskrav som galler och genomfér regelbundna besikt-
ningar for att halla vara egna och kommunens fastigheter i gott skick.

INOM FOLJANDE BESIKTNINGAR
FINNS DET MYNDIGHETSKRAV (RAPPORTKRAV):

e Hissar

¢ OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
o Tryckkar!

¢ Sprinkleranlaggning

¢ Anlaggningar for kyla

e Portar

ANDRA OMRADEN
MED MYNDIGHETSKRAV (EGENKONTROLLER):

e Brandskyddsarbete (SBA)

¢ Brandlarm (automatiskt)

e Utrymningsskyltning och nddljus
e El-revision

e Energideklaration

e Lekplatsutrustning

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

SOLANGEN - NY
FORSKOLA MED
FYRA AVDELNINGAR

Ramunderstaden har pa upp-
drag av kommunen uppfort en
ny forskola vid Margaretagatan
som stod fardig i november.
Sammanlagt finns har plats for
attio barn. Hit flyttade barnen
fran Solrosens och Storangs-
parkens forskolor samtidigt
som man kunde erbjuda nya
barn plats.

NYTT LSS-BOENDE
MED MILJOFOKUS

Ett helt nytt LSS-boende med
sex lagenheter ar under bygg-
nation pa Alboga. Boendet

ska vara inflyttningsklart under
varen 2017 och har byggts
enbart med material som &ar
godkant enligt SundaHus. Det
nya boendet kommer ocksa att
ha harda energikrav pa sig, bl a
planeras solpaneler pa taket.

NYTT RENINGSVERK
VID GARDEBY SKOLA

Avloppsanlaggningen vid
Gardeby skola hade gjort sitt.
Under aret fardigstallde vi en ny
anlaggning for att klara dagens
krav pa utslappsvarden. Dar-
med har vi tagit annu ett steg i
en miljévanligare riktning.
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HFI’SKOSTNADER KOMMUNALA FASTIGHETER

Kronor per kvadratmeter och &r
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FASTIGHETSSKOTSEL REPARATIONER UPPVARMNING TAXEBUNDNA OVRIGT FASTIGHETSANKNUTEN
INKL. EGEN PERSONAL AVGIFTER ADMINISTRATION
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PROJEKT | KORTHET ¥

PROJEKT FARDIGSTALLDA PROJEKT PABORJADE UNDER 2016:

aleiditdun ® LSS inom kv Baden, Nybyggnad av LSS-

e Ombyggnad kommunhuset boende om 6 lagenheter med tillhérande

* Tillbyggnad av entré till Storangskoket samvaro- och personalutrymmen

 Kommunarkiv i Storangskokets kallare * Skénberga forskola, Totalrenovering

e Férskola i Tingshuset, 1 avdelning e Ramunderskolan, Ombyggnad i 5 etapper

« Solangens forskola, Nybyggnad av en * Bergaskolan, Rivning av Bergahallen och
forskola med fyra avdelningar annex

e Paviljonger Ramunderskolan, 3 klassrum .
med tillhérande entrér, wc och grupprum ~ PROJEKT PA PLANERINGSSTADIUM:

¢ Pavilionger Skoénberga forskola, e Brobyskolan, Detaljplaneandring
evakueringsutrymmen for 2 avdelningar

PROJEKTFORBEREDELSER UNDER 2016:

e Ombyggnad Vardcentralen, projektering
infér ombyggnad av kontorslokaler
ca 1100 m?

e Bergaskolan, projektering infor renovering
och tillbyggnad
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NY FASTIGHETSCHEF

| december blev det klart

med ny fastighetschef till
Ramunderstaden. Var tidigare
fastighetschef Niklas Jensen
slutade under hosten och
Thomas Angstrém gick in som
tf fastighetschef ndr tjansten
blev vakant. Eftertradare blev
Jessica Ohlsson fran Heimsta-
den i Katrineholm dar hon var
omradeschef med ansvar for
1500 bostader och 100 lokaler.

UTOMHUSBIO
UNDER STJARNORNA

Vi bjéd pa utomhusbio under
stjdrnorna i augusti, ett
populart inslag dar Séder-
kdpingsborna kunde packa
picknick-korgen, ta med sig
en filt och se Star Wars

— The Force Awakens vid
Storangsallén 20.

VIKTIGASTE RESURSEN

Medarbetarna dr bolagets viktigaste resurs. Det ar inte nagot vi bara

sdqger. Vi blir mer effektiva och engagerade i jobbet nér alla anstéllda
far ta ett stérre eget ansvar. Darfér arbetar vi med en decentraliserad
organisation dar de anstdllda sjdlva planerar och utfér sitt arbete.

Ramunderstadens filosofi ar att i sa stor utstrackning som mgjligt arbeta med
egen personal. Det ger oss en battre langsiktighet och en storre flexibilitet i
fastighetsforvaltningen. Samtidigt staller det stdrre krav pa de anstallda da
de forvantas vara generalister och kunna utféra eller ha kunskap om manga
olika sysslor.

P& Ramunderstaden &r kvinnors och mans lika ratt i frdga om arbete, arbets-
villkor och utvecklingsmagjligheter en sjalvklarhet. Darfor efterstravar vi mang-
fald gallande kon, alder och etnisk bakgrund. Mangfalden ska dven ingd som
en faktor vid nyanstallningar.

Vi arbetar med systematiskt arbetsmiljdarbete och regelbundna arbetsplats-
traffar. Vi utvarderar aven fastighetsférvaltningens effektivitet och de anstall-
das syn pa sitt jobb med hjalp av nyckeltal och néjd-medarbetar-index (NMI).
For att kunna jobba enhetligt framat ska alla medarbetare kénna till bolagets
affarsidé, mal och strategier.

LON OCH FORMANER

Alla anstéllda erbjuds foraldralon enligt kollektivavtal. De har dven mojlighet
till Ionevaxling (antal semesterdagar och pensionsavsattning) och tjanstledig-
het (for studier eller for att prova ett annat arbete).

UTBILDNING

Alla anstallda erbjuds interna och externa vidareutbildningar utifran sina
yrken och arbetsuppgifter.

FRISKVARDSBIDRAG

Alla anstallda har ratt till ett friskvardsbidrag fér massage och traning. De har
aven erbjudits att vara med pa Sdderkopings stadslopp. Varje onsdag efter
jobbet spelar de som vill innebandy. Under aret har ocksa alla anstallda er-
bjudits att delta i HALU (halsa, arbetsmiljé och livsstil), en halsoundersdékning
som genomfordes i hostas med pafoliande konditionstest samt méatning av
blodfetter, blodsocker, blodtryck m m.

FORSAKRINGAR
De anstallda har en frivillig olycksfallsférsakring och en sjukvardsforsakring.

PERSONALAKTIVITETER

Bland 6vriga aktiviteter finns exempelvis varfest med kubb, curling, julfrukost,
julbord och bussresor till sevardheter och branschrelaterade massor.
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UNGDOMAR FICK
SOMMARJOBB

Elva ungdomar fick sommar-
jobb hos Ramunderstaden for
att hjdlpa till att halla rent och
snyggt i vara bostadsomraden,
rensa ogras, klippa buskar och
halla ordning.

NY WEBBPLATS

Under varen lanserade vi en ny
webbplats. Allt innehall fran
den férra webbsidan finns kvar
men den nya ar ocksa anpas-
sad sa att den dven fungerar i
mobil och surfplatta. De flesta
som &r i kontakt med oss soker
antingen en lagenhet eller vill
gora en felanmalan. Darfor har
vi valt att skapa en tydlig sida
och att just lyfta den informa-
tion som de flesta ar ute efter.

LOKALVARDEN
SKAPAR TRIVSEL

De dr 35 personer som mer
eller mindre jobbar i det tysta.
Som stadar dag ut och dag in,
aret runt pa 52 olika platser

i kommunen. Aven pa julloy,
sportlov, sommar- och hostlov.
| alla kommunens lokaler, kon-
tor saval som i skolor, forskola
och allmanna ytor pa olika
slags serviceboenden. De gor
inte mycket vasen av sig, men

ALDERSSAMMANSATTNING 2016 de ser il att barn och vuxna
52 fast anstéllda har en trivsam miljé.
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Ramunderstaden
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KOMMER DU REDAN?

Det far vara fastighetsvardar ofta héra ndr de kommer efter en felanmélan.
Normalt &r de ju i ndrheten och kan snabbt rycka ut, eller sa bedémer de att
det ar brattom av andra anledningar. Alla felanmdélningar som gérs pa telefon
eller via webben, registreras och prioriteras utifran hur bradskande drendet ar.

Vara fastighetsvardar ansvarar for ett eller ett par
bostadsomraden och det &r alltid de som kommer
nar hyresgasten gjort en felanmalan. De ar alltid
igenkdnda av vara hyresgaster, vilket ar en stor
fordel nér de arbetar i ndgon annans hem. Det &r
en trygghet for manga. Nagra fastighetsvardar har
ocksa ansvar for de kommunala fastigheter som vi
férvaltar. Totalt ar de tio fastighetsvardar/fastighets-

tekniker. Dessutom har vi egen malare och snickare.

— Kommunikationen &r jatteviktig, sager Magnus
Karlsson som ansvarar for Alboga forskola, Skogs-

hem, Stationsméastaren och vissa kommunala fastig-
heter. Vi ar ju ute i omradena hela tiden och om
det hander nadgot som berér manga och ar akut, da
maste vi ju agera direkt. Om varmvattnet eller var-
men slutar fungera i de kommunala fastigheterna,
ar det viktigt att vi ar snabba, sa att verksamheterna
ska kunna fortsatta att fungera.

BOBUTIKEN TAR EMOT ALLA FELANMALNINGAR

Nar man gor en felanmalan gar den via Bobutiken
till respektive fastighetsvard. Nar arendet kommer
fram, gor fastighetsvarden en bedémning av hur det
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ska hanteras. For att vi inte ska missa nagot, vill vi att alla felanmalningar
gors pa detta satt.

— Ibland far vi fragan direkt av hyresgaster vi moter, men da brukar jag
saga att vi behover fa in det i systemet sa att vi gor saker i ratt ordning.
Annars skulle de ju tro att vi inte gjorde nagot pa dagarna, skojar Pia
Karlsson, som ansvarar for Kullborg och Vikingavallen.

Hander det nagot akut i vara bostadsomraden sa publiceras det ut pa
webbsidan. Alla far dven informationen internt, sa de kan svara pa fragor
fran vara hyresgaster. Det hander ocksa att bovardarna lagger ett medde-
lande i breviddorna hos de hyresgaster som berors.

KREATIVA PROBLEMLOSARE

P& morgonen brukar fastighetsvardarna rondera i sina omraden och se
om det ar nagot som behover dtgardas ute. Var policy ar att inte g in i
en lagenhet under morgontimmarna, utan att ha en dialog med hyresgas-
ten. Darefter kontrollerar fastighetsvdrdarna vilka arenden som kommit

in via sina telefoner. Behover de ga in i en lagenhet dar ingen ar hemma,
fragar de alltid om det ar OK med hyresgasten. Ibland kan det ju ta lite tid
att atgarda ett fel om nagot behdver lagas eller ersattas. Ibland kan felet
avhjalpas direkt.

Det basta med jobbet ar att det &r sa omvaxlande, tycker bade Pia och
Magnus.

— Man vet inte fran dag till dag vad som kommer att handa och sa ar det
sa bra sammanhallning med kollegorna.

— Vi far ofta vara problemldsare och hitta alternativa I6sningar, sager Pia.
Ibland gar jag och klurar ett tag, men ofta fragar vi varandra. Vi hjalps
at valdigt mycket och tacker upp for varandra om det ar kérigt eller om
nagon blir sjuk.

FELANMALAN

Det ar enkelt att anmala fel

till oss. Pa var webbplats finns
ett formuldr att fylla i dar man
anger bostadsomrade och typ
av fel. Har man inte tillganag till
internet, far man naturligtvis
ocksa ringa. Varje felanmalning
lotsas via Bobutiken till vara
fasstighetsvardar.

UPPDATERAD
SPONSRINGSPOLICY

Vi har uppdaterat och foértyd-
ligat var sponsringpolicy. Med
den vill vi bidra till ett aktivt,
vitalt och jamstallt samhalle.
Utgangspunkten ar att aktivi-
teterna, organisationerna eller
féreningarna som vi sponsrar
har en lokal koppling till Séder-
képings kommun och/eller vara
bostadsomraden. Mervarden
ska skapas for de som bor

hos Ramunderstaden, och da
framforallt barn och ungdomar.
Under aret har vi sponsrat
féreningen Missing People,
Soderkopings gastabud,
Séderkdpings IK, Séderkdpings
innebandyklubb, Séderkopings
ryttarsallskap samt En dag for
barnen.

ARETS STIPENDIATER

Ramunderstaden delar arligen
ut stipendier till Arets studie-
raket. Det gar till en elev som
under dret, oavsett slutbetyg,
har satsat pa skolan och mark-
bart forbattrat sina studieresul-
tat. 2016 gick stipendierna till
Angelica Frank, Larling 13 och
Joel Larsson, NA 13, bada pa
Nystromska skolan och till Elias
Wefl6, Ramunderskolan. Elev-
erna fick 1000 kronor vardera.
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ENERGI OCH
HALLBARHET

I Ramunderstadens uppdrag ingar ett
samhadllsansvar dar vi ska bidra till en
hallbar utveckling. Enligt dgardirektiven
handlar det om ett estetiskt, etiskt,
ekonomiskt, miljémdssigt och socialt
ansvarstagande.

— Nar det galler hallbarhet i byggprocessen
handlar det om robusta konstruktionslos-
ningar, minimalt underhall och att bygga bort
risker, sdger Stefan Karlsson, projektchef. Ett
hus maste leva sin fulla livslangd. Om vi maste
totalrenovera ett hus redan efter halva dess
livsldangd ar det inte hallbart.

VI BYGGER SUNDAHUS

Under 2016 paborjade Ramunderstaden sitt
samarbete med SundaHus som ett forsta steg
mot att minimera skadliga byggnadsmaterial

i vara fastigheter. SundaHus ar en material-
databas dar byggmaterial beddéms efter sin
miljépaverkan. Produkter bedéms och klassi-
ficeras sedan efter vilken paverkan de har pa
miljé och manniskor vid tillverkning, montage
och under sin livstid i vara hus.

SundaHus klassar produkter i fem kategorier
dar Ramunderstaden stravar efter att anvanda
material som tillhor de tva basta klassningar-
na. Samtliga inbyggda material registreras i
databasen sa att det finns en sparbarhet for
framtiden. SundaHus anvands bade i de egna
och de kommunala projekten och omfattar
saval nyproduktion som ombyggnader och
renoveringar.

—————— — —— = —— T —————
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ENKLARE
SOPHANTERING
OCH FRASCHARE
TVATTSTUGA

Med fargade lock och tydliga
informationstavlor pa vaggar-
na har Ramunderstaden nu
gjort det enklare att hitta ratt
soptunna for hyresgasterna i
Husby Backe. P& Hjortstigen har
vi rustat upp tvattstugan med
nya maskiner och effektivare
ventilation som regleras utifran
fuktnivan i tvattstugan. Det
o i har ar &tgarder som ingdr i vart
Y T arbete med energieffektivise-
"E A ring samtidigt som det ger ett
L1/ ; mervérde till vira hyresgaster.
Fler tvattstugor ar inplanerade
under 2017.

@ Hushdlwopor
W Papper / Kariang
Ofirgat glas

@ Fargat glas

"HALLBARHET HANDLAR OM
ROBUSTA KONSTRUKTIONS-
LOSNINGAR, MINIMALT

UNDERHALL OCH ATT BYGGA 4
BORT RISKER”, SAGER STEFAN
KARLSSON, PROJEKTCHEF.
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Ramunderstaden AB har en styrelse vars dvergripande
uppgift ar att gentemot &garen, Séderkopings kom-
mun, ansvara for att verksamhet och ekonomi bedrivs
inom affarsplanen och dess tre verksamhetsdelar: det
egna hyresbestandet, férvaltningen av kommunens
fastigheter samt lokalvardsenheten. Styrelsen anger
innehallet i verksamheten, inte hur det ska utforas.
Dar ar det medarbetarna som kommer in som varde-
full resurs.

Styrelsen ar sju personer med olika erfarenheter och
kompetenser, men med det gemensamma intresset
att utveckla Ramunderstaden till att bli annu battre
som hyresvard for hyresgasterna och férvaltare av
kommunens fastigheter. Styrelsearbetet férutsatter
hela tiden intresse, engagemang och kompetens-
utveckling inom bostads- och fastighetsforvaltning,
ekonomi och allt nytt som hander i omvariden. Vi vill
vara en styrelse i framkant dar ledaméternas intres-
se och engagemang ska tas tillvara for att utveckla
bolagets verksamheter. Under aret har vi bl a varit pa
studiebesok i Alingsas for att 6ka kunskapen kring
energieffektivisering bade i befintliga fastigheter och
fér kommande nyproduktion.

Vi gldder oss at att hyresgasterna ger foretaget héga
betyg i kundundersékningen 2016. Nagot som

forpliktigar for framtiden, styrelsen kanner harvid god

tilltro till vara medarbetares intresse, engagemang
och férmagor.

Under aret har Vikingavallen, etapp 1, fardigstallts
och de 40 lagenheterna hyrts ut. Nya utmaningar vi
har framfér oss ar: satsningar pa fortsatt nyproduk-
tion av bostader pa Vikingavallen med 56 lagenheter
i etapp 2, program for underhall pa Husby Backe som
pabdrjas 2017 och flera nybyggnadsprojekt 2017.
Vidare har vi spannande uppdrag at kommunen med
projekt inom férskola, skola, LSS boende och aldre-
omsorg m fl, bade vad galler om- och nybyggnad.

For att utveckla samarbeten utifran det kommunala
uppdraget har vi under aret haft tva dgarmoten (en-
ligt forvaltningsavtalet med Séderkdpings kommun).
Det ar ett bra forum for strategisk kommunikation
men dven kring dagsaktuella och kommande upp-
drag, innehall och finslipning av rutiner for arbetet.

Vi har under aret sett en tillfredstallande ekonomisk
utveckling inom Ramunderstaden AB.

L

Kjell Eriksson
styrelseordférande Ramunderstaden
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STYRELSE

Kjell Eriksson, ordférande 2015-2016

Lars-Goran Lindblom, ordférande sedan 2017

Dag Hermelin, 1:e vice ordférande sedan 2015, ordférande 2007-2015
Nina Gad-Burgman, ledamot sedan 2011

Thomas Angstrém, vd sedan 2015

Ingegerd Wetterlind, 2:e vice ordférande sedan 2015

Bengt-Ove Karlsson, ledamot sedan 2011

Lars Andersson, ledamot sedan 2015

Franvarande: Ingemar Andersson, ledamot sedan 2015
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FORETAGSLEDNING

Stefan Karlsson, projektchef sedan 2015
Jessica Ohlsson, fastighetschef sedan 2017
Caroline Ring, ekonomichef sedan 2009
Yvonne Lindqvist, lokalvardschef sedan 2011
Thomas Angstrém, vd sedan 2015
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Ramunderstaden AB,

org.nr. 556450-5898, Box 78, 614 22 Sbderképing, far hdrmed avge féljande
férvaltningsberéttelse for verksamhetsaret 2016-01-01 — 2016-12-31.
Ramunderstaden AB ar ett av S6derkdpings kommun heldgt bolag.

DETTA AR RAMUNDERSTADEN

Ramunderstaden AB grundades 1992 och var innan dess en
kommunal fastighetsstiftelse och &r i dag ett fastighetsbolag
som bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter i Soder-
képings kommun. Agandet &r fokuserat p& bostader, men i
bestandet finns ocksa ett fatal kommersiella lokaler.

AFFARSIDE

Ramunderstaden ska skapa mojlighet till livskvalitet for kun-
derna genom att utveckla, bygga och forvalta framtidens
boende anpassat for livets olika skeden och behov.

Bolaget ska ha kompetens och engagemang for att mota
sina kunders behov. Med egen personal uppnas narhet och
personlighet som ger hyresgasten trygghet i sitt boende.

EGNA FASTIGHETER

Ramunderstaden AB &ger och forvaltar vid rakenskapsarets
slut 858 (818) lagenheter om 60 849 (58 209) kvadratmeter
och 22 (22) lokaler om 7 411 (7 461) kvadratmeter. Vid ars-
skiftet var 2 bostader (0) lediga for uthyrning. Kostnaden for
det totala hyres- och lokalbortfallet under aret var 534 087
(457 390) kronor. Under 2016 utforde vi i vart eget fastig-
hetsbestand underhall fér 8,2 Mkr (8).

FORVALTNINGSUPPDRAG

Forvaltning och utveckling av kommunala fastigheter
Ramunderstaden har sedan 1993 ansvarat for forvalt-
ningen av kommunens fastigheter. Uppdraget innebar

att bolaget forvaltar och utvecklar 14 (14) kommunéagda
ldgenheter om 1 428 (1 428) kvadratmeter och 77 412
(75 776) kvadratmeter i kommunagda verksamhetslokaler.
Bolaget ansvarar har for skotsel, drift, underhall och pro-
jektledning. Under 2016 utférde vi inom det kommunala
uppdraget fastighetsunderhall for 5,4 (6,3) Mkr. Under
2016 har Ramunderstaden dven hanterat kommunens
taxebundna kostnader, vilket foranlett att ¢vriga forvalt-
ningsintakter 6kat med 7,8 Mkr samt att driftskostnaderna
okat med samma belopp.

Lokalvard

Av bolagets personal finns 31 (32) fast anstallda inom
lokalvarden. Dagligen utférs ett omfattande arbete pa cirka
42 400 kvadratmeter, dar ytorna stadas utifran avtalad niva.
For att varna om miljon anvander vi miljdmarkta rengérings-

medel och gor kontinuerliga forbattringar av arbetsmetoder
och stadrutiner. Utover lokalvarden har vi ocksa kombina-
tionstjanster som ocksa innefattar bemanning av mottag-
ningskok i 11 forskolor.

ARETS RESULTAT

Hela foretaget

Intakterna uppgick 2016 till 117 Mkr (102). Fastighetskost-
naderna uppgick under 2016 till 82,3 Mkr (70,2), varav drift
och underhallskostnader utgjorde 76,5 Mkr (65,3), fastig-
hetsskatt 1,3 Mkr (1,3) och fastighetsanknuten administra-
tion 4,5 Mkr (3,6). Driftéverskottet uppgick till 35 Mkr (32,3),
motsvarande en 6verskottsgrad om 29,8 procent (31,5).
Kostnader for central administration uppgick till 5,2 Mkr
(4,1) och vardeférandringar avseende fastigheter uppgick till
120 Mkr (22,2), varav de 40 nyproducerade lagenheterna
pa Vikingavallen star for 71 Mkr. Rorelseresultatet uppgick
till 18,7 Mkr (17,9). Finansnettot uppgick till 5,4 Mkr (6,7).
Aktuell skattekostnad for 2016 uppgick till 2,4 Mkr (2,9).
Arets resultat efter skatt uppgick till 7,3 Mkr (5,7).

Egna fastigheter

Hyresintakterna uppgick 2016 till 70,9 Mkr (66,9) vilket
motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad pa 99,5 procent
(99). Fastighetskostnaderna uppgick under 2016 till

39,3 Mkr (37,1), varav drift och underhallskostnader
utgjorde 36 Mkr (34,3), fastighetsskatt 1,3 Mkr (1,3) och
fastighetsanknuten administration 2 Mkr (1,5). Driftéver-
skottet uppgick till 32,9 Mkr (30,6), motsvarande en &ver-
skottsgrad om 45,6 procent (45,2). Kostnader for central
administration uppgick till 3,4 Mkr (2,7) och vardeforand-
ringar avseende fastigheter uppgick till 120 Mkr (22,2).
Rorelseresultatet uppgick till 18,6 Mkr (17,9). Finansnettot
uppgick till 5,4 Mkr (6,7). Aktuell skattekostnad for 2016
uppgick till 2,4 Mkr (2,9). Arets resultat efter skatt uppgick
till 7,3 Mkr (5,7).

Resultatet fran de forvaltade fastigheterna och lokalvards-
uppdraget periodiseras éver aren. Férvaltningsuppdraget och
lokalvardsuppdraget visar ett balanserat éverskott. Enligt
vart nya agardirektiv har vi ett direktavkastningskrav som i
genomsnitt ska uppga till 4 procent under 2016 — 2019 pa
egna fastigheter. Direktavkastningen under 2016 uppgar till
4,5 (4,4) procent. Soliditeten i bolaget uppgar vid arsskiftet
till 20,5 (18,4) procent.
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Betraffande drets resultat och bolagets ekonomiska stéllning
hanvisas till intagna resultat- och balansrakningar och till dessa
horande notforklaringar.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid 9000000 3858747 43153662 5658875 61671285
arets ingang
Omraknings- 5658875 -5658875
differens
Utdelning -142 000 -142 000
Arets resultat 7340981 7340981
Belopp vid 9000000 3858747 48670537 7340981 68870266
arets utgang
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till &rsstémman forfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 48670 537 kr
Arets resultat 7340 981 kr

56 011518 kr
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Till aktiedgaren utdelas
att i ny rakning Gverfora

121000 kr
55890 518 kr

MARKNAD OCH HYROR

Efterfragan pa nya bostader fortsatter att vara stor i Norrko-
ping och trots att en mer omfattande nyproduktion tagit fart
under 2016, sa paverkar det oss fortfarande i Soderkdping.

| Soderkdping har vi fortsatt laga vakanser och ett hogt

tryck pa uthyrningssidan, vilket gor att vi har ambitionen att
oka var nyproduktionstakt fran 15-20 lagenheter per ar till
40-50 bostader per ar. Under 2016 fardigstallde vi 40 (1)
nya hyreslagenheter som alla var uthyrda innan inflyttning.
Omflyttningen é&r fortsatt 1ag 11 (14) procent. Hyreshojningen
for 2016, blev efter forhandling med Hyresgastforeningen
0,79 (1,3) procent.

MILO

Att arbeta for en hdllbar utveckling handlar om att ta ansvar
for en vardeskapande process. For Ramunderstaden som
fastighetsbolag ar hallbarhetsfragorna ytterst angeldagna.

Det ar ett strategiskt och betydelsefullt ansvar for bolagets
ledning och styrelse, eftersom kopplingen mellan miljdansvar
och affarsnytta blivit allt viktigare och tydligare. Vid planering
av ny- och ombyggnationer samt vid de tillfallen ny teknik
Overvags att installeras, ska miljdkonsekvenserna beaktas

och utredas och utgotra en del av beslutsunderlaget. Ramun-
derstaden har i sin nya affarsplan ett fokusomrade som staller
miljoéfragorna i centrum och dér faststallda mal arligen ska
foljas upp och omarbetas om s& erfordras. Atgarder ska vidtas
for att minska miljépaverkan dar det ar miljomassigt motiverat,
tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt.

PERSONAL

Antalet anstallda i bolaget omraknat till heldrsanstallda ar
47 (46). Den totala medelaldern ar 49 (48) ar — 50 (48) ar
fér man och 49 (48) ar for kvinnor. Den totala sjukfranvaron
uppgar till 8,6 procent (9,8) och andelen langtidssjukskrivna
ar 5,5 procent (6,8).

Ramunderstadens framtid bygger pa medarbetarnas engage-
mang for bolaget och praglas av tillit for individen. For att
sakerstalla en fortsatt positiv utveckling av bolaget, ar det
viktigt att tillvarata medarbetarnas kunskaper och idéer.
Samtliga medarbetare ska kanna till Ramunderstadens affars-
idé, mal och strategier samt verksamhetens inriktning.

Utbildning och kompetensutveckling &r ett gemensamt
ansvar som delas av bolaget och den enskilde medarbeta-
ren. Vart mal ska vara att kunna erbjuda alla anstallda en
god kunskapsutveckling, vilket i sin tur sakerstaller en god
utveckling av bolaget. Varje chef ska planera och félja upp
medarbetarnas utveckling i verksamheten. Detta sker genom
planerings- och utvecklingssamtal med varje medarbetare och
ska resultera i individuella utvecklingsplaner. For att kunna
rekrytera och behalla valutbildad personal &r det viktigt for
Ramunderstaden att vara en attraktiv arbetsgivare pa arbets-
marknaden. Rekrytering grundas pa en saklig bedémning

av de sokandes lamplighet, det vill sdga en kombination av
yrkeserfarenhet, teoretiska kunskaper och personlig formaga.
Bolaget ska uppmuntra medarbetare som vill utvecklas. Kvin-
nors och mans lika ratt i fraga om arbete, arbetsvillkor och
utvecklingsmajligheter ar en sjalvklarhet. Darfor efterstravas
mangfald bland medarbetare vad géller kon, alder och etnisk
bakgrund, vilket ska aterspeglas vid nyanstallning av medar-
betare. Nyckeln till framgdng i ett tjdnsteproducerande bolag
som Ramunderstaden ar de manniskor som arbetar i organi-
sationen och darfor ar livsstil och halsa prioriterade omraden.

RAMUNDERSTADENS STYRELSE

Ramunderstadens styrelse utses av kommunfullmaktige i
Soderkdpings kommun for tiden fran den ordinarie bolags-
stdmma som foljer efter det val till kommunfullmaktige for-
rattats intill slutet av den ordinarie bolagsstdamma som féljer
efter nasta val till kommunfullmaktige. Styrelsen har haft
foljande sammansattning under 2016:

Ordférande Kjell Eriksson, 1:e vice ordférande Dag Herme-
lin, 2:e ordférande, Ingegerd Wetterlind, Ledaméter: Nina
Gad-Burgman, Bengt-Ove Karlsson, Lars Andersson och
Ingemar Andersson. Under aret har vi haft sju styrelseméten.
Vid varje ordinarie styrelsemote behandlas forekommande
fragor av vasentlig betydelse for bolaget. Vidare informeras
styrelsen om det aktuella affarslaget saval inom hyres-,
fastighets- och kreditmarknad.



STYRELSENS ORDFORANDE

Styrelsens ordférande leder styrelsens arbete och sakerstaller
att styrelsen fullgér sina uppgifter. Ordféranden ansvarar for
att styrelsemedlemmarna far nédvandig information for sitt
arbete och denne ansvarar dven for utvardering av styrelsens
arbete.

REVISORER

Susanne Lindberg, auktoriserad revisor, Ernst & Young samt
suppleant Helena Patriksson. Lekmannarevisorer utsedda
av kommunfullmaktige: Lars Wallberg, Rainer Lindqvist och
Bjorn Amnéus, som avgick 20161207 och ersatts med
John-Olof Lindgvist fr o m 20170208.

FRAMTIDEN

Under hosten 2016 har var afférsplan uppdaterats avseende
vara fem fokusomraden och till dessa kopplade méatbara mal.
Bolaget har som ambition att producera minst 40-50 bo-
stader per ar. | det nya dgardirektivet som ar antaget under
2015, framgar att bolaget ocksa har mojlighet att uppféra
bostader i andra upplatelseformer &n hyresratt.

Efterfragan pa bostader i Soderkdping fortsatter att vara
hog, vilket ocksa har visat sig i att alla 40 nyproducerade
lagenheter pa Vikingavallen var uthyrda vid inflyttningen
1 juli. Aterstér att producera resterande 56 ldgenheter i
etapp 2 och aven till den etappen finns ett stort intresse
dokumenterat.

Under 2016 har ett antal utredningar presenterats i det kom-
munala uppdraget till kommunstyrelsen. Bland annat har

en ombyggnation av kommunhuset utforts, en ny férskola,
Solangens forskola, med 4 avdelningar fardigstallts samt ett
nytt LSS boende startats upp, vilket kommer att vara klart
under varen 2017. En omfattande ombyggnad av Skénberga
forskola har paborjats och kommer att vara fardig under va-
ren 2017. Ramunderskolan genomgar ocksa en omfattande
ombyggnad och kommer att vara klar hésten 2017. Ett
omfattande om- till- och nybyggnadsprojekt som avser
Broby- och Bergaskolan, dar projekteringen startats upp
under innevarande ar.

Under aret har det rekryterats en ny fastighetschef och ytter-
ligare en projektledare.

OMVARLDEN OCH SVERIGE

Rantorna har varit fortsatt ldga under 2016 och det ser fort-
farande ut som om de nuvarande nivderna aven kommer
att galla under 2017. Den rantehojning som vi ser komma
framfor oss, ser vi nu forst under forsta kvartalet 2018.

Vad som kommer att hédnda i den amerikanska ekonomin
ar svart att sia om, men som det ser ut nu, ar prognosen

att Federal Reserve kommer att hoja styrrantan med 25
rantepunkter per ar. En av de viktigaste drivkrafterna for
tillvaxten i Sverige kommer férmodligen att vara den privata
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konsumtionen. Arbetsldsheten verkar ha bottnat och kom-
mer formodligen att 6ka nagot efter det senaste arets hdga
immigration, parat med dalig integration som pekar pa en
vaxande obalans mellan kompetensen pa arbetsmarknaden
och vad som egentligen efterfragas av de som rekryterar
arbetskraft. Nar det galler den svenska inflationen tror man
att inflationsmalet 2 procent kommer att nas férst under
2018. Aven under 2016 6kade fastighetsrelaterade kostna-
der mer an inflationen.

ORGANISATION - LEDNING

Vid utgangen av 2016 har ledningsgruppen bestatt av eko-
nomichef Caroline Ring, lokalvardschef Yvonne Lindqvist,
projektchef Stefan Karlsson samt vd Thomas Angstrom. |
jamforelser med SABO:s nyckeltal for vriga riket har vi en
rationell och effektiv organisation. For hantverkstjanster
arbetar vi med ramavtal som I6pte ut under 2016, vilket
gjorde att en ny upphandling genomférdes och nya eller
nygamla entreprenérer ar nu upphandlade.

RAMUNDERSTADENS STYRELSE

PROJEKTCHEF EKONOMICHEF LOKALVARDSCHEF FASTIGHETSCHEF

PROJEKTLEDARE

EKONOMI, ADMINISTRATION

OCH UTHYRNING FORAEVARDARE

FASTIGHETSVARDAR

BYGGTJANST

KANSLIGHETSANALYS

Nedan redovisas hur resultatet for de narmaste aren kan
paverkas av vissa faktorer. Paverkan ar berdknad pa arsbasis.

FAKTORER FORANDRING TKR
Hyresforandring bostader +-1% 606
Vakansgrad bostader +-101gh 706
Rénteférandring fastighetslan +-1% 545
Taxebundna kostnader +-1% 144

ORGANISATIONSANSLUTNING

Bolaget ar anslutet till SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostads-
foretag) samt Fastigo (Fastighetsbranschens arbetsgivarorga-
nisation). Bolaget ar dessutom medlem i HBV (Husbyggnads-
varor HBV forening u.p.a.) samt SKL:s inkdpsorganisation
Kommentus.
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RESULTATRAKNING

Not 2016 2015
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 1 69 797 892 65 737 837
Ovriga forvaltningsintakter 2 47 449 320 36 757913
Summa nettoomsattning 117 247 212 102 495 750
FASTIGHETSKOSTNADER
Drift 3 -67 404 434 -54 742 528
Underhall 4 -13577 183 -14 212 496
Fastighetsskatt -1294 191 -1258773
Driftnetto 34 971 354 32 281953
Avskrivningar 5 -11 141 244 -10 117 872
Ovriga rérelsekostnader 6 0 -123 879
Bruttoresultat 23830 110 22 040 202
CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER
Ovriga kostnader 7 -5 165 295 -4 110 080
Rorelseresultat 18 664 815 17 930 122
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 8 93 203 104 978
Finansiella kostnader 9 -5494 181 -6 838 532
Resultat efter finansiella kostnader 13 263 837 11 196 568
Bokslutsdispositioner 21 -3 500 000 -2 600 000
Skatt 10 -2 422 856 -2 937693

ARETS VINST 7 340 981 5658 875
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TILLGANGAR Not 16-12-31 15-12-31
Anléaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1 379 367 786 320864 111
Inventarier och maskiner 12 1806 552 1521278
Pagdende ny- och ombyggnader 13 457 324 36910 899
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 210 820 210 820
Langfristiga fordringar 15 106 635 92 668
381949 117 359599776
Omsattningstillgdngar
Varulager
Fornddenheter och forrad 232 469 149 902
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 117 412 189 024
Fordringar Séderképings kommun 16 3803 221 7501184
Fordringar S6derkdpings kommun koncernkonto 17 27794616 40 541 260
Ovriga fordringar 65820 196 666
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 250 950 262 199
Kassa och bank 200 15938
32 264 688 48 856 173
SUMMA TILLGANGAR 414 213 805 408 455 949
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 19 9000 000 9000 000
Reservfond 3858 747 3858 747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 670 537 43 153 662
Avrets resultat 7340 981 5658 875
20 56 011 518 48 812 537
Summa eget kapital 68 870 266 61671285
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 21 12 382 000 8882 000
Ackumulerade avskrivningar utdver plan " 8338 191 8338 191
20720 191 17 220 191
Avsattningar
Uppskjuten skatt 2280119 2321139
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 280 000 000 280 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 14 680 381 10 776 048
Skulder Soderképings kommun 23 15426 304 23 285 548
Skatteskuld 2329942 1169 740
Ovriga kortfristiga skulder 756 491 3531432
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 9150 111 8 480 566
42 343 229 47 243 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 414 213 805 408 455 949
Stallda sakerheter - Fastighetsinteckningar i eget forvar 59 056 000 59 056 000
Eventualforpliktelser - Fastigo 299 279 310523
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KASSAFLODESANALYS

kr 2016 2015
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 18 664 815 17930 122
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 500
Avskrivningar och nedskrivningar 11141 244 10 117 872
Forlust vid forsaljning av inventarier 123 879
Utrangeringar (komponenter) 0
29 806 559 28 171 873
Erhallen ranta 32976 32334
Erlagd ranta -5494 181 -6 838 532
Erhdllen utdelning 60 227 72 644
Betald inkomstskatt -2 463 876 -1 835697
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21941 705 19 602 622

fore forandring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital

Forandring varulager -82 566 -12 063
Forandring av fordringar 16 658 313 -22 865 523
Forandring av kortfristiga skulder -4.900 105 10 454 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33617 347 7179 245

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -33476 618 -37 281519
Forséljning av materiella anléggningstillgangar -500 306 000
Omklassifisering av pagaende anlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten -33477 118 -36 975519

Finansieringsverksamheten

Upptagna nya lan 30 000 000
Forandring av langfristiga fodringar -13 967 48211
Utbetald utdelning -142 000 -236 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -155 967 29812 211
Arets kassaflode -15 738 15938
Likvida medel vid arets borjan 15938 0
Likvida medel vid &rets slut 200 15938
Likvida medel pa underkonto i Swedbank 27794616 40 541 260
Outnyttjad checkkredit (Limit 35 milj) 35 000 000 35000 000
Disponibla medel 62 794 816 75 557 197
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RESU LTATRAKNING
FOR VARA VERKSAMHETER

I_ Det kommunala uppdraget _I

Ramunderstaden AB Egna fastigheter Kommunfastigheter Stad Elimineringar
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 69797892 65737837 70915896 66 855837 -1118004  -1118000
Ovriga forvaltningsintékter 40648459 30696 681 1311073 796328 273169838 19089146 12968458 12152 242 -948 060  -1341035
Reparation och underhall Kommun 10 325 000 9000 000 10 325 000 9000 000
Balanserade medel -3524138  -2938768 -2919609  -2602812 -604 530 -335 956

SUMMA NETTOOMSATTNING 117247212 102495750 72226969 67652165 34722379 25486335 12363928 11816286

FASTIGHETSKOSTNADER

Drift -67 404 484  -54742528 -29850466 -27853545 -26664478 -16935781 -11837600 -11294237 948 060 1341035
Underhall -13577 183 -1421249%  -8173363 -7960683  -5403820 -6251813

Fastighetsskatt -1294191  -1258773  -1294191  -1258773

Driftnetto 34971354 32281953 32908949 30579164 2654082 2298741 526 328 522 049

Avskrivningar -11141244  -10117872  -10858198  -9876 329 -226 848 179223 -56 198 62320

Ovriga rérelsekostnader 0 -123 879 -53 004 -68 641 -2234

(utrangeringar)

BRUTTORESULTAT 23830110 22040202 22050751 20649831 2427234 2050877 470 130 457 495

CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER

Ovriga kostnader -5165295 -4110080 -3411863 -2745508 -2406833  -2030477 -464 603 -452 095 1118004 1118 000
Resultat vid forséljning av fastighet 0 0
RORELSERESULTAT 18664 815 17930122 18638888 17904 322 20 400 20 400 5527 5400

FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 93203 104 978 119003 130778 -25 800 -25 800
Finansiella kostnader -5494 181  -6838532  -5494054  -6838532 -20 400 -20 400 -5527 -5400 25800 25800
RESULTAT EFTER 13263837 11196568 13263837 11196568 0 0 0 0

FINANSIELLA KOSTNADER

Bokslutsdispositioner -3500 000 -2600000 -3500000 -2600000

Skatt -2422856  -2937693  -2422856  -2937693
ARETS VINST 7340981 5658875 7340981 5658875
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REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Belopp inom
parentes avser jamforelsearet. Arsredovisningen har upprat-
tats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3)

REDOVISNING AV INTAKTER

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3.
Intakterna bestar i huvudsak av hyresintakter och for-
valtningsersattning. Dessa aviseras/faktureras kvartalsvis i
forskott. Periodisering sker sa att endast den del av hyrorna
som beldper pa perioden redovisas som intakt.

AKTIVERING AV PERSONALKOSTNADER

Lonekostnader vid ny och stérre ombyggnad av fastighet
aktiveras till dess att projektet fardigstallts och slutbesiktning
skett.

VARDERINGSPRINCIPER MED MERA

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

FORDRINGAR

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till
belopp varmed de beréknas inflyta.

SKATT

Foretaget tillampar BENAR 2001:1, Inkomstskatter. Aktuell
skatt ar skatt som betalas eller erhalls avseende aktuellt ar.
Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas genom att temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
fastigheter multipliceras med gallande skattesats, 22 %.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
| anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanforas
till forvarvet eller produktion av tillgangen. Nér en kompo-
nent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas
upp i komponenter l&ggs till anskaffningsvardet till den del
tillgdngens prestanda 6kar och beloppet ar vasentligt.

Utgifter for [dpande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.

Anlaggningstillgadngar skrivs av systematiskt over tillgangens
bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivning tilllam-
pas for Gvriga typer av tillgangar.

FOLJANDE AVSKRIVNINGSTIDER
OCH PROCENTSATSER TILLAMPAS.

Markanléggningar 20 ar 5%
Byggnader

Stomme och grund 100 ar 1,.0%
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar 2,0%
Varme, sanitet (VS) 50 ar 2,0%
El 40 ar 2,5%
Inre ytskikt och vitvaror 15 &r 6,7%
Fasad 50 ar 2,0%
Fonster 50 ar 2,0%
Koksinredning 30 ar 3,3%
Yttertak 40 &r 2,5%
Ventilation 25 ar 4,0%
Transport (ex hiss) 25 ar 4,0%
Styr - och dvervakning 15 &r 6.7%
Restpost 50 ar 2,0%
Byggnadsinventarier 5&r 20,0%
Maskiner och inventarier 5ar 20,0%
BYGGNADER

Direkta kostnader avseende eget arbete har aktiverats och
ingar i anskaffningsvardet.

VARULAGER

Varulagret bestdende av branslelager och forrad av stad-
material ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet
resp verkligt varde.
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NOTER

Not 1
HYRESINTAKTER 2016 2015
Bostader brutto 59 389 426 56 976 293
Outhyrt -594 626 -418 517
Kvarboenderabatter 0 -257 000
Hyresrabatter m m -1212 -15 644
Summa bostader 58 793 588 56 285 132
Lokaler brutto 9399828 9016 193
Outhyrt -52 553 -57 800
Hyresrabatter m m -14 307 -1 114908
Summa lokaler 9 332 968 7 843 485
Ovrigt 1671336 1609 220
Summa hyresintakter 69 797 892 65 737 837

Hyresintékter for lokaler ar framst aldreboende som blockhyrs av kommunen.

HYRESINTAKTER Antal kontrakt Bedomt kontraktsvarde 2017 Andel av vérdet
Lokalhyreskontraktens Ioptider

2017 9 4388 487 5.2%
2018 3 3118 364 3,7%
2019 2 251752 0,3%
2020 5 12315782 14,6%
Summa lokaler 19 20 074 385 23,9%
Vakanta lokaler 0 0 0,0%
Egna verksamhetslokaler 3 1118004 1,3%
Bostader 858 60 956 810 72,5%
P-plats och garage 791 1668 000 2,0%
Kallarlokaler 75 309 700 0,4%
Total 1746 84 126 899 100,0%

Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt med en kontraktstid om 3-5 &r och ar normalt indexreglerade.
Hyresavtal avseende bostader ingas normalt i tillsvidareform med en normal uppsagningstid for hyresgasten om 3 manader.
Soderkdpings kommun blockhyr 71 Idgenheter pa 2 kontrakt (ingar i bostader)

Not 2

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2016 2015
Forvaltningsersattning 47 836 545 37 600 000
Balanserade medel forvaltningsuppdrag -3524 138 -2938 768
Forsaljning av tjénster, material m m 2546 232 1378429
Aktiverat arbete 214 545 63 325
Atervunna kundférluster 45 937 28414
Ovriga sidointékter 330 199 626513

Summa 6vriga forvaltningsintakter 47 449 320 36 757 913
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Not 3
DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetsskotsel -19411 104 -18 502 715
Reparationer -9396 470 -9603 193
Vatten -4 665 391 -3259373
Fastighetsel -7 936 390 -2702 221
Uppvérmning -15332 791 -12.272 288
Sophdmtning -1943 686 -1224 707
Ovriga driftkostnader inkl fastighetsanknuten adminstration -8718 653 -7178 032
Summa driftkostnader -67 404 484 -54 742 528
Not 4
UNDERHALLSKOSTNADER 2016 2015
Lagenhetsunderhall -2717 140 -4130 438
Lokalunderhall -4 044 163 -3394 722
Fastighetsunderhall -6 815 830 -6 687 336
Summa underhallskostnader -13 577 183 -14 212 496
Not 5
PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnader -10 487 030 -9629 778
Inventarier och maskiner -654 214 -488 094
Summa avskrivningar -11 141 244 -10 117 872
Not 6
OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2016 2015
Utrangering utbytta komponenter 0 0
Forlust avytttring maskiner/inventarier 0 -123 879
Not 7
CENTRAL ADMINISTRATIONS OCH FORSALININGSKOSTNADER 2016 2015
| central administrations- och férsaljningskostnader ingar
kostnader for styrelse, Vd och ekonomichef
Personal och 6vriga kostnader -5 165 295 -4 110 080
| central administration ingar ersattning till Ernst & Young
revision -105 226 -102 039
ovriga konsultuppdrag -23174 -42 956
Not 8
FINANSIELLA INTAKTER 2016 2015
Rénteintakter 32976 32334
Utdelningar 60 227 72 644
Summa finansiella intakter 93 203 104 978
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Not 9

FINANSIELLA KOSTNADER 2016 2015
Réantekostnader pa fastighetslan -4 363 197 -5 996 584
Ovriga finansiella kostnader -1130 984 -841 948
Summa finansiella kostnader -5 494 181 -6 838 532

Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid 2016-12-31: 2,3 &r (2015-12-31: 2,3 &r)

Not 10
SKATT SOM BELASTAT ARETS RESULTAT 2016 2015
Aktuell skatt 2463 876 1793539
Justering avseende tidigare ar 0 42 158
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -41 020 1101996
2422 856 2937 693
Avstamning effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt 9763 837 8596 568
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (22%) 2 148 044 1891245
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 83685 63 826
Ej skattepliktiga intakter -556 -444
Ovrig skattepliktig intékt 188 686 0
Ovriga justeringar foregdende &r 2997 983 067
Redovisad skatt 2422 856 2937 693
Effektiv skattesats 24,8% 34,2%
Not 11
BYGGNADER OCH MARK 2016 2015
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 482 060 738 481890 521
Nyanskaffningar under dret 68 990 704 170 217
Férsaljningar under éret 0 0
Avyttringar (utrangeringar) 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 551051 443 482 060 738
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader -159 196 627 -149 566 849
Forséljningar under aret 0 0
Avyttringar (utrangeringar) 0 0
Arets avskrivning enligt plan -10 487 030 -9629 778
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -169 683 657 -159 196 627
Ackumulerade nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Redovisat vérde vid rets slut 379 367 786 320 864 111
Ackumulerade avskrivningar utdver plan -8 338 191 -8 338 191
Taxeringsvarden
Byggnader 367 185 000 341981000
Mark 131758 000 107 323 000
Summa taxeringsvarden 498 943 000 449 304 000

Marknadsvarde 794 382 000 674 429 000
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Not 12
MASKINER OCH INVENTARIER 2016 2015
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 6118739 6081977
Forsaljningar/Utrangeringar -200 380 -627 656
Nyanskaffningar under aret 939 488 664 418
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 857 847 6118 739
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 597 461 -4307 144
Forsaljningar/Utrangeringar 200 380 197 777
Arets avskrivning enligt plan -654 214 -488 094
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5051 295 -4 597 461
Redovisat vérde vid arets slut 1806 552 1521278
Leasingavgifter
Leasingbil, kopierings- och kaffemaskin 80 297 54039
inom 1 ar 75936 51144
mellan 1 och 5 &r 152 674 33399
Not 13
PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2016 2015
Vikingavallen Etapp 2 393978
Fastighetskontor utbyggnad 58 320
Kullborg utredning nyproduktion 5026
Vikingavallen Etapp 1 36910 899
457 324 36 910 899
Not 14
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2016 2015
SABO Byggnadsforsakrings AB, 60 aktier 170 820 170 820
Andel i HBV, 4 andelar 40 000 40 000
210 820 210 820
Not 15
LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2016 2015
HBV innestdende dterbaringsmedel 106 635 92 668
106 635 92 668
Not 16
FODRAN MODERBOLAG 2016 2015
Kundfodringar 490 536 7265017
Pdgdende kommunala projekt 3312 685 236 167
3803 221 7501184
Not 17
FODRAN MODERBOLAG KONCERNKONTO 2016 2015
27 794 616 40 541 260

Fodran avser behallning pa koncernkonto kr 27 794 616 (40 541 260)
dér Soderkopings kommun star som avtalspart gentemot banken
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Not 18
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2016 2015
| posten forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
ingar foljande storre poster:
Forsakringspremier 0
Vitec 132 006 69 608
Com Hem AB 67781 63 245
Ovriga poster 51163 129 346
250 950 262 199
Not 19
AKTIEKAPITAL 2016 2015
Antal aktier 9000 9000
Kvotvarde 1000 1000
Not 20
EGET KAPITAL 2016 2015
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 9 000 aktier 9 000 000 9000 000
Reservfond 3858747 3858 747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 48 812 537 43389 662
Utdelning -142 000 -236 000
Arets resultat 7340 981 5658 875
56 011 518 48 812 537
Not 21
OBESKATTADE RESERVER 2016 2015
Avsattning till periodiseringsfond tax 2012 1070 000 1070 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2013 2200 000 2200000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2014 1240 000 1240 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2015 1772 000 1772 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2016 2 600 000 2600 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2017 3500 000
12 382 000 8 882 000
Ackumulerade avskrivningar utover plan 8338191 8338191
20720 191 17 220 191
Not 22
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2016 2015
Forfallotid inom 1 &r 111500 000 94 500 000
Forfallotid mellan 1 och 5 ar 113 500 000 150 500 000
Forfallotid mellan 5 och 8 &r 55 000 000 35000 000
280 000 000 280 000 000
Not 23
SKULDER MODERBOLAG 2016 2015
Férvaltningserséttning 4232 345 11959 136
Hyror 1:a kv 2017 4130 89 3573728
Balanserade medel 3524138 6824 067
Kundfordring, ej utnyttjad kredit-hyresintakter 2288137 0
Leverantdrsskulder 118 538 76 613
Kredit/Borgens avgift 1120 000 840 000
Bemanningsenheten/Kombinationstjanst 12 250 12 004
15426 304 23 285 548




NOTER

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

Not 24
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2016 2015

| posten upplupna kostnader och férutbetalda intakter
ingdr foljande storre poster:

Upplupna semesterldner 1424949 1394 680
Upplupna rantekostnader 566 325 719030
Férutbetalda hyresintakter 5396 575 4707 985
Ovriga poster 1762263 1658 871
9150 111 8 480 566

Not 25
ANSTALLDA, SJUKFRANVARO OCH PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Medeltalet anstéllda 47 46
varav kvinnor 35 35
varav man 12 11
Total sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid helar 8,6% 9,8%
varav kvinnor 7,9% 9,5%
varav man 0,7% 0,3%
varav anstéllda 29 ar och yngre 0.3% 0,9%
varav anstallda mellan 30 - 49 &r 3,9% 4,9%
varav anstallda 50 &r eller aldre 4,5% 4,0%
Korttidsfranvaro 3.1% 3,0%
Langtidssjukfranvaro > 60 dgr 5,5% 6,8%

Den andel av sjukfranvaron som avser franvaro
under en sammanhangande tid av 60 dgr eller mer

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Léner och ersattningar 1285714 843 926
Sociala kostnader 663 578 358911
— varav pensionskostnad 286 255 156 619
Ovriga anstillda
L6ner och ersattningar 15048 661 14 897 493
Sociala kostnader 6 688 458 6556 529
— varav pensionskostnad 598 175 829 786
Summa 23 686 411 22 656 859
— varav pensionskostnad 884 430 986 405
Andel kvinnor i styrelsen 29% 29%

VD har tjdnstepensionsratt i enlighet med ITP-planen. Enligt anstallningsavtalet med bolagets VD galler 3 mén uppsagningstid fran VD:s sida.
Vid uppsagning fran styrelsen har verkstallande direktoren ratt till ett avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.

Not 26
EVENTUALFORPLIKTELSER 2016 2015
Garantiforbindelse Fastigo 299 279 310523




FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans forfogande star

- balanserat vinstmedel fran foregaende ar 48 670 537 kr
- drets resultat 7 340 981 kr
Totalt 56 011 518 kr

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar arsstamman att besluta:

att utdela 121 000 kronor
att i ny rakning éverfora 55 890 518 kronor

Soderkdping den 2 mars 2017

YA = { 7 . J"‘;f/} Ao litr

Lars-Goran Lmdblom a Hermeli Ingegerd Wetterlind
Ordférande 1:e vice ordférande 2:e Vice ordférande
ad Burgman Bengt -Ove Karlsson Lars Andersson
Ledamot Ledamot Ledamot
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Ingemar Andersson Thomas’Angstrém
Ledamot Verkstallande direktdr

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 2 mars 2017
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f\hM?,Wﬂ* chrdeeks)
Susanne Lindberg '
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till drsstdmman i Ramunderstaden AB, org.nr 556450-5898

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Ramun-
derstaden AB for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden rattvisande bild av Ramunderstaden ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredo-
visningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Ramunderstaden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direkttren for bedémningen av bolagets
foérmdga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.



Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struktu-
ren och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Ramunderstaden AB for rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sveri-

ge. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Ramun-
derstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fort-ldpande beddma bolagets ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstallande direktéren ska skota den I16pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

GRANSKNINGSRAPPORT

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i Gverensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direk-
téren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
for-summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professi-
onellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bola-
gets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallan-
den som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen och lagen (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Norrkbping den 2 mars 2017

"\S*{ﬁ’*@?’??’}f’ /'.I,/r‘ /cn a4 /pr
Susanne Lindberg
Auktoriserad revisor




FORVALTADE FASTIGHETER

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

GRANSKNINGSRAPPORT

Till bolagsstdmman i Ramunderstaden AB, org.nr 556450-5898

GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2016

Vi, av fullméktige i Séderkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Ramunderstaden AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge
rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomiskt synpunkt tillfredsstallande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Soderkodpings kommun 2017-03-15

e Qo iy

Lars Wallberg Rainer Lindquist John-Olov Lindqyvist
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UTHYRNINGSBARA OBJEKT

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

FORVALTADE FASTIGHETER

Fastigheter som dags av Soderképings kommun och forvaltas av Ramunderstaden.

FUNKTION/NAMN FASTIGHETSBETECKNING ADRESS YTA
Brandstationer
Nya Réddningsstation Soderkdping 2:100 1200
Bottna Brandstation Ulvebo 3:1 Bottna Brandstation 156
O Ryd Brandstation Prastgarden 1:30 V Husbyvagen Ostra Ryd 165
Summa 1521
Forskolor
Soléngens férskola (inflytt hosten 2016) Centralskolan 2 Margaretagatan 36 939
Storangsparken Soderkdping 3:37 Stordngsparken 7 314
Musikanten Soderkdping 3:37 Stordngsallén 1 374
Kullborg Enen 6 Ringvagen 36 854
Hogby Hogby 1:52-1:53 Rénngatan 11 400
Norrtulls forskola Norrtull 19 Breda grand 1 320
Solrosen forskola Smeden 3+5 Bielkegatan 4 551
Engeln o Sma fron (Algstigen 1-3) Algen 1 Algstigen 1-3 327
Skénberga férskola Algen 1 Algstigen 2 1047
Prastkragens férskola (inkopt 2016) Skonberga prastgard 2:2 Skonberga forsamlingshem 450
Bjorklunda férskola Kérninge 4:1 Stengdrdsvagen 19 433
V Husby fsk Hylinge 3:3 Gronlundsvagen 1 1005
Snoveltorps fsk Langmossen 1:6 Luddingsbovagen, Norrkdping 450
0O Ryd férskola Prastgarden 1:57 Klockarevagen 9, O Ryd 462
Summa 7926
Grundskola
Ramunderskolan inkl Team Nova Centralskolan 1 Ringvagen 45 7593
Spiran Centralskolan 2 Ringvégen 45 180
Bergaskolan Vikingen 2+3 Tingshusgatan 1 2103
Tingshuset vid Bergaskolan Vikingen 4 Tingshusgatan 1 1100
Brobyskolan Broby 1:5+1:9 Brobyvégen 40 2011
Hagaskolan inkl Oasen Séderkoping 3:37 Storéngsparken 2450
Bjorkbacken Soderkdping 3:37 Storangsparken 4 2602
Skonbergaskolan Pilfinken 1 Sparvstigen 1 2463
Mogata skola Kép 5:1 Varstensvagen 1705
S:t Anna skola Kyrktomten 1:2 S:t Anna skolan 1234
V Husby skola Hylinge 3:3 Gronlundsvdgen 1 1839
0O Ryd skola Prastgarden 1:32 Kulefallsvagen 7 O Ryd 1958
Gardeby skola Ossby 6:1 Gérdeby 630
Summa 27868
Gymnasieskola
Nystromska skolan Soderkdping 3:63 Ostra Rydsvigen 8 7527
Idrottsanldggningar
Petersburg Séderkdping 2:1 Ramunderberget Pettersburg 1101
Vikingavallen Soderkdping 3:40 Stordngsgatan 13 395
Sporthallen Vikingen Séderkdping 3:37 Stordngsparken 2 2211
Ramunderhallen Centralskolan 1 Ringvagen 45 1625
Friluftsbadet Séderkdping 3:37 Stordngsparken 2 324
Ridhus Alboga Hogby 1:108 Lilierumsvéagen 3175
Mogata Idrottsplats Stengarden 8:1 Mogata Haggvallen 100
Summa 8931
Kontorsbyggnader
Kommunhuset Soderkdping 3,:37 Stordngsallén 20 4703
Summa 4703




UTHYRNINGSBARA OBJEKT

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2016

FUNKTION/NAMN FASTIGHETSBETECKNING ADRESS YTA  ANTAL BOSTADER
Nérlunda Hoégmark 1:2 Nérlunda 188 1
Radstugan Rédstugan 1 Munkbrogatan 3 39 1
Nilsgarden Bostebo 5:6 Nilsgarden S:t Anna 31 6
Mariehov Soderkoping 2:1 Mariehovs egendom 6
Summa 538
Servicebostader
LSS-boende Kv. Tegen L6tgatan 17 570
Algen 2 o 3(Inack. Algstigen 4-6) Algen 243 Algstigen 4-6 540
Stenbrinken Bostebo 5:6 Stenbrinken S:t Anna 1224
Summa 2334
Ovrigt )
Lasarettsomradet Séderkdping 3:63 Ostra Rydsvagen 8
- Landstinget 1350
-Hemtjanst/hemsjukvard 620
-SN ungdomsamordnare 266
- Olivia Omsorg Ostra Rydsvagen 12 585
- Hemvérnet 100
Bibliotek Stinsen Stinsen Margaretagatan 19 1200
Storangskaket Saderkoping 3:37 1330
OMS-Tvatten (gula paviliongen) Soderkoping 3,:37 Storangsallén 3 210
Fd Mattkap Batbyggaren 14 Margaretagatan 33 650
Centralfdrrad Fiskarn 2 Skonberga Husby 11:83 Hamragatan 3 2041
Sofies gard Skonberga Husby 11:83 Albogaleden 275
Hamra Dagcentral Stenbocken 1 Harsby gatan 1 720
Slussporten Off toalett E22:an 15
Scoutstugan Hogby 1:108 Lilierumsvagen 250
Elverksforrad Hogby 1:108 Lilierumsvagen 480
Broby lada Drothems Broby 1:5
Allerstad Gaddersta Allerstad 1:4 Allerstad 100
Vandrahem Korskullen Soderkdping 3:63 Skonbergagatan 50 180
Lusthus Korskullen Séderkdping 3:63 Skénbergagatan 50 80
Grindstugan Korskullen Soderkdping 3:63 Skonbergagatan 50 50
Kvarn Korskullen Séderkdping 3:63 Skonbergagatan 50 6
Ryggasstugan Korskullen Soderkdping 3:63 Skonbergagatan 50 29
Loftstugan Korskullen Soderkdping 3:63 Skonbergagatan 50 39
Réadhuset Rédstugan 1 Réadhustorget 1 286
Off. Toalett Hagatorget Séderkdping 3:63 Hagatorget 15
S:t Ragnh. Gille ga gymn Garvaren 3 Gamla skolgatan 10 128
Mulach Garvaren 3 Gamla skolgatan 8 229
Muséum Garvaren 4 Gamla skolgatan 10 498
Kanalmagasinet Vita Séderkdping 2:84 Bergsvdgen 1 528
Husby ledningscentral Husby 11:83 97
Off. toa Munkbrogatan Rédstugan 1 Munkbrogatan 3
Gésthamn Storan Brunnsparken
Camping Dockan Soderkoping 2:34 Dockan 1 74
Lokal Dockan Soderkoping 2:34 Dockan 1 645
Mariehovs gard Soderkopings 2:1 Mariehovs egendom
Tyrisl6t camping Tyrislot 1:29 Tyrislot 99
Matchestugan Gransé Grénso Overgard Grénschuset 210
Edgars Lagné 1:2 Norra Finnd S:t Anna 592
Furuborg V Husby Aby 2:5 Gronlundsvagen 87
Gamla Hemmet V Husby Vastra Husby 3:3 G:a hemmet V Husby 132
Gamla Brandstation Norrtull 13 Agatan 9 609
Gamla reningsverket Séderkdping 2:68 Skepparevagen 34 1256
Summa 16 064
Total yta 77 412
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@ Ramunderstaden

BO DAR DU VILL LEVA

BOX 78, 614 22 SODERKOPING

0121-196 00
WWW.RAMUNDERSTADEN.SE



