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RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

Soderkoping fortsitter vixa

Bostadsforetag (SABO) har gjort tvd ramupphandlingar.

Under 2012 6kade befolkningen i Soderkoping med cirka
hundra personer. Jag tror att Ramunderstaden har varit en
viktig aktor i utvecklingen. Vi har sedan 2010 producerat
knappt sextio nya bostider och under 2013 firdigstiller vi
ytterligare sexton stycken.

Eftersom intresset for moderna, tillgingliga och trygga
bostider fortsitter att vara stort satsar vi pa fler nyproduk-
tionsprojekt. Efter Lantmannen star nu Vikingavallen
pd tur, dir vi de nidrmaste aren riknar med att bygga ett
80-tal bostider.

For att vi ska kunna ha en fortsatt langsiktighet i bostads-
byggandet behover vi detaljplaner. Dirfor dr det bra att
Soderkopings kommun nu uppdaterar 6versiktplanen sd
att planeringen kan fortsitta efter Vikingavallen.

Jag ser frimst tre faktorer som har gjort det mojligt for
Ramunderstaden att bygga de nya bostiderna och att fi
samtliga uthyrda. Styrelsen har en lingsiktig plan, vi har
ritt kompetens inom foretaget och har arbetat med upp-
handlingar for att hilla ner produktionskostnaderna.

Hoga produktionskostnader ir ett bekymmer eftersom
hyresgister enbart dr intresserade av attraktiva ligenheter
om de kommer med en lika attraktiv, och motiverad,
hyra. Det ir glidjande att Sveriges Allminnyttiga

Ett for hyreshus i 2—4 viningar och ett for hyreshus i
5-8 vaningar. Det pressar produktionskostnaderna
ytterligare och ger oss alternativ.

I mdnga mindre kommuner skots fastighetsforvalt-
ningen i det kommunala bolaget. Dirfor tycker jag att det
ir positivt att Teckal-undantaget till Lagen om offentlig
upphandling (LOU) blev permanentat. I Soderkdping
forenklar det arbetet f6r kommunen s att de dven fram-
over kan anvinda Ramunderstadens fastighetsforvaltning
och fastighetskompetens. Jag ir siker pa att vi har manga
synergieffekter att vinna nir projekt och forvaltning tilldts
arbeta tillsammans. Inte minst for att fa till en laingsiktig
kvalitet och nytta for alla kunder och hyresgister.

Jag vill tacka véar duktiga personal for ett gott sam-
arbete under dret och ser fram mot nya utmaningar
tillsammans med er.
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Torbjé')rn Olsson
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ar 1 sammandrag

Ramunderstadens huvudfokus ar hyresbostéder, men vi dr ocksa

Séderkdpings kommuns samlade fastighets- och lokalvardskompetens.
Férutom bostads- och lokalférvaltning dr nyproduktion och fastighets-
projekt en betydande del av verksamheten. Tack vare det kommunala

uppdraget kan vi satsa langsiktigt.

NYCKELTAL 2012 2011 2010 2009 2008
Redovisad uthyrningsbar yta, kvm 63 166 62929 61094 59 996 59 996
Arsarbetare 43 42 42 41 39
Nettoomséttning, kkr 101979 91188 86 753 90 364 83969
Hyresbortfall bostader, % 0,3 0.3 0.3 0,6 04
Omflyttning per ar totalt, % 17 18 19 20 17
Reparationer/underhall, kr/kvm 255 230 268 273 198
Driftnetto (hela foretaget), kkr 25024 21794 14 963 15 960 22 042
Resultat, kkr 6430 2185 47 740 2540
Direktavkastning bokfért varde, % 1 7.3 7.2 5,7 6,8 83
Direktavkastning marknadsvdrde, % 2 3.8 41 3,0 34 4,1
Fastigheter, bokfort varde, kr/kvm 4683 4217 3785 3559 3765
Investeringar fastigheter, kkr 46 497 62078 27 415 10777 378
Réntetdckningsgrad, % 3 199 119 55 84 139
Genomsnittlig skuldranta, % 4 2,9 3,2 2,7 38 3,9
Likviditet, % 80 61 30 31 29
Soliditet, % 5 16 15 20 22 23

1. Driftnetto pa egna fastigheter inklusive bokslutsdispositioner/bokférda vardet for fastigheter (byggnader och mark)
2. Driftnetto pa egna fastigheter inklusive bokslutsdispositioner/marknadsvardet pa fastigheter (byggnader och mark)
3. Resultat fore finansiella kostnader/réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader

4. Finansiella kostnader delat med totala skulder (inklusive uppskjuten skatteskuld, 28 %)

5. | eget kapital ingar obeskattade reserver med 28 % skatteavdrag
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Verksamhetsomraden
med synergiettekter

En projektorganisation, tre olika verksamhetsomraden och tre planbdcker.
Med synergin som grund siktar vi pa att utveckla och férvalta framtidens boende.

Ramunderstadens uppdrag dr att forverkliga kommunens
bostadsutveckling genom att dga och tillhandahilla goda
bostider — i huvudsak hyresritter — i Soderkopings
kommun. I vér affirsidé visar vi att det inte enbart handlar
om fysiska ytor utan dven om minniskorna som bor dir.

Vi ska skapa livskvalitet for hyresgisterna genom att
utveckla, bygga och forvalta framtidens hyresligenheter
anpassade for livets olika skeden och behov. Vi ska ha
kompetens och engagemang for vira kunder. Med egen
personal fir vi nirhet och personlighet som ger hyres-
gisterna livskvalitet. Dirfor dr det en sjilvklarhet att
hyresgisterna dr med och paverkar bolaget genom boinfly-
tande. Vi dr ocksd Soderkopings kommuns fastighets- och
lokalvardskompetens.

Ramunderstaden har tre verksamhetsomraden: egna
hyresfastigheter, kommunala fastigheter och lokalvird.
Dessutom har vi en egen fastighetsprojektorganisation
som skoter om véra byggprojekt.

Storlek ger flexibilitet

Av omsittningen under 2012
LOKALVARD (10 MKR)

pa 102 miljoner kronor kom

totalt fyrtio procent frin det
kommunala uppdraget. Den storre
kostymen gor att vi kan anvinda

KOMMUNALA FASTIGHETER (31 MKR)

personal mer effektivt och lata verksamhetsomraden
samverka och dra nytta av varandra. Losningen ger inte
enbart Ramunderstaden fordelar utan skapar ocksi en
kostnadseffektiv 16sning f6r kommunen. Vi har en storre,
egen fastighetsforvaltning med fastighetschef och bygg-
nadschef. Dir arbetar vi med en decentraliserad orga-
nisation, vilket leder till bide 6kad effektivitet och mer
engagerade medarbetare.

Tack vare det samlade uppdraget kan vi bittre uppfylla
kommunens behov och vara delaktiga dnda frin planering,
vidare till utredning och upphandling, till genomférande
och uppfoljning.

Minskad korttidssjukfranvaro

Vi arbetar mycket med friskvard och utbildning. En nyhet
for 2012 ir att personalen har genomgitt ergonomi-
utbildningar, vilket gett oss bade ett bittre arbetsklimat
och nojdare medarbetare. Forindringen gar bland annat
att se i en minskad korttidssjukfranvaro.

EGNA HYRESFASTIGHETER (61 MKR)
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Egna hyresfastigheter

Under éret har vi gjort mindre underhillsprojekt, som den
yttre ommadlningen av Alboga, och arbetat vidare med pro-
jekten Stationsmistaren, Lantmannen och Vikingavallen.
Vi har gjort mer omfattande renoveringar, som den
av Kullborg som blir firdig under 2013. Omradet har
genomgitt en rejdl uppfrischning, inte minst av utemiljon.
Vi har bland annat byggt cykelstill och nya uteplatser med
binkar, lagt kantstenar och anlagt nya gingvigar, planterat
buskar, installerat ny utebelysning och bytt drinering.
I vissa av husen har vi ocksa gjort stora forbittringar av
tillgingligheten genom att exempelvis installera hissar.
Det som miirks tydligast for hyresgisterna ir de utékade och
inglasade balkongerna och tridicken pa bottenviningen.
Under 2012 omsatte de egna hyresfastigheterna ungefir
61 miljoner kronor.

Kommunala fastigheter

Inom den kommunala fastighetsforvaltningen arbetar vi
med normal fastighetsforvaltning (exklusive yttre skotsel)
pa totalt 72 118 kvadratmeter. Forutom lopande fastighets-
forvaltning bistir vi kommunens fastighetsansvarige med
fastighetsutredningar och ansvarar ocksa for investerings-
projekt. Med egen spetskompetens och bredd blir vi bade
kommunens fastighetsexperter samtidigt som vi kan fa ett
mer l6nsamt, effektivt och lingsiktigt bolag.

S —

For nirvarande pagar en fastighetsutredning inom
kommunen vilket kan innebira nya rutiner och dven en

omfordelning av driftkostnader.

Det kommunala fastighetsuppdraget uppgick under
2012 till knappt 31 miljoner kronor, varav 11 miljoner
kronor var underhall.

Lokalvard

Vi utfor lokalvird i kommunens lokaler och det dr ocksé
inom detta verksamhetsomrade vi har var storsta personal-
styrka. Ramunderstaden utfor lokalvird i de kommunala
lokalerna enligt uppdragsbeskrivning och ersittningen
planeras i den kommunala budgetprocessen.

Tack vare att vi har bide lokalvirdare och fastighets-
virdar anstillda inom samma bolag far vi ett effektivare
arbetssitt. Lokalvardare uppticker och rapporterar tidigt in
fel och brister i fastigheterna och minimerar dirmed reno-
veringskostnaderna. Resultatet blir en bittre miljo for alla.

Under dret vidareutvecklade vi vira rutiner for kvalitets-
kontroll. Vi genomfor regelbundna moten och uppfolj-
ningar med kommunala férvaltningschefer, dir vi gar
igenom ronderingsprotokoll och kundundersékningar.

Lokalvardsuppdragen uppgick till drygt 10 miljoner
kronor under 2012.




VERKSAMHETSOMRADEN MED SYNERGIEFFEKTER

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

Hyresgaster

Vi arbetar aktivt med boinflytande genom en kommitté
som triffas fyra gdnger varje ar. Vid triffarna mots repre-
sentanter for alla bostadsomriden, Hyresgistforeningen
och personal frin Ramunderstaden. Tanken dr att skapa
storre engagemang hos hyresgisterna och visa att de ir
en viktig del i — och dven kan paverka — sitt eget boende.
Infor storre renoveringar diskuterar vi olika alternativ.
Vi gor ocksd rundvandringar efter genomforda renove-
ringar for att se vad vi har gjort och samtidigt ta emot
synpunkter pa dnnu fler forbittringar.

Under 2012 publicerade vi det forsta numret av vart
nyhetsblad — Ramunderbladet — som blev vildigt upp-
skattat. P4 www.ramunderstaden.se fortsitter vi att
publicera exempelvis nyheter, lediga ligenheter och
akuta servicemeddelanden som ber6r hyresgisterna.

Den storsta nyheten under 2013 blir att vi i mars
oppnar en bobutik pd Margaretagatan, dit dven admi-
nistration, ekonomi och lokalvard flyttar. Dir far vi mer
exponeringsyta i egna lokaler for att visa upp kommande
projekt. Fastighetskontoret flyttar till nya lokaler vid
Husby Backe.

Teknik och miljo

Ramunderstaden deltar i kommunens arbete med att ta
fram en ny milj6- och energiplan. Vi hiller dven pd med
mer specifika miljoprojekt.

I Ostra Ryd utvirderar vi tillsammans med Soderkopings
kommun en miljovinligare 16sning for uppvirmning av vira
fastigheter. Forra dret konverterade vi tvd anliggningar
frin vanlig eldningsolja och diesel till den mer koldioxid-
neutrala rapsoljan.

I Snoveltorps forskola har vi installerat solceller for
att se hur mycket energi vi kan spara. Vi vill ocksé se om
tekniken dr intressant nog att anvinda i andra fastigheter.

Fordelning lagenheter
Totalt 795 stycken

4 ROK (114) 1 ROK (109)

3 ROK (250) 2 ROK (322)
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Nya bostidder

Under 2012 fardigstallde vi de sista 16 ldgenheterna pa Stationsmadstaren.

Vi tog dven det forsta spadtaget for kvarteret Lantmannen och pabdrjade

planeringsarbetet av nya bostdder pa Vikingavallens grusplan.

Soderkopings kommun har ambitionen att vixa. Virt upp-
drag idr att frimja det genom att bygga nya bostider.

Ramunderstaden bygger idag fler bostider dn nigonsin
tidigare eftersom det finns en efterfrigan pa hyresligen-
heter i Soderképing. Det syns tydligt bland vara 250 aktiva
intresseanmilningar och att tio procent av intressenterna
behover en ligenhet snabbt.

De flesta som har anmilt intresse dr dldre manniskor

som vill limna villan och flytta till en bekvimare hyresritt.

Det gor att fler villor blir tillgingliga for barnfamiljer,
béde frin kommunen och utifrin, och skapar en positiv
flyttkarusell.

Stationsmastaren

Omridet Stationsmiistaren intill E22 i Soderkoping
erbjuder nu 54 hyresligenheter. I februari 2012 avslutade
vi projektet genom att fardigstilla de sista 16 ligenheterna.
Den sista etappen dr av typen Moderna Hus, frin Skanska.
Det ir ett prefabricerat koncept som bygger pé firdiga
konstruktioner, vilket ger kortare produktionstid och ir ett

kostnadseffektivt byggnadssitt. Husen dr dessutom Svanen-
mirkta. Det innebir bland annat att energianvindningen
ligger minst 25 procent under Boverkets byggregler och att
materialen dr godkinda ur ett miljoperspektiv.

De ljusa ligenheterna har hogt i tak, 6ppna planlos-
ningar, stora foénster och inglasade balkonger.

Intresset har varit mycket stort och samtliga ligenheter
var uthyrda innan de stod redo for inflyttning.

Lantmannen

I september 2012 tog vi det forsta spadtaget for kvarteret
Lantmannen, vid Husby gard. Vi bygger ljusa enplansrad-
hus med vit tripanel. Totalt skapar vi 16 nya hyresligenhe-
ter i markplan: dtta trerumsligenheter pa 76 kvadratmeter
och lika manga fyrarumsligenheter pi 94 kvadratmeter.
Varje ligenhet fir tvittmaskin, torktumlare och en
egen uteplats. I nirheten finns parkeringsplatser med eller
utan eluttag, en miljostation och en gemensamhetslokal.
Inflyttning édr berdknad till 1 maj 2013.
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Vikingavallen

Vi planerar for att bygga ett 80-tal nya hyresligenheter pa koll pa kostnaderna hela vigen. De nya ligenheterna kom-
Vikingavallens grusplan i S6derkoping. Planen ir att de mer att ligga lings Margaretagatan och mot idrottsplatsen
bland annat ska vara av typen kombohus, som SABO Vikingavallen.

erbjuder. Fordelen med SABO:s kombohus dr manga. Det kommunala detaljplanarbetet pdgir och beriknas

De har hiss, lig energiprestanda och kan uppforas var som vara klart juni 2013. Direfter kan vi géra upphandlingar
helst i landet till ett fast pris. Det gor att vi har vildigt bra infor en byggstart Viﬁtergﬁ 2013.
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Kommunala fastighetsprojekt

Under 2012 hjalpte vi S6derkdpings kommun att for férsta gangen pa tjugo ar bygga en
ny forskola. Vi pabdrjade ocksa helrenoveringen av Bjérkbackens skola och férstudien infér
planerna pa att uppféra en ny raddningsstation.

I Ramunderstadens uppdrag ingdr att underhélla kommu- Soderkopings kommun och skolpersonal. Invigningen
nens fastigheter. Vi skoter den langsiktiga planeringen av dgde rum 12 september.

underhill, investeringar och ombyggnationsprojekt. Inom
foretaget erbjuder vi dven en fastighetsprojektorganisation

Bjorkbacken
it bade Soderkopings kommun och oss sjilva. Genom att ha

det samlade fastighetsuppdraget kan vi fullt ut fokusera pa Bjorkbackens skola var under flera dr en provisorisk skola

. . . dir lokalerna inte rickte till. Vi har nu fitt uppdraget
fastigheter medan kommunen behaller det storre ansvaret bparag

och helhetssynen. Det nira samarbetet skapar ocksa en att helrenovera skolbyggnaden och bygga till nya lokaler,

. o . . trapphus och installera en hiss. Nir skolan star redo for
kostnads- och tideffektiv dialog dir kommunen berittar PP

om sina lokalbehov och vi foreslir losningar. inflyttning hosten 2013 dr det en miljoklassad byggnad

som moter elever och lirare.

Snoveltorp . . .
: . _ Ny raddningsstation
Soderkopings kommun satsade under 2012 i en expansiv

del av kommunen och byggde for forsta gangen pa tjugo I maj 2012 fick Ramunderstaden — tillsammans med

dr en ny forskola. Hir finns nu ljusa, luftiga lokaler i en kommunstyrelseforvalmingen och riddningstjansten - i

. . . e uppdrag att gora en forstudie infor planerna pa att uppfora
forskola utan avdelningar — dir barnen kan rora sig fritt i ppdrag att & P p PP

hela huset. Utomhus kan barnen leka i sandlador och cykla en ny raddningsstation. Det handlar om att uppdatera den

omkring. Eftersom forskolan ligger intill skogen ér en stor dldre forstudien med ny geografisk plats och ambulans-

. platser. Forstudien kommer att redovisas i borjan av 2013.
del av garden naturtomt.
Uppdraget att bygga skolan gick till Ramunderstaden

som genomforde det i ndra samarbete med NCC,

10
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Ramunderstaden AB (org.nr. 556450-5898)
far hdrmed avge féljande forvaltningsberéttelse for verksamhetsaret 20120101-20121231.

Ramunderstaden AB ér ett av S6derkdpings kommun heldgt bolag.

Egna fastigheter

Ramunderstaden AB dger och forvaltar vid rikenskapsirets
slut 795 (803) ligenheter om 56 438 (56 201) kvadrat-
meter och 16 (14) lokaler om 7 806 (6 728) kvadratmeter.
Av de 795 ligenheterna idr 72 stycken kommunala ildre-
boenden. Av bolagets ligenheter var vid drsskiftet inga
bostider (2) lediga for uthyrning. Kostnaden for hyres- och
lokalbortfallet var under ret 318 215 (324 914) kronor.

Forvaltningsuppdrag

Kommunala fastigheter

Sedan 1993 har Ramunderstaden ansvarat for forvalt-
ningen av kommunens fastigheter. Uppdraget innebir att
bolaget forvaltar 14 (14) kommunigda ligenheter om
1428 (1 428) kvadratmeter och 72 118 (71 234) kvadrat-
meter i kommunigda verksamhetslokaler. Bolaget ansvarar
hir for skotsel, drift och underhall.

Lokalvard

Av bolagets personal finns 30 fast anstillda inom lokal-
virden. Dagligen utfors ett omfattande arbete pé cirka
40 300 kvadratmeter, dir ytorna stidas utifrin avtalad
niva. For att virna om miljon anvinder vi oss av miljo-
mirkta rengoringsmedel och gor kontinuerliga forbitt-
ringar av arbetsmetoder och stidrutiner.

Marknad och hyror

Befolkningen i Norrkoping och Séderkoping har vuxit
under 2012 och det okar efterfrigan pa bostider i kommu-
nerna. Ramunderstaden har under 2012 haft alla ligenhe-
ter uthyrda och intresset for nyproducerade ligenheter ir
stort. Foretaget kan i de flesta fall erbjuda nya hyresgister
en ligenhet inom sex manader. Omflyttningen har minskat
ndgot och ir cirka 17 (18) procent.

Foretaget anvinder ett kosystem for nyproducerade
ligenheter och aktiva intresseanmilningar till det 6vriga
bestandet.

Hyreshojningen for 2013 blev 2,15 (1,96) procent.

Under dret sdlde vi fastigheten Vimman.

Driftskostnader egna hyresfastigheter

Mkr/m?2
150 2011 B 202
Totalt Totalt
120 120 436 kr/kvm 407 kr/kvm
90 91
75
60 64
36
30 I 21
. N
A. B. C. D. E. F

A. Uppvarmning

B. Taxebundna avgifter

C. Fastighetsskotsel inkl. egen personal
D. Reparationer

E. Ovrigt

F. Fastighetsanknuten administration

Underhall och kapitalkostnader
egna hyresfastigheter

Mkr
15

13,5 13,2

2008 2009 2010 2011 2012

I Underhall

Av-/Nedskrivningar [ Finansnetto

11
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Personal och organisation

Antalet anstillda i bolaget omriknat till heldrsanstillda dr
43 (42). Medeldldern dr 49 (49) ar — 51 (50) ar for min
och 48 (48) ar for kvinnor.

Den totala sjukfrinvaron uppgir till 5,7 (4,8) procent
och andelen lingtidssjukskrivna har okat till 3,6 (2,6)
procent. Korttidsfrianvaron fortsitter att minska tack vare
satsningen pa friskvird.

Styrelsens sammansittning

Dag Hermelin, ordférande, Peter Karlstrom, 1:e vice
ordforande och Bo Pettersson, 2:e¢ vice ordférande.
Ledamoéter: Inger Broddegird, Nina Gad-Burgman,
Yvonne Persson och Bengt-Ove Karlsson.

Revisorer

Lekmannarevisorer ir valda av kommunfullmiktige:
Kjell Eriksson, Leif Brusman och Gunilla Viberg.
Suppleanter Ulla Johansson och Maria Karnebring.

Verkstallande direktor

Torbjorn Olsson.

Personalens aldersammansattning

<30ar

>59 ar

30-39 &r
—

50-59 ér
40-49 ar

Framtiden

Enligt affirsplanen har vi som madl att nyproducera 15-20
bostidder per dr. Under 2012 skapade vi 16 nya ligenheter
i och med firdigstillandet av Stationsmistaren. Under
2013 kommer vi att skapa ytterligare 16 bostider i det nya
omridet Lantmannen. Sedan kommer Vikingavallen, dir
vi har skrivit ett markanvisningsavtal med kommunen.
Totalt riknar Ramunderstaden med att producera ett 80-
tal nya bostider de nirmaste fyra dren.

Under 2012 vixte Norrképing med cirka 1 500 invanare
och Soderkoping med omkring 100. Eftersom nyproduk-
tionen inte sker i samma takt fortsitter efterfrigan pa bra
bostider att vara stabil. Dirfor ser vi ljust pa framtiden for
hyresligenheter i S6derkoping.

Omvirld

Den 1 januari 2014 kommer vi att behéva anpassa var
bokforing till nya K3-regler. Den stora férindringen
for oss dr att vi ska gora komponentavskrivning samt att
underhallsbegreppet forindras. Konsekvenserna kan bli
hogre driftnetton och hogre kapitalkostnader. Detta ska
vi fordjupa oss i under dret.

Medeltal arsarbetare

Ar
50
42 42 43
40| 29 =
30
20
10
2008 2009 2010 2011 2012
Il Totalt Kvinnor [l Man



Permanentat undantag

Tack vare att Teckal-undantaget i Lagen om offentlig
upphandling (LOU) blev permanentat kan S6derképings
kommun pa ett enkelt sitt dven framover anvinda Ramun-
derstadens fastighetsforvaltning och fastighetskompetens.
Det ir positivt for alla eftersom vi kan fortsitta att vara en
lingsiktig partner till kommunen.

Kontorsflytt

Under det forsta halvaret 2013 flyttar vi frain nuvarande
lokaler. Vi har valt att 6ppna en bobutik pd Margaretagatan
dir vi placerar administration, ekonomi och lokalvérd.
Fastighetskontoret flyttar till Husby Backe.

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas hur resultatet f6r de nirmaste aren kan
paverkas av vissa faktorer. Paverkan dr beriknad pd drsbasis.

FAKTORER FORANDRING TKR
Hyresforandring bostader +-1% 507
Vakansgrad bostader +-101Igh 638
Rénteférandring fastighetslan +-1% 440
Taxebundna kostnader +-1% 139

Organisation

Ramunderstadens styrelse

Ekonomichef M Lokalvardschef |l Fastighetschef

Byggnadschef

Ekonomi, administration

och uthyrning Lokalvardare

Byggtjanst Fastighetsvardar

FORVALTNINGSBERATTELSE

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

Organisationsanslutning

Bolaget ir anslutet till Sabo (Sveriges Allmidnnyttiga
Bostadsforetag) samt Fastigo (Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation). Vi dr dessutom medlem 1
HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a.)

Arets resultat

Arets resultat uppgir till 6 430 356 (2 185 000) kronor.
Reparations- och underhillskostnaderna pé vira egna
fastigheter uppgar till 16,1 (14,4) miljoner kronor.

Resultatet frin de forvaltade fastigheterna och lokal-
viardsuppdraget periodiseras ¢ver aren. Forvaltnings-
uppdraget visar ett balanserat underskott och lokalvirds-
uppdraget ett balanserat dverskott.

Enligt en ny lag, som giller for allmidnnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag, har vi numera direktavkast-
ningskrav baserat pd marknadsvirden. Direktavkastningen
uppgir till 3,8 (jimfort med mdlet 3,02) procent. Solidite-
ten i bolaget uppgar vid drsskiftet till 15,9 (15,4) procent.

Betriftande drets resultat och bolagets ekonomiska still-
ning hinvisas till intagna resultat- och balansrikningar och
till dessa horande notforklaringar.

Sjukfranvaro
%
10
9
8 P
Korttidsfranvaro
7
6 Bl Lingtidsfranvaro > 60 dagar
5
4 3,6
3 2,6
1 0,6 .
0 Tl e =

2008 2009 2010 201 2012
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RESULTATRAKNING

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012
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Resultatrikning

per 31 december 2012

Not 2012 2011
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 1 61328 278 57297 760
Ovriga férvaltningsintakter 2 40 651 065 33890 297
Summa nettoomsattning 101 979 343 91 188 057
Drift 3 -52 391028 -53 494 079
Underhall 4 -23 340 537 -14741018
Fastighetsskatt -1223 843 -1 158 644
Driftnetto 25 023 935 21794 316
Avskrivningar 5 -9 116 479 -7 823138
Bruttoresultat 15 907 456 13971178
CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER
Ovriga kostnader 6 -4314 058 -4 694716
Resultat vid forséljning av fastighet 7 5693410 94599
Rorelseresultat 17 286 808 9371 061
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 8 174 967 272514
Finansiella kostnader 9 -8 686 745 -7910 214
Resultat efter finansiella kostnader 8775 029 1733 361
Bokslutsdispositioner 20 -480 000 1361117
Skatt 10 -1864 673 -909 211
ARETS VINST 6 430 356 2 185 267

Siffrorna &r angivna i kronor.

(Fér Ramunderstadens olika verksamheter se sidan 17.)



Balansrﬁl<ning per 31 december 2012

BALANSRAKNING

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

TILLGANGAR Not 2012-12-31 2011-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 306015319 282 161 059
Inventarier och maskiner 12 1442 675 882 346
Pagaende ny- och ombyggnader 13 13736 706 21621348
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 70 000 70 000
Langfristiga fordringar 15 82172 103 860
321346 871 304 838613
Omsattningstillgdngar
Varulager
Fornddenheter och forrad 206 342 158 754
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 199 953 164 933
Fordringar Séderkdpings kommun 16 6 545992 8260 505
Fordringar S6derképings kommun koncernkonto 17 34993 394 19 155 474
Ovriga fordringar 309 077 291637
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 850 063 1169674
Kassa och bank 4555 16 671
43 109 377 29 217 648
SUMMA TILLGANGAR 364 456 248 334 056 261
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 19
Aktiekapital, 9 000 aktier 9000 000 9000 000
Reservfond 3858747 3858747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital 19
Balanserat resultat 29 348 993 27 484726
Avrets resultat 6 430 356 2185 267
35779 349 29 669 993
Summa eget kapital 48 638 096 42528 740
Obeskattade reserver 20
Periodiseringsfonder 4385700 3905 700
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 8338 191 8338 191
12723 891 12 243 891
Avséttningar
Uppskjuten skatt 638 729 1452 038
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 248 500 000 229 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 580 908 20315362
Skulder Soderkdpings kommun 22 17571078 16 196 799
Ovriga kortfristiga skulder 9182 991 1938702
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 6620 554 9880729
53 955 531 48 331 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 364 456 248 334 056 261
Stéllda sdkerheter — Fastighetsinteckningar i eget férvar 59 056 000 59 056 000
Ansvarsforbindelser — Fastigo 257 410 261 467
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KASSAFLODESANALYS

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

Kassaflodesanalys

2012-01-01- 2011-01-01-
kr 2012-12-31 2011-12-31
Den ldpande verksamheten
Rérelseresultat 17 286 807 9397916
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 9116479 7823138
Realisationsvinst vid forséljning av inventarier -5815410 -282 958
Omklassificering pagaende nyanlaggningar 494 138
Forandring avsattningar -690 548 690 548
19 897 328 18 122 782
Erhallen rénta 137 523 217 704
Erlagd rénta -8 686 745 -7908 274
Erhéllen utdelning 37443 26 015
Betald inkomstskatt -1987 434 -863 596
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 9398 115 9594 631
Forandring av rorelsekapital
Forandring av varulager -47 588 64 332
Okning av fordringar -13 856 256 -29 467 620
Forandring av kortfristiga skulder 5623 940 23318 544
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1118 211 3509 887
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -47 552 363 -63 243 950
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar 6 100 000 1000 090
Omklassificering pdgdende nyanlaggningar 21621348 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 831 015 -62 243 860
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 19 000 000 59 000 000
Forandring av langfristiga fordringar 21688 -39 849
Utbetald utdelning -321 000 -338 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 18 700 688 58 622 151
Arets kassaflode -12 116 -111 822
Likvida medel vid drets borjan 16 671 128 494
Likvida medel vid &rets slut 4 555 16 671
Likvida medel pa Soderkdpings kommuns underkonto i Swedbank 34993 395 19 155474
Outnyttjad checkkredit (Limit 35 milj) 35000 000 35000 000
Disponibla medel 69 997 950 54 172 145
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Resultatrikning for

RESULTATRAKNING FOR VARA OLIKA VERKSAMHETER
RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

vara olika verksamheter

Ramunderstaden AB Egna fastigheter Kommunfastigheter Stad Elimineringar
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 61328278 57297760 61328278 57297 760
Ovriga férvaltningsintakter 26972847 26443733 781948 562419 17512617 17247905 10102421 10070 541 -1424138  -1437132
Reparation och underhall kommun 13500 000 7150 000 13500 000 7150 000
Balanserade medel 178 218 296 564 308 695 573 489 -130 477 -276 925
Summa nettoomséttning 101979343 91188057 62110226 57860179 31321311 24971394 9971944 9793616
FASTIGHETSKOSTNADER
Drift 552391028 -53494079 -26634062 -27317849 -17592360 -18515564  -9551256  -9070 942 1386 650 1410 276
Underhall -23340537  -14741018 -11983876 -10535579 -11356662 -4 205439
Fastighetsskatt -1223843  -1158644  -1223843  -1158644
Driftnetto 25023935 21794316 22268446 18848107 2372289 2250391 420 688 722674
Avskrivningar 9116479  -7823138 8921173  -7659061 -166 909 -138 959 -28 397 -25118
Bruttoresultat 15907456 13971178 13347273 11189046 2205380 2111432 392291 697 556 0 0
CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER
Ovriga kostnader -4314058  -4694716  -1753875  -1912585  -2177888  -2091427 -382 295 -690 704
Resultat vid férsaljning av fastighet 5693410 94 599 5693410 94 599
Rorelseresultat 17286808 9371061 17286808 9371061 27 492 20 005 9996 6 852 0 0
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 174 967 272514 174 967 272514
Finansiella kostnader 8686745  -7910214 8686745  -7910214 -27 492 -20 005 -9996 -6 852 37 488 26 857
RESULTAT EFTER FINANSIELLA
KOSTNADER 8775029 1733361 8775029 1733361 0 0 0 0
Bokslutsdispositioner -480 000 1361117 -480000 1361117
Skatt -1864 673 -909 211 -1864 673 -909 211
ARETS VINST 6430356 2185267 6430356 2185267
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012
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NOter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges. Belopp inom parentes avser jamforelsedret.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bok-
foringsnamndens allménna rad forutom BENAR 2008:1 Arsredovisning i mindre
aktiebolag (K2-reglerna) samt BFNAR 2012:1 (K3-reglerna). | de fall det saknas
ett allmént rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande fall végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden frdn
Rédet for finansiell rapportering.

Varderingsprinciper med mera
Tillgngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om
inget annat anges nedan.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, Intakter. Som inkomst
redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som erhllits eller kommer att
erhdllas. Hyror aviseras kvartalsvis i forskott. Periodisering sker sa att endast den
del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intakt. Forvaltningser-
sattning faktureras kvartalsvis i forskott. Periodisering sker sa att endast den del
som beloper pa perioden redovisas som intakt.

Avskrivningsprinciper for materiella
anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnader 50 ar 2%
Byggnader (Specialbyggnad) 334 3%
Inventarier och maskiner 53r 20%
Varulager

Varulagret bestaende av branslelager och forrad av stadmaterial ar upptaget till
det Idgsta av anskaffningsvardet resp verkligt varde.

Byggnader

Direkta kostnader avseende eget arbete har aktiverats och ingar i anskaffnings-
vardet.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de
berdknas inflyta.

Skatt

Foretaget tillimpar BENAR 2001:1, Inkomstskatter. Aktuell skatt ar skatt som
betalas eller erhalls avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas genom att temporéra skillnader mellan redo-
visade och skattemassiga vérden pa fastigheter multipliceras med gallande
skattesats, 26,3%.

Not 1
HYRESINTAKTER 2012 2011
Bostader brutto 52077 731 48 204 253
Outhyrt -139 529 -131 106
Kvarboenderabatter -538 410 -517722
Hyresrabatter m.m. -4781 -27 224
51395011 47 528 201
Lokaler brutto 9560 064 9431661
Outhyrt -178 686 -193 808
Hyresrabatter m.m. -1 118092 -1 116 704
8263 286 8121149
Ovrigt 1669 981 1648 410
Summa hyresintékter 61328 278 57 297 760

Hyresintakter for lokaler ar framst aldreboende

Not 2
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2012 2011
Forvaltningserséttning 39 500 000 32800000
Balanserade medel forvaltningsuppdrag 178 218 296 564
Forsaljning av tjanster, material m.m. 632 209 609 752
Atervunna kundférluster 19036 40 586
Ovriga sidointékter 321602 26 481
Vinst vid avyttring anldggningstillgangar 116 914
Summa dvriga forvaltningsintakter 40 651 065 33890 297



NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

Not 3

DRIFTKOSTNADER 2012 2011
Fastighetsskotsel -16 760 523 -16 429 749
Reparationer -8 781 744 -8 539233
Vatten -2 815658 -2623 008
Fastighetsel -2 847 810 2823511
Uppvéarmning -13 290 758 -12 116 537
Sophamtning -1349174 -1291 700
Ovriga driftkostnader inklusive fastighetsanknuten administration -6 545 361 -9670 341
Summa driftkostnader -52 391 028 -53 494 079
Not 4

UNDERHALLSKOSTNADER 2012 2011
Lagenhetsunderhall -1847 857 -2324 449
Lokalunderhall -13'571 058 -3937 658
Fastighetsunderhéll 7921622 -8478911
Summa underhallskostnader -23 340 537 -14741 018
Not 5

AVSKRIVNINGAR 2012 2011
Byggnader -8 721 365 -7 554 896
Inventarier och maskiner -395 114 -268 242
Summa avskrivningar -9 116 479 -7 823 138
Not 6

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH FORSALININGSKOSTNADER 2012 2011

i centrala administrations- och forséljningskostnader ingar
kostnader for styrelse och vd

Personal och dvriga kostnader -4 314 058 -4 694 716
| centrala administrationskostnader ingar ersattning till Ernst & Young
revision -106 749 -80 000
ovriga konsultuppdrag -53 475 -80 000
Not 7
RESULTAT VID FORSALINING AV FASTIGHET 2012 2011
Vimman Soderképing 3:45 5693410
Abrinken 94 599
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
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Not 8
FINANSIELLA INTAKTER 2012 2011
Réanteintakter bank 93782 162 836
Réntebidrag 0 1939
Ovriga intakter 81185 107 739
Summa finansiella intakter 174 967 272514
Not 9
FINANSIELLA KOSTNADER 2012 2011
Réntekostnader pa fastighetslan -7 897 452 -7 429 505
Ovriga finansiella kostnader -789 293 -480 709
SUMMA FINANSIELLA KOSTNADER -8 686 745 -7910 214
Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid 2012-12-31: 2,5 ar (2011-12-31: 1,5 ar)
Not 10
SKATT SOM BELASTAT ARETS RESULTAT 2012 2011
Aktuell skatt -1987 434 -863 596
Uppskjuten skatt 122 761 -45615
-1864 673 -909 211
Not 11
BYGGNADER OCH MARK 2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 415610426 375154125
Nyanskaffningar under aret 32760 209 41082 347
Avyttringar -700 000 -626 046
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 447 670 635 415610 426
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader -131 449 367 -123 894 471
Avyttringar 515416 0
Arets avskrivning enligt plan -8721 365 -7 554 896
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -139 655 316 -131 449 367
Ackumulerade nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Redovisat vérde vid drets slut 306 015 319 282161 059
Ackumulerade avskrivningar utéver plan -8 338 191 -8 338 191
Taxeringsvarden
Byggnader 278 349 000 282 225000
Mark 68 790 040 68 647 000
Summa taxeringsvarden 347 139 040 350 872 000
Marknadsvarde 580 808 000 517 700 000
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Not 12
INVENTARIER OCH MASKINER 2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 3921737 3533697
Forsaljningar/utrangeringar 895 443 -61129
Nyanskaffningar under aret 60 000 449 169
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 877 180 3921737
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3039 391 -2832278
Forsaljningar/utrangeringar 61129
Arets avskrivning enligt plan -395 114 -268 242
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 434 505 -3039 391
Redovisat vérde vid arets slut 1442 675 882 346
Leasingavgifter
Tjénstebil, kopieringsmaskin 103 222 137 371
Avtalad framtida leasingavgift forfaller till betalning
inom 1 ar 57 474 48 924
mellan 1 och 5 ar 8328 33494
Not 13
PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2012 201
Stationsmastaren, Etapp 2 (Grénskar) 21569927
Husby gard, Lantmannen (nybyggnation) 13736 706 51421
13736 706 21621348
Not 14
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2012 2011
SABO Byggnadsforsakrings AB, 30 aktier 30 000 30000
Andel i HBV, 4 andelar 40 000 40 000
70 000 70 000
Not 15
LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2012 2011
HBV innestdende aterbaringsmedel 78 306 76 798
Forutbetalda leasingavgifter 3866 27 062
82172 103 860
Not 16
FORDRAN SODERKOPINGS KOMMUN 2012 2011
Kundfordringar 6513712 8038 089
Pagaende kommunala projekt 32280 222416
6 545 992 8260 505
Not 17
FORDRAN SODERKOPINGS KOMMUN KONCERNKONTO 2012 2011
34993 394 19 155 474

Fordran avser behdllning pé koncernkonto kr 34 993 394 (19 155 474)
ddr Séderképings kommun star som avtalspart gentemot banken
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Not 18
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2012 2011
| posten forutbetalda kostnader och upplupna intékter
ingdr féljande stdrre poster
Forsakringspremier 446 610 430 206
Lokalhyra 188 387 188 387
Uthildning 160 462
Fjarrvarme december 2011 122 906
Ovriga poster 215 066 267713
850 063 1169 674
Not 19
EGET KAPITAL 2012 2011
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 9 000 aktier 9000 000 9000 000
Reservfond 3858747 3858747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 669 993 278221726
Utdelning -321 000 -338 000
Avets resultat 6 430 356 2185267
35779 349 29 669 993
Not 20
OBESKATTADE RESERVER 2012 2011
Avsattning till periodiseringsfond tax 2007 1720 000
Avsattning till periodiseringsfond tax 2009 1115700 1115700
Avsattning till periodiseringsfond tax 2012 1070 000 1070 000
Avséttning till periodiseringsfond tax 2013 2200 000
4385 700 3905 700
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 338 191 338 191
12723 891 12 243 891
Not 21
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012 2011
Forfallotid inom 1 &r 78 000 000 101 000 000
Forfallotid mellan 1 och 5 &r 160 500 000 110 500 000
Forfallotid mellan 5 och 7 ar 10 000 000 18 000 000
248 500 000 229 500 000
Not 22
SKULDER SODERKOPINGS KOMMUN 2012 2011
Férvaltningserséttning 1:a kv 2013 8962 500 8875000
Hyror 1:a kv 2013 3660778 3635907
Balanserade medel 2317 544 2495762
Leverantdrsskulder 1875 256 790 130
Kredit-/borgensavgift 755 000 400 000
17 571 078 16 196 799
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Not 23
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2012 2011
I posten upplupna kostnader och férutbetalda intakter ingar foljande strre poster:
Upplupna semesterloner 1200 002 1033672
Upplupna réntekostnader 1142734 1096 760
Forutbetalda hyresintakter 3080 649 3907 322
Ovriga poster 1197 169 3842975
6 620 554 9 880 729
Not 24
ANSTALLDA, SJUKFRANVARO OCH PERSONALKOSTNADER 2012 2011
Medeltalet anstéllda 43 42
varav kvinnor 30 29
varav man 13 13
Sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid helar 5,7 4,8
varav kvinnor 5.4 3,7
varav man 0.3 1.1
varav anstallda 29 &r och yngre 0,4 0,1
varav anstéllda mellan 30-49 ar 3.8 3,6
varav anstallda 50 ar eller aldre 1,5 11
Langtidssjukfranvaro > 60 dagar 62,4 53,9

Den andel av sjukfranvaron som avser franvaro
under en sammanhangande tid av 60 dagar eller mer

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
[6ner och ersattningar 1064 443 1007 703
sociala kostnader 463 086 418 396
varav pensionskostnad 156 691 161316

Ovriga anstallda

[6ner och ersattningar 12 854 401 13116 538
sociala kostnader 5313561 5964 487
varav pensionskostnad 810771 896 974
Summa 19 695 491 20507 124
varav pensionskostnad 967 462 1 058 290
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %

VD har tjdnstepensionsrétt i enlighet med ITP-planen.

Enligt anstallningsavtalet med bolagets VD galler 3 mén uppsagnings-
tid frén VD:s sida. Vid uppsagning fran styrelsen har verkstallande
direktoren ratt till ett avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2012

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star

- balanserat vinstmedel fran féregaende ar 29348 993 kronor
- drets resultat 6430356 kronor
Totalt 35779 349 kronor

Styrelsen och verkstallande direktoren féreslar arsstamman att besluta:
att utdela 227 000 kronor
atti ny rékning 6verfora 35552 349 kronor

Séderkoping den 28 februari 2013

N

Peter Karlstrom Bo Pettersson
Vice ordférande 2:e Vice ordférande

Smepn Brnedulocand (/ggm fé'z/ cfx}wm ’:ﬁ DI NS5

Inger Broddegard Nina Gad-Burgman /" Yvonne Persson
Ledamot Ledamot Ledamot
ﬁm‘dé’% bt a{ QD_,
Bengt-Ove Karlsson Torb rn Olsson
Ledamot Verkstallande direktor

Revisionsberéttelse betraffande denna drsredovisning har ldmnats den 28 februari 2013

ot

Lars Rydvall
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Ramunderstaden AB, org.nr 556450-5898

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Ramunderstaden AB for rikenskapsaret 2012-01-01
—2012-12-31. Bolagets arsredovisning ingdr i den tryckta
versionen av detta dokument pa sidorna 11-24.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

for arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstillande direktoren
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rim-
lig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder in-
himta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som
ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur bolaget upprittar drsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsitgirder som ir dndamilsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamailsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten
i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina ut-
talanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprit-

tats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Ramunderstaden
ABs finansiella stillning per den 31 december 2012 och
av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstil-
lande direktorens forvaltning for Ramunderstaden AB

for 2012-01-01-2012-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betriffande bolagets vinst eller forlust, och det dr
styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utdver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i bolaget
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren dr ersittningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren pa annat sitt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolag-
sordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat édr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina ut-
talanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsdret.

Norrkoping den 28 februari 2013
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Lats Rydvall
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till bolagsstimman i Ramunderstaden AB
Org.nr 556450-5898

Till kommunfullmiktige i Soderkopings kommun foér kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamheten under dr 2012. Granskningen har utforts i enlighet med
bestimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebir att vi planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett
indamailsenligt och frin ckonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll
ir tillricklig.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pd ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Nigon grund for anmirkning
mot styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning foreligger dirmed inte.

Soderkoping den 28 februari 2013
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Kjell Eriksson Leif Brusman Gunilla Viberg
Av kommunfullmiktige Av kommunfullmiktige Av kommunfullmiktige
utsedd lelmannarevisor utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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@ Ramunderstaden

BO DAR DU VILL LEVA

Box 78 / 614 22 Soderkoping
Telefon 0121-196 00 / Fax 0121-196 29
www.ramunderstaden.se
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