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Fem dr i1 sammandrag

Ramunderstaden dr S6derképings kommuns samlade fastighets- och lokalvardskompetens.
Férutom bostadsférvaltning ar nyproduktion och fastighetsprojekt ocksa en betydande del
av verksamheten. Tack vare det samlade uppdraget kan vi satsa langsiktigt.

NYCKELTAL 2007 2008 2009 2010 2011
Likviditet, % 34,2 29,2 31,1 30,2 60,5
Réntetéckningsgrad, % 1 79,7 138,9 83,7 54,8 118,5
Soliditet, % 2 20,8 22,5 21,8 19,6 15,4
Direktavkastning bokfért varde, % 3 5,0 83 6.8 5,7 7.2
Direktavkastning marknadsvarde, % 4 3,7 4,1 3,4 3,0 4.1
Genomsnittlig skuldranta, % 5 3,6 39 3,8 2,7 3,2
Redovisad uthyrningsbar yta, kvm 60 006 59 996 59 996 61094 62929
Fastigheter, bokfort varde, kr/kvm 3870 3765 3559 3785 4217
Laneskulder inkl nastkommande ars amortering, kr/kvm 2625 2542 2443 2719 3574
Investeringar fastigheter, kkr 2034 378 10777 27 415 62078
Reparationer/Underhall, kr/kvm 253 198 273 268 230
Driftnetto (hela foretaget), kkr 19161 22042 15 960 14 963 21889
Resultat fore skatt, kkr -720 3570 1152 155 3094
Hyresbortfall i % av hyresintékterna 1,0 0,8 0,9 0,4 0,5
varav bostader, % 0.6 04 0.6 0.3 0.3

1. Resultat fére finansiella kostnader / réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader

2. | eget kapital ingar obeskattade reserver med 28 % skatteavdrag

3. Driftnetto pa egna fastigheter inkl bokslutsdisp / bokférda vérdet for fastigheter (byggnader och mark)
4. Driftnetto pa egna fastigheter inkl bokslutsdisp / marknadsvérdet pa fastigheter (byggnader och mark)
5. Finansiella kostnader delat med totala skulder (inkl uppskjuten skatteskuld, 28 %)
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VD har ordet

Soderkopings kommun har en vision. Fram till &r 2020 ska Soder-
koping ha okat med 2 000 invanare. Vi ska dven vara en av landets
mest dtravirda kommuner att uppleva, leva och verka i. Som Soder-
kopings kommunala fastighetsbolag och fastighetskompetens ir
det ocksi dit vi siktar i allt vi gor. Det giller allt fran uthyrningen
av vara egna bostider, till lokalvarden i och forvaltningen av kom-
munens fastigheter — och inte minst ombyggnadsprojekten.

Enligt affirsplanerna fran tidigare ar fortsitter vi att bygga nya
bostider. Fram till och med vintern 2012 har vi de senaste tre
dren firdigstillt 54 bostider, som samtliga dr uthyrda. Dessutom
har vi medverkat till att firdigstilla tre radhus. Efterfrigan pa nya
ligenheter ir fortfarande stor. Dirfor planerar vi att fortsitta ny-
byggnationerna. Och nir grannstider som Norrkoping vixer och
samtidigt inte kan erbjuda tillrickligt med lediga ligenheter pa-
verkar det oss positivt.

Ramunderstaden har tillsatt en ny ledningsgrupp och utnimnt en
ny fastighetschef. Sedan tidigare har vi dven en egen byggnadschef.
Med de genomforda organisationsférindringarna dkar var egen
kompetens. Dirfor kan vi bittre stotta kommunen i viktiga frigor
och tillsammans med dem planera lokalbehovet och arbeta fram
limpliga investeringsprojekt.

Jag vill dven passa pa att tacka vir duktiga personal for all energi
och det arbete ni dagligen ligger ner. Det bide mirks och kinns.
Tack.

* -
IL |l
|

J

Torbjorn Olsson
VD, Ramunderstaden AB
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AFFARSOMRADEN MED SYNERGIEFFEKTER

Affirsomraden

med synergieftekter

Allt under ett tak, men dnda tre olika affdrsomraden och tre olika planbécker.

I Soderkoping har vi valt att ligga kommunens fastighets- och
lokalvardskompetens i ett eget bolag. Det ir inte ett ovanligt
forfarande for mindre kommuner eftersom det skapar manga
synergieftekter och en betydligt bittre helhetssyn. Det finns
médnga exempel pd detta. Lokalvirdarna uppticker och rap-
porterar tidigt in fel och brister i fastigheterna och minimerar
dirmed kostnader for renoveringar. Tack vare det stora fastig-
hetsbestindet, med de kommunala fastigheterna och de egna
hyresligenheterna, kan dven fastighetsvirdarna utnyttja tiden
mer effektivt. Det skapar en helt annan flexibilitet och lingsiktig
kvalitet in hos bolag med firre fastigheter.

Ramunderstaden har haft det samlade uppdraget med lokal-
vird, kommunala och egna fastigheter under méinga ar. Det
organiseras via tydliga dgardirektiv, riktlinjer och avtal. En
styrgrupp — bestiende av Ramunderstadens VD och forvalt-
ningschefer frin kommunen — sikrar en effektiv fastighets-
forvaltning, lokalplanering och uppfoljning av fastighetsfor-
valtningen. Sammankallande ir kommunens planerings- och
ckonomichef.

Styrgruppen ansvarar bland annat for att arbeta fram forslag
till renoverings- och ombyggnadsprojekt i fastigheter — pro-
jekt som sedan Ramunderstaden utfor. I genomsnitt har vi
hanterat fastighetsprojekt for 18 miljoner kronor drligen de
senaste fyra dren. Under 2011 var det enskilt storsta projektet
ombyggnaden av kommunhuset. Vi forbittrade arbetsmiljon,
gjorde energibesparingar och inredde vindsviningen — vilket i
praktiken tillforde ytterligare ett effektivt vaningsplan.

Lokalvard

Kommunala

fastigheter Egna

fastigheter

Vi har dven resurser for fustighetsprojekt
och underhall av bade kommunens och
vara egna fastigheter.

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2011



Ramunderstaden

0121-196 00

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2011




AFFARSOMRADEN MED SYNERGIEFFEKTER

Kommunala fastigheter

Inom den kommunala fastighetsforvaltningen arbetar
vi med normal fastighetsforvaltning (exklusive yttre
skotsel) pa totalt 71 234 kvadratmeter. Det utférs mot
forvaltningsersittning som planeras i den kommunala
budgetprocessen. Forutom forvaltning utfor vi dven
planerat underhall enligt den kommunala budgeten
samt verksamhetsanpassningar. Det planerade under-
hallet samordnas via styrgruppen och ir ett mycket
vilfungerande samarbete.

Det kommunala fastighetsuppdraget uppgir till
knappt 17 miljoner kronor (2012).

Lokalvard

Vi utfor lokalvird i kommunens lokaler, och det ir
ocksd inom detta verksamhetsomréde vi har den stors-
ta personalstyrkan. Ramunderstaden utfor lokalvérd i
de kommunala lokalerna enligt uppdragsbeskrivning.
Ersittningen planeras i den kommunala budgetpro-
cessen. Uppdraget har som tidigare nimnts tydliga
synergieffekter med den kommunala fastighetsfor-
valtningen. Eftersom serviceanmilan, rondering och
kommunikation mellan fastighetsansvariga och
lokalvardare sker inom ett enda féretag blir resultatet
ett effektivare arbetssitt. Tack vare detta blir dven inom-

husmiljon bittre. Vir nya lokalvirdschef, Yvonne
Lindqvist, hjilper oss att forbittra rutinerna ytter-
ligare. Lokalvirdsuppdragen motsvarar 9 miljoner
kronor (2011 och 2012).
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Fastighetsprojekt

For tre ar sedan anstillde vi byggnadschef Jan Alm och
fastighetstekniker Carl-Magnus Miettinen — som nu ir
fastighetschef. Syftet var att stirka vir egen kompetens
och kunna fokusera pd nyproduktion och fastighetspro-
jekt. Det har lett till att vi de senaste dren kunnat genom-
fora flera ombyggnationer och tillbyggnadsprojekt, stora
som smd.

Vi har under den hir tiden byggt en familjecentral, reno-
verat Kullborgs forskola med bland annat ny ventilation
och virme, och iven gjort flera verksamhetsanpassningar
av andra lokaler. Tack vare den nya organisationen har vi
dven kunnat skriva ett nyskapande ramavtal med NCC dir
de ingir som en aktiv del under hela byggprocessen.

Summering

Genom att ha det samlade uppdraget fér bide kommu-
nens och vdra egna fastigheter — fran nybyggnationer, till
forvaltning och lokalvird — kan vi ta ett ordentligt helhets-
ansvar. Bade kvaliteten och tryggheten i arbetet blir storre
nir vi kan satsa langsiktigt. Det blir dessutom littare att
planera renoveringssatsningar och att optimera arbets-
belastningen for fastighetsvirdarna.

Ramunderstaden skiljer ekonomiskt och bokforings-
miissigt pd det kommunala uppdraget och de egna fastig-
heterna. Forvaltningsuppdragen utfors mot sjilvkostnads-
pris, dir resultatet i slutet av dret regleras mot kommunen.
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NYPRODUKTION

Nyproduktion

Under 2011 var Stationsmdstaren en stor del i var nyproduktion. Intresset var oerhért

stort och samtliga lagenheter ar redan uthyrda. Under 2012 har vi fler spdnnande

projekt planerade.

Om nio ar ska vi vara betydligt fler invanare i Soder-
kopings kommun. Det var visionen som kommunens
politiker och tjinstemin tog fram hosten 2008 och ir
nigot vi givetvis arbetar efter.

Ramunderstaden har idag 803 ligenheter, dir samtli-
ga forutom tva var uthyrda vid arsskiftet. Tyvirr ricker
inte ligenheterna till nir vi hela tiden fir in nya intres-
seanmilningar. For att kunna nd kommunens vision
till &r 2020 behover vi fler bostider. Det blir sirskilt
tydligt nir vi ser hur Norrkopings kommun har vuxit
med nistan 10 000 invdnare de senaste tjugo aren.
Norrkopings kommun rapporterar dven att invinar-
antalet under ett antal ar har 6kat betydligt snabbare
in antalet ligenheter. Det har gjort att vakansgraden
numera ir lig dven hos bostadsforetagen i staden. Nir
Norrkoping inte kan ticka upp det egna behovet av
bostiderspillerdetgivetvis over pd grannkommunerna.

Brobyomradet

Vi har kopt mark i Brobyomridet. Avtal dr skrivet
med Anebyhus som kommer att bygga kedjehus, i
bide ett och tvi plan, pid mellan 125-175 kvadrat-
meter. Forsiljningen har varit lyckad och tre av atta
tomter dr redan silda. Inflyttning sker vintern 2012.

Gamla Husby gard

Under dret kopte vi en fastighet vid Gamla Husby
gird for att kunna bygga 16 hyresligenheter. Tan-
ken #r att bygga radhus i ett plan med en mindre
grismatta pi bide fram- och baksidan. Det blir ett
boende dir det ska vara enkelt att ta sig fram, oavsett
om du har barnvagn eller rullstol. Milsittningen ir
att upphandlingen ska vara klar i februari 2012 och
att inflyttning kan ske i borjan av 2013.

Brunnsparken

Soderkopings kommuns detaljplan gillande det pla-
nerade omsorgs- och trygghetsboendet i Brunns-
parken har vunnit laga kraft. Didrmed finns det
mojlighet, inte enbart for oss utan dven for andra
intressenter, att forverkliga den. Marken limpar sig
utmirkt till att bygga ett seniorcentrum pa eftersom
det redan finns bade hemtjinst och ildreomsorgs-
service i niromridet.

Vikingavallen

I november 2011 frigade Soderkopings kommun
efter intressenter som vill bygga bostider pi grus-
planenvid Vikingavallen. Ramunderstaden varenav de
aktérer som limnade in en intresseanmilan. Nya
bostider dr nagot som kommer att kunna bli verklighet
om ndgra dr.
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Stationsmastaren

I juni 2010 var de forsta 16 nya hyresligenheterna
inflyttningsklara pd omridet Stationsmistaren i
Soderkoping. Under oktober 2011 stod ytterligare
22 ligenheter firdiga, och i februari 2012 avslutas
projektet med de sista 16 ligenheterna. Ligenhe-
terna dr av typen Moderna Hus och BoKlok, frin
Skanska och Ikea. Bida koncepten bygger pi modul-
tinkande och firdiga konstruktioner.
att modulsystemen leder till kortare produktionstid,

Forutom

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2011

och ir ett kostnadseffektivt byggnadssitt, har de
dessutom en modern standard och god kvalitet.

De Jjusa ligenheterna har hogt i tak, 6ppna planlos-
ningar och stora fonster. Ligenheterna pd botten-
vaningen har altan medan de hogre upp ir utrustade
med balkonger. Stationsmistaren ir ett boende med
mycket kinsla. Dessutom ger ligenheterna en vilkom-

nande hilsning till forbipasserande pa E22.



Fastighetsprojekt

Ramunderstaden erbjuder en projektorganisation for fastighetsprojekt at Séder-

k6pings kommun. Med alla lyckade renoveringar och tillbyggnader bakom oss,

bade ekonomiskt och tidsmassigt, ser vi fram mot det kommande arets uppdrag.

Fastighetsprojekten ir en viktig del i Ramundersta-
dens helhet. For tre dr sedan skapade vi en organi-
sation for att hantera fastighetsprojekt med egen
kompetens. Sedan dess har vi hillit ramarna for bide
ekonomi och tidsplaner. Det idr viktigt eftersom
Ramunderstadens roll i dessa projekt ir att tillhanda-
hilla en projektorganisation it kommunen.

For nidrvarande har vi ett flertal projekt aktiva. Vi
bygger om kommunhuset och gor bland annat om
en vindsvining till kontor och forbittrar allmint
inomhusmiljon. Dessutom bygger vi en ny forskola i
Snoveltorp som star firdig till midsommar 2012.

Ramavtal med NCC

Under 2010 inledde vi ett spinnande samarbete med
bygg- och fastighetsutvecklingsforetaget NCC. Sam-
arbetet innebidr att vi har skrivit ett ramavtal som
gor det mojligt att samarbeta hela vigen frin idé till
firdig byggnad.

Vi dr overtygade att det dr de som praktiskt utfor
arbetet som har storst kompetens inom omrédet.
Genom att pa ett tidigt planeringsstadie bjuda in
NCC till diskussioner optimerar vi projekten. Vi som
bestillare vet exakt vad vi kdper och har hela tiden
kontroll. NCC som leverantér kan limna ifran sig
en riktigt bra produkt. Samtidigt slipper bida parter
overraskningar. I korthet ger avtalet oss en effektivare
byggprocess dir vi sparar bade tid och pengar.

Ramavtal med ridgivning om dtgirder 4r dnnu
relativt ovanliga. Det gor oss dnnu mer stolta Over att
ha arbetat fram det. Avtalet kan anvindas for savil de
kommunala fastigheterna som vira egna.
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Kullborg

Sjdlvklart ska du kunna vara stolt 6ver ditt boende, ta
hem vinner och trivas med bostadsomradet. Dirfor
dr det glidjande att den omfattande renoveringen av
Kullborg, som har pagitt i flera dr, snart dr firdig. Vi
har skapat nigot som hyresgisterna kommer att vilja
ha dven i framtiden, och har redan fitt berém frin dem.

Omrddet som tillhér Ramunderstadens dldsta bestand
har genomgitt en rejil uppfrischning. Samtliga hus
har fatt ny puts och utemiljon har forbittrats betyd-
ligt. Bland annat har vi byggt cykelstill och nya ute-
platser med binkar, lagt kantstenar och anlagt nya
gingvigar, planterat buskar och byttututebelysningen.

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2011

FASTIGHETSPROJEKT

I vissa av husen har vi ocksé gjort stora forbittringar
av tillgidngligheten. Vi har installerat hissar ddr trapp-
husen tidigare fanns, och istillet placerat dem som
tillbyggnader utanpa fastigheterna. Aven ligenheterna
i de hir husen har blivit mer handikappanpassade med
exempelvis ligre trosklar till balkongen. Den mest
vilkomna férindringen dr de forstorade och inglasade
balkongerna for boende pa andra och tredje vaningen.
Hyresgisterna pa bottenviningen har istillet fitt tri-

dick och en egen grismatta.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Ramunderstaden AB far harmed

avge féljande férvaltningsberéttelse fér verksamhetsaret 20110101-20111231.

Ramunderstaden AB ar ett av S6derkdpings kommun helagt bolag.

Egna fastigheter

Ramunderstaden AB dger och foérvaltar vid rikenskapsarets
slut 803 (775) ligenheter om 56 201 (54 546) kvadratmeter
och 14 (12) lokaler om 6 728 (6 548) kvadratmeter. Av de
803 ligenheterna ir 72 stycken kommunala dldreboenden. Av
bolagets ligenheter var vid drsskiftet 2 (1) bostider lediga for
uthyrning. Kostnaden for det totala hyresbortfallet var under
aret 276 296 (243 000) kronor.

Forvaltningsuppdrag

Kommunala fastigheter

Sedan 1993 har Ramunderstaden ansvarat fér kommunens
fastigheter i den samordnade fastighetsforvaltningen med
Soderkopings kommun. Uppdraget innebir att bolaget for-
valtar 14 (14) kommunigda ligenheter om 1 428 (1 428)
kvadratmeter och 71 234 (70 572) kvadratmeter i kommun-
dgda verksamhetslokaler. Bolaget ansvarar hir for skotsel,
drift och underhall.

Lokalvard

Av bolagets anstillda finns 30 fast anstillda inom lokalvéirden,
ett affirsomride som visar bra resultat och kvalitet. Dagligen
utfors ett omfattande arbete i kommunens lokaler och ytorna
stidas utifran avtalad nivd. Hir sker en kontinuerlig forbitt-
ring av arbetsmetoder och stidrutiner. For att spara pa miljon
ir alla rengoringsmedel vi anvinder mirkta med Svanen eller
Bra miljoval.

ANTAL LAGENHETER FORDELADE PA STORLEKAR

1000
800 803
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400 215
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200 131 I I a
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1 rok 2rok  3rok  4rok  Totalt

OUTHYRDA BOSTADSLAGENHETER 31 DECEMBER
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803 LAGENHETER FORDELADE PA OMRADE

W Husby backe (318)

B Kullborg (222)

W Alboga (117)

W BIa porten (49)

M Stationsmastaren (38)

M Vimman (24)

1 Aspgérden O Ryd (23)
Svedjevagen O Ryd (12)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Marknad och hyror

Trycket pd ligenheter ir stort, och vakansgraden ldg, efter-
som minga vill flytta till S6derkoéping. Det blir dérfor dven
fortsittningsvis nodvindigt med nybyggnationer for att mota
Soderkopings kommuns vision for dr 2020. Samtidigt vixer
Norrkoping och erbjuder fa lediga ligenheter, vilket leder till
en dnnu storre efterfrigan hos oss. Nirheten till en storre stad
som Norrkoping ger oss manga fordelar och majligheter till
ett rikt utbyte av handel och aktiviteter. Manga som arbetar i
Norrkoping bor i S6derkoping.

Hyreshojningen for 2011 blev cirka 2 %, vilket vi ser som
positivt. Eftersom det finns ett eftersatt underhall dr det bittre
med jimna hyreshoéjningar arligen dn stora variationer fran ar
till ar. Fordelen ir att bade vi och hyresgisterna kan kinna oss
trygga i den framtida planeringen.

Personal och organisation

Antalet anstillda i bolaget omriknat till helarsanstillda dr 42
(42). Antalet fast anstillda var vid drsskiftet 48 (49) personer.
Personalansvariga chefer tillsammans med VD utgor bolagets
ledningsgrupp pé fem personer. Medeldldern ir 49 (48) ar
— 50 (50) ar for min och 48 (48) ér for kvinnor.

OMFLYTTNING PER AR (%)
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EGNA FASTIGHETER
DRIFTSKOSTNADER 2011 (27,3 MKR)

B Uppvarmning (7,3)
B Taxebundna avg (5,6)

W Fastighetsskotsel inkl
egen personal (5,9)

W Fastighetsanknuten
administration (2,9)

B Reparationer (4,0)
m Ovrigt (1,6)

EGNA FASTIGHETER
DRIFTSKOSTNADER 2011 (436 KR/M2)

B Uppvéarmning (117)
B Taxebundna avg (90)

B Fastighetsskotsel inkl
egen personal (94)

m Fastighetsanknuten
administration (47)

Reparationer (63)
Ovrigt (25)

MEDELTAL ARSARBETARE
60

42 42
0 41
29 29 29
20
12 13 13
AR 2009 Ar 2010 Ar2011
M Total ™ Kvinnor © Man
SIUKFRANVARO (%)
5 438
39
4 36 34 32
3 26
2 17
1.2
1 06 08
0

Ar2007  Ar2008  Ar2009  Ar2010  Ar2011

W Total sjukfranvaro I Langtidssjukskrivna
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Ramunderstadens
styrelse

Byggnadschef

Ekonomi-
chef

Fastighetschef

Lokalvards-
chef

Fastighets-
vardar

Bolaget arbetar systematiskt med arbetsmiljo, rehabiliterings-
fragor och personalvird. Vi prioriterar forebyggande foretags-
hilsovird och friskvard. Den totala sjukfranvaron uppgar till
4,8 % (3,2 %) och andelen langtidssjukskrivna har okat till
2,6 % (0,8 %).

Ekonomi

Bolagets resultat uppgér till 2 185 000 kr (47 000 kr) vilket
ocksd dr resultatet for vara egendgda fastigheter. De forvaltade
fastigheterna och lokalvirdsuppdraget utfors till sjilvkost-
nadspris over dren.

Vi har en fortsatt hég niva pd reparationer och underhaill
under 2011 pd 14,4 miljoner kr (16,8 miljoner kr). Det ir
bland annat atgirder som syftar till att behilla fastigheternas
attraktivitet dven i framtiden. Forvaltningsuppdraget visar ett
balanserat underskott och lokalvirdsuppdraget ett balanserat
overskott.

Framtiden

De senaste dren har Ramunderstaden firdigstillt flera nya hus
och bostider. Nyproduktionstakten fortsitter dven 2012 som
del i var langsiktiga affirsplan.



FORVALTNINGSBERATTELSE

I februari avslutar vi nyproduktionen av Stationsmistaren
med inflyttning i punkthuset, dir vi skapat totalt 54 nya bo-
stider. Eftersom behovet av dnnu fler bostdder finns arbetar
vi med en upphandling av 16 nya enplansradhus vid Husby
Gard. Milet dr att husen ska std klara for inflyttning under
2012. Vi har ocksd anmilt intresse till S6derkopings kom-
mun for att vara med och utveckla Vikingavallen. Det ir
dven positivt att detaljplanen vid Brunnsparken har antagits
eftersom marken erbjuder stora mojligheter for nya bostider.

Oroligheterna kring euron under 2011 péverkar oss fortfa-
rande med bland annat ligre rintor. Svingningarna i virlds-
konjukturen tycks dessutom gi allt hastigare. Dirfor dr var
lingsiktighet som fastighetsvird oerhort viktig sa att inte
hyresgisterna drabbas av exempelvis stora hyresforindringar.

Arbetet med boinflytande startade for tre ar och vixer och
utvecklas fortfarande. Vi tycker det ir ett positivt arbete som
skapar mervirde for hyresgisterna. Nir de ser att de sjilva
kan vara med och pédverka sin boendemilj6 skapar det dnnu
storre lust att delta.

Aven inom Ramunderstadens kommunala férvaltningsupp-
drag sker forindringar under aret. Agardirektiven och rikt-
linjerna ska ses 6ver och utvecklas pd brukarniva med bland
annat moten med rektorer och forvaltare. Samarbetet inom
forvaltningsuppdraget fungerar redan idag utmirkt, men
oversynen kommer att leda till en forbittrad kvalitet dé rol-
lerna blir tydligare och alla vet vad de kan forvinta sig.

Under 2012 bygger vi en ny kommunal forskola, och for-
bittrar arbetsmiljon 1 kommunhuset samt forvandlar
dess vindsvéning till kontor. Om-, till- och nybyggnationer
ir en viktig del av kommunens lokalplanering. Vi fortsitter
didrfor att vara en aktiv del i bade planeringen och utférandet
av projekten.

Kanslighetsanalys
Nedan redovisas hur resultatet for de nirmaste aren kan
paverkas av vissa faktorer. Piverkan ir beriknad pd arsbasis.

FAKTORER FORANDRING TKR
Hyresforandring bostader +-1% 473
Vakansgrad bostader +-101gh 589
Rénteférandring fastighetslan +-1% 740
Taxebundna kostnader +-1% 130

UNDERHALL OCH KAPITALKOSTNADER, MKR

14 136 132
123

79
68 11 68 71 68 72

Ar2007  AR2008  Ar2009  Ar2010  Ar2011

I Underhall Avskrivningar/ Finansnetto

Nedskrivningar

ANTAL INVANARE OCH FLYTTNINGSNETTO

14100

14060

14020

13980

13940

13900

2007 2008 2009 2010 2011

—— Flyttningsnetto

GENOMSNITTLIG RANTA/RANTEBARANDE LAN OCH
ATERSTAENDE LOPTID PER 31/12

2007 2008 2009 2010 2011

I Rantesats, % = Loptid, &r
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse Revisorer
Ordférande Ledaméter Lekmannarevisover dr valda
Dag Hermelin Inger Broddegard av kommunfullmiktige.
Nina Gad-Burgman Lekmannarevisorer

1:e vice ordférande Yvonne Persson Kjell Eriksson
Peter Karlstréom Bengt-Ove Karlsson Leif Brusman

Gunilla Viberg
2:e vice ordférande Verkstillande direktor
Bo Pettersson Torbjorn Olsson Suppleanter

Ulla Johansson

Maria Karnebring

Organisationsanslutning

Bolaget ir anslutet till Sabo (Sveriges Allminnyttiga
Bostadsforetag) samt Fastigo (Fastighetsbranschens arbets-
givarorganisation).

BELANINGSGRAD, EGNA FASTIGHETER (%) Bolaget dr dessutom medlem i HBV (Husbyggnadsvaror HBV

forening u.p.a.)

100

Arets resultat

Arets resultat uppgar till 2 185 000 kr (47 000 kr). Repa-
50 rations- och underhillskostnaderna pé vira egna fastigheter

uppgir till 14,4 miljoner kr (16,8 miljoner kr).

Direktavkastningen uppgir till 4,1 % (3,0 %). Soliditeten i
2007 2008 2009 2010 2011 bolaget har minskat med 4,2 procentenheter och uppgir vid
arsskiftet till 15,4 %.

Betriffande drets resultat och bolagets ekonomiska stillning

hinvisas till intagna resultat- och balansrikningar och till
dessa horande notforklaringar.
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Resultatrikning for verksamhetsaret 2011

NOT 2011 2010
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 1 57 297 760 54 771707
Ovriga forvaltningsintakter 2 33984 896 31981634
Summa nettoomséattning 91 282 656 86 753 341
FASTIGHETSKOSTNADER
Drift 3 -53494 079 -54 515 144
Underhall 4 -14741018 -16 129 117
Fastighetsskatt -1158 644 -1146 212
Driftnetto 21888 915 14 962 868
Avskrivningar 5 -7823 138 -7399797
BRUTTORESULTAT 14 065 777 7563 071
CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER
Ovriga kostnader 6 -4694 716 -4 490 185
RORELSERESULTAT 9371 061 3072 886
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intdkter 7 272514 145 227
Finansiella kostnader 8 -7910 214 -5630 954
RESULTAT EFTER FINANSIELLA KOSTNADER 1733 361 -2412 841
Bokslutsdispositioner 17 1361117 2567671
Skatt 9 -909 211 -108 289
ARETS VINST 2 185 267 46 541

Siffrorna &r angivna i kronor.

RAMUNDERSTADEN AB ARSREDOVISNING 2011



Balansrakning per 31 december 2011

TILLGANGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 282 161 059 249 259 654
Inventarier och maskiner 1 882 346 701419
Pagdende ny- och ombyggnader 12 21621348 494 138
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristiga vérdepappersinnehav 13 70 000 70 000
Langfristiga fordringar 14 103 860 64011
304 838 613 250 589 222
Omséttningstillgéngar
Varulager
Fornddenheter och forrad 158 754 223 086
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 8203022 5456 057
Ovriga fordringar 291637 818 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1392 090 965 422
Kassa och bank 19172 145 128 494
29 217 648 7591748
SUMMA TILLGANGAR 334 056 261 258 180 970
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 16
Aktiekapital, 9 000 aktier 9000 000 9000 000
Reservfond 3858 747 3858747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital 16
Balanserat resultat 27 484726 27776 185
Arets resultat 2185267 46 541
29 669 993 27 822726
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 17 3905 700 5266 817
Ackumulerade avskrivningar utver plan 10 8338 191 8338191
12243 819 13 605 008
Avséttningar
Uppskjuten skatt 761 490 715 875
Ovrig avsattning 690 548
1452 038
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 229 500 000 170 500 000
Checkrékningskredit 19 0 7527 266
229 500 000 178 027 266
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 21105 492 8994 841
Ovriga kortfristiga skulder 1938 702 662 755
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 25287 398 15493 752
48 331 529 25 151 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334 056 261 258 180 970
Stéllda sakerheter - Fastighetsinteckningar i eget férvar 59 056 000 59 056 000
Ansvarsférbindelser - Fastigo 261 467 253702
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Resultatrakning for vara olika verksamheter

Ramunderstaden AB Egna fastigheter Kommunfastigheter Stad Elimineringar
2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010
NETTOOMSATTNING
Hyresintakter 57 297 760 54771707 57297760 54771707
Ovriga forvaltningsintakter 26 538 332 26610174 657018 505 343 17247905 17763516 10070 541 9798708  -1437132 -1457 393
Reparation och underhall Kommun 7150 000 7036 000 7150 000 7036 000
Balanserade medel 296 564 -1664 540 573 489 -1319114 -276 925 -345 426
Summa nettoomsattning 91282656 86753341 57954778 55277050 24971394 23480402 9793616 9453282
FASTIGHETSKOSTNADER
Drift -53 494079 54515144 27317849  -28885813  -18515564  -18337383  -9070942  -8725845 1410 276 1433897
Underhall -14741018 -16129117  -10535579  -13 233051 -4205 439 -2 896 066
Fastighetsskatt -1158 644 -1146 212 -1158 644 -1146 212
Driftnetto 21888915 14962868 18942706 12011974 2250 391 2246 953 722674 727 437
Avskrivningar 7823138 7399797 -7659 061 7209194 -138 959 -162411 25118 -28192
BRUTTORESULTAT 14 065 777 7563071 11283645 4802780 2111432 2084 542 697 556 699 245 0 0
CENTRALA ADMINISTRATIONS-
OCH FORSALININGSKOSTNADER
Ovriga kostnader -4694 716 -4490 185 -1912 585 1751278 -2091 427 -2041907 -690 704 -697 000
RORELSERESULTAT 9371061 3072886 9371060 3051502 20 005 42635 6852 2245 0 0
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 272514 145227 272514 145227
Finansiella kostnader 7910214 -5630 954 -7910213 -5609 570 -20 005 -42 635 -6 852 -2245 26 856 23 4%
RESULTAT EFTER FINANSIELLA
KOSTNADER 1733361 -2412 841 1733361 -2412841 0 0 0 0
Bokslutsdispositioner 1361117 2567671 1361117 2567671
Skatt -909 211 -108 289 -909 211 -108 289
ARETS VINST 2185 267 46 541 2185 267 46 541
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Noter med Redovisningsprinciper

och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges. Belopp inom
parentes avser jamforelsedret.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsre-
dovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna
rad. For 2011 har vi valt att anvinda en funktions-
indelad resultatrikning till skillnad mot tidigare da
det var en kostnadsslagsindelad resultatrikning.

Varderingsprinciper med mera
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffnings-
virde om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3, Intikter. Som inkomst redovisar bolaget
det verkliga virdet av vad som erhallits eller kom-
mer att erhillas. Hyror aviseras kvartalsvis i forskott.
Periodisering sker s att endast den del av hyrorna som
beloper pa perioden redovisas somintikt. Forvaltnings-
ersittning faktureras kvartalsvis i forskott. Periodise-
ring sker sa att endast den del som bel6per pé perioden
redovisas som intikt.

Avskrivningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pi ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50ar 2%
Byggnader (Specialbyggnad) 33 ar 3%
Inventarier och maskiner 5ar 20%
Varulager

Varulagret bestdende av brinslelager och forrad av
stidmaterial dr upptaget till det ldgsta av anskaffnings-
virdet respektive verkligt virde.

Byggnader
Direkta kostnader avseende eget arbete har aktiverats
och ingir i anskaftningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Skatt

Foretaget tillimpar BENAR 2001:1, Inkomstskatter.
Aktuell skatt dr skatt som betalas eller erhalls avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hin-
forlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas genom att temporira skill-
nader mellan redovisade och skattemissiga virden pa
fastigheter multipliceras med gillande skattesats, for
nirvarande 26,3 %.



Not 1

HYRESINTAKTER 2011 2010
Bostader brutto 48 204 253 45 816 506
Outhyrt -131 106 -102 626
Kvarboenderabatter -517722 -494 927
Hyresrabatter m m -27 224 -19 560
47 528 201 45 199 393

Lokaler brutto 9431661 9640 107
Outhyrt -193 808 -431 312
Hyresrabatter m m -1 116 704 -1117 424
8121149 8091 371

Ovrigt 1648 410 1480943
Summa hyresintékter 57 297 760 54 771 707

Hyresintakter for lokaler ar framst aldreboende

Not 2

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2011 2010
Forvaltningsersattning 32 800 000 32983 000
Balanserade medel forvaltningsuppdrag 296 564 -1664 540
Forsaljning av tjanster, material mm 609 752 566 788
Atervunna kundforluster 40 586 64 355
Ovriga sidointakter 26 481 27572
Vinst vid avyttringanldggningstillgangar 211513 4458
Summa dvriga forvaltningsintakter 33 984 896 31981634
Not 3

DRIFTKOSTNADER 2011 2010
Fastighetsskotsel -16 429 749 -19.053 163
Reparationer -8 539 233 -6 341 040
Vatten -2 623 008 -2 932 956
Fastighetsel -2823511 -2854 242
Uppvarmning -12 116 537 -12 989 356
Sophamtning -1291700 -1336 300
Ovriga driftkostn inkl fastighetsanknuten adm -9670 341 -9 008 088
Summa driftkostnader -53 494 079 -54 515 144
Not 4

UNDERHALLSKOSTNADER 2011 2010
Lagenhetsunderhall -2 324 449 -2 350 699
Lokal underhdll -3937 658 -3037 780
Fastighets underhall -8478 911 -10 740 638
Summa underhallskostnader -14 741 018 -16 129 117
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Not5

AVSKRIVNINGAR 2011 2010
Byggnader -7 554 896 -7 098 538
Inventarier -268 242 -301 259
Summa avskrivningar -7 823 138 -7 399797
Not 6

CENTRAL ADMINISTRATIONS OCH FORSALININGSKOSTNADER 2011 2009

i central administrations- och férsaljningskostnader ingér
kostnader for styrelse och vd

Personal och dvriga kostnader -4 694 716 -4 490 185
Summa dvriga kostnader -4 694 716 -4 490 185
| centrala administrationkostnader ingdr ersattning till Ernst& Young

- revision -80 000 -73 422
- 6vriga konsultuppdrag -80 000 -53 026
Not 7

FINANSIELLA INTAKTER 2011 2010
Rénteintakter bank 162 836 1079
Rantebidrag 1939 12 898
Ovriga intakter 107 739 131 250
Summa finansiella intakter 272514 145 227
Not 8

FINANSIELLA KOSTNADER 2011 2010
Réantekostnader pa fastighetslan -7 429 505 -5077 803
Ovriga finansiella kostnader -480 709 -553 151
Summa finansiella kostnader -7910 214 -5 630 954

Genomsnittlig dterstdende rantebindningstid
2011-12-31:1,5 &r (2010-12-31: 1,25 ar)

Not 9

SKATT SOM BELASTAT ARETS RESULTAT 2011 2010
Aktuell skatt 863 596 64 054
Uppskjuten skatt 45615 44 235

909 211 108 289
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Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2011 2010
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 375154125 348 233 502
Nyanskaffningar under aret 41082 347 26 920 623
Avyttringar -626 046 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 415610 426 375 154 125
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Byggnader -123 894 471 -116 795933
Avyttringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan -7 554 896 -7098 538
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -131 449 367 -123 894 471
Ackumulerade nedskrivningar -2 000 000 -2 000 000
Redovisat vérde vid drets slut 282 161 059 249 259 654
Ackumulerade avskrivningar utéver plan -8 338 191 -8 338 191
Taxeringsvarden

Byggnader 282 225 000 271625 000
Mark 68 647 000 67 756 000
Summa taxeringsvérden 350 872 000 339 381 000
Uppskattat marknadsvarde 517 700 000 480 700 000
Not 11

MASKINER OCH INVENTARIER 2011 2010
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 3533697 3124578
Forséljningar/Utrangeringar -61129 -124 397
Nyanskaffningar under aret 449 169 533516
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3921737 3533697
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2832278 -2655416
Forsaljningar/Utrangeringar 61129 124 397
Arets avskrivning enligt plan -268 242 -301 259
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 039 391 -2 832 278
Redovisat vérde vid drets slut 882 346 701 419
Leasingavgifter

Tjénstebil, kopieringsmaskin 137 371 122 838
Avtalad framtida leasingavgift forfaller till betalning

inom 1 ar 48 924 71056
mellan 1 och 5 ar 33494 30016
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Not 12

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2011 2010
Stationsmastaren, Etapp 2 (Gronskar) 21569 927 476 395
Husby gard (nybyggnation) 51421 17 743
21621348 494 138

Not 13
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2011 2010
SABO Byggnadsforsakrings AB, 30 aktier 30 000 30 000
Andel i HBV, 4 andelar 40 000 40 000
70 000 70 000

Not 14
LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2011 2010
HBV innestdende &terbéringsmedel 76 798 64011
Forutbetalda leasingavgifter 27 062 0
103 860 64011

Not 15
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2011 2010

| posten forutbetalda kostnader och upplupna intékter

ingar foljande storre poster:

Forsakringspremier 430 206 400 628

Lokalhyra 188 387 184793

Utbildning 160 462

Cramo hyra paviljong 120 000

Fiarrvérme dec 122 906

Pagaende kommunala projekt 102 416 283 661

Ovriga poster 267713 96 340
1392 090 965 422
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Not 16

EGET KAPITAL 2011 2010
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 9 000 aktier 9000 000 9000 000
Reservfond 3858747 3858 747
12 858 747 12 858 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 27822726 28 146 185
Utdelning -338 000 -370 000
Arets resultat 2185267 46 541
29 669 993 27 822 726
Not 17
OBESKATTADE RESERVER 2011 2010
Avsattn till periodiseringsfond tax 2006 2431117
Avsattn till periodiseringsfond tax 2007 1720 000 1720 000
Avsattn till periodiseringsfond tax 2009 1115700 1115700
Avsattn till periodiseringsfond tax 2012 1070 000
3905 700 5266 817
Not 18
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011 2010
Forfallotid inom 1 &r 101 000 000 100 500 000
Forfallotid mellan 1 och 5 &r 110 500 000 52 000 000
Forfallotid mellan 5 och 7 ar 18 000 000 18 000 000
229 500 000 170 500 000

Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid
2011-12-31:1,5ar (2010-12-31: 1,25 &r)

Not 19

CHECKRAKNINGSKREDIT 2011 2010
Beviljad limit 35000 000 35000 000
Outnyttjad del av checkrakningskrediten 35000 000 27 472734
Utnyttjat kreditbelopp 0 7 527 266
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Not 20

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2011 2010
| posten upplupna kostnader och forutbetalda intakter ingdr foljande strre poster:
Upplupna semesterloner 1033672 1085872
Upplupna rantekostnader 1096 760 585 133
Forutbetalda hyresintakter 7543229 6723901
Pagaende projekt Kommunhus 1600 000
KPA premier 404 698 393630
Kreditavgift Soderkdpings kommun 400 000 400 000
Forutbetald forvaltningsersattning 8875000 0
Ovriga poster 4334039 6305216
25 287 398 15493 752
Not 21
ANSTALLDA, SJUKFRANVARO OCH PERSONALKOSTNADER 2011 2010
Medeltalet anstallda 42 42
varav kvinnor 29 29
varav man 13 13
Sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid helar 4,8% 3,2%
varav kvinnor 3,7% 2,1%
varav man 1,1% 1,1%
varav anstéllda 29 ar och yngre 0,1% 0.2%
varav anstallda mellan 30 - 49 &r 3,6% 2,0%
varav anstallda 50 ar eller aldre 1,1% 1,0%
Langtidssjukfranvaro > 60 dgr 53,9% 25,4%

Den andel av sjukfranvaron som avser franvaro
under en sammanhdangande tid av 60 dgr eller mer

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD

-L6ner och ersattningar 951343 892 590
-Sociala kostnader 418 396 404 613
-varav pensionskostnad 161316 160 954
Ovriga anstillda

-Loner och ersattningar 13443934 12709 742
-Sociala kostnader 4758 496 4793780
-varav pensionskostnad 915 557 1009 129
Summa 19572 169 18 800 725
varav pensionskostnad 1076 873 1170083
Andel kvinnor i styrelsen 43% 17%

VD har tjidnstepensionsrétt i enlighet med ITP-planen. Enligt anstéllningsavtalet med bolagets VD géller 3 mén
uppsagningstid fran VD:s sida. Vid uppsdgning fran styrelsen har verkstallande direktéren ratt till
ett avgangsvederlag motsvarande 6 ménadsléner.
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Kassaflodesanalys

2011-01-01- 2010-01-01-
tkr NOT 2011-12-31 2010-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 9397916 3118293
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 7823138 7399797
Realisationsvinst vid forsaljning av inventarier -282 958 0
Omklassificering pagdende nyanldggningar 494 138 0
Férandring avséttningar 690 548 0
18 122 782 10518 090
Erhallen rénta 217704 84900
Erlagd rénta -7908 274 -5 641990
Erhallen utdelning 26 015 23933
Betald inkomstskatt -863 596 -64 054
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 9594 631 4920 879
Forandring av rérelsekapital
Forandring av varulager 64 332 -31076
Okning av fordringar -2784 881 -2.029 000
Férandring av kortfristiga skulder 23318 544 -8 604 000
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 30 192 626 -5743 197
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -63 243 950 -27 054 000
Forsaljning av inventarier 1000 090 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62 243 860 -27 054 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 59 000 000 0
Amortering av skuld 0 20037 000
Forandring av langfristiga fordringar -39 849 0
Utbetald utdelning -338 000 -370 000
Forandring av utnyttjad checkrakningskredit -7 527 265 7527 265
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 51094 886 27 194 265
Arets kassaflode 42 19 043 652 -5 602 932
Likvida medel vid drets borjan 128 494 5730 000
Likvida medel vid &rets slut 19172 146 127 068
0 -1426
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans foérfogande star

- balanserat vinstmedel frin foregiende dr 27 484 726 kr
- drets resultat 2 185 267 kr
Totalt 29 669 993 kr

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslir arsstimman att besluta:
att utdela 321 000 kronor
att i ny rikning overfora 29 348 993 kronor

Soderkoping den 2 februari 2012
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Min revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har angivits den 1 mars 2012
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Ramundersta-
den AB for 2011-01-01-2011-12-31. Bolagets érsre-
dovisning ingar i den tryckta versionen av detta doku-
ment pd sidorna 12-29.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen och verkstillande
direktéren bedomer dr nodvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisio-
nen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhim-
ta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som
ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur bolaget upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsitgirder som 4r indamailsen-
liga med hinsyn till omstindligheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvir-
dering av dndamailsenligheten i de redovisningsprin-
ciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
och verkstillande direktorens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir till-
rickliga och indamdlsenliga som grund fér mina ut-
talanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprit-
tats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Ramun-
derstaden AB finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resul-
tatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande bola-
gets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning fér Ramunderstaden AB for
2011-01-01-2011-12-31.

Styrelsens och verkstillande direkt6érens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dis-
positioner betriffande bolagets vinst eller forlust, och
det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i bolaget
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren dr ersittningsskyldig mot bo-
laget. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren pa annat sitt har handlat
i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ir tillrickli-
ga och indamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter och verkstillande direktoren ansvars-
frihet for rikenskapsaret.

Norrkdping den 1 mars 2012
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Granskningsrapport

Vi har granskat verksamheten i Ramunderstaden AB under 2011.
Granskningen har gjorts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
fullmiktiges dgardirektiv och god revisionssed.

Vi har i rimlig grad forsikrat oss om att bolagets verksamhet skotts pa
ett indamélsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt.
Bolagets interna kontroll dr tillricklig. Vi har granskat att verksamhe-
ten héller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Vi anser att vir granskning ger oss rimlig grund for att uttala att bo-
lagets verksamhet skotts pa ett dndamdlsenligt sitt. Vi finner ingen

anledning till anmirkning mot styrelseledamoterna eller verkstillande
direktor.

Soderkoping 1 mars 2012
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UTHYRNINGSBARA OBJEKT 2011-12-31

Uthyrningsbhara objekt 2011-12-31

Bostadslagenheter Lokaler Kallarlokaler ~ P-platser Garage etc
W @ Yta  Antal Kr/ Yta Yta utan  med Garage Car-
kvm Ilgh 1rok 2rok 3rok 4rok Kr  kvm kvm  Antal kvm  Antal el port
10 Kullborg 15635 222 48 62 77 35 13431002 859 397 4 1061 66 116 52 30
14 Alboga 8528 17 14 52 32 19 7 859 632 922 95 1 71 4 47
15 Naset/Dagis 384 1
16 Skogshem 444 2
17 Stationsmastaren 2616 38 10 14 14 3326523 1272 23 16
20 Husby backe */ 23726 318 19 145 108 46 18976 854 800 310 1 171 22 138
23 BI& Porten 2658 49 18 27 4 2421658 9N 1706 2 2 1" 5
24 Birkagarden 2490 2
25 Vimman 893 24 23 1 766 356 858 359 7
40 Aspgarden 1316 23 9 12 2 1333903 1014 902 1
45 Svedjevagen 830 12 6 6 704 575 849 12
Summa 56 201 803 131 315 243 114 48 820 503 869 6728 14 1420 73 383 105 185 47
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@ Ramunderstaden

BO DAR DU VILL LEVA

Box 78 / Hamragatan 3 / 614 22 Soéderkoping
Telefon 0121-196 00 / Fax 0121-196 29
www.ramunderstaden.se
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